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Vedtaget

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og
Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhseng med
planleegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortzelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering af
omréadet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, fgr der
gennemfgres stagrre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggares det i en
haringsperiode pa 2 - 8 uger, alt efter omfanget af planforslaget. | den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil
foretage s& omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa
kommunens hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15 Retsvirkninger.
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Vedtaget

Redeggarelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold
til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at skabe det planmeessige grundlag for opfarelse af
en ny idreetshal til erstatning for den hidtidige Stevnshal, der planleegges nedrevet.

| 2018 blev det besluttet, at der skulle udarbejdes en helhedsplan for den nye Stevnshal og
omradet omkring den. Helhedsplanen forventes realiseret trinvist over de naeste 10-20-30 ar. Pa
sigt er det Stevns Kommunes hensigt, at udarbejde en samlet lokalplan, der kan danne grundlag
for realisering af Helhedsplanen for Stevnshallen.

Neerveerende lokalplan, som kun omfatter en mindre del af det areal der behandles i
helhedsplanen udarbejdes nu, for at sikre, at opfarelse af Stevnshallen ikke forsinkes af en
laengere planproces. Pa baggrund af arbejdet med helhedsplanen og inddragelsesprocessen, er
det politisk besluttet, at Stevnshallen skal placeres indenfor et byggefelt orienteret i gst-vest
gaende retning.

Et af de vaesentlige elementer i udviklingsplanen er, at Stevnshallen skal kunne sammenbygges
med Stevnsbadet. Det er derfor en del af lokalplanens formal at give mulighed for
sammenbygning af Stevnsbadet og den nye Stevnshal.

Stevns Kommune haber pa baggrund af opferelse af den nye hal, samt det videre arbejde med
helhedsplanen, at kunne hgste erfaringer som kan kvalificere en samlet lokalplan for omradet
omkring Stevnshallen yderligere.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2018.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Store Heddinge og har en stgrrelse pa ca. 2,3 ha.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 50, 6b, 181, litra 7000q samt del af matr. 5h, 5m, 7a og
7c alle St. Heddinge markjorder, samt alle parceller som efter den 8. april 2019 udstykkes fra

ovennavnte ejendomme.

Omradet anvendes i dag til idreetsfaciliteter med tilhgrende vej, sti og parkeringsarealer. Indenfor
lokalplanomradet ligger Stevnsbadet, den eksisterende idraetshal, Stevnshallen, som planlzegges

nedrevet, samt en mindre del af Munkegardsparken.
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@verste foto viser Stevnshallerne. Foto er taget mod gst, sydgst. Foto nederst til venstre viser
Stevnsbadet set fra syd. Mod gst ses de abne marker, som der er udsigt til fra Stevnsbadet.
Foto nederst til hgjre viser bygningen umiddelbart nord for lokalplanomradet, som huser
Stevns Boldklubs klublokaler, i baggrunden ses boldbanerne.

Der er indenfor lokalplanomradet ca. 130 parkeringspladser. Parkeringspladserne er fordelt
dels langs den eksisterende ve;j til ind og udkarsel, og dels som et samlet parkeringsomrade i
den vestlige del af lokalplanomradet.

Der er to stiforbindelser til lokalplanomradet. | lokalplanomradets sydvestlige hjgrne udmunder
en asfalteret sti der lgber igennem Munkegardparken og ca. midt i lokalplanomradet lgber en
mindre sti imellem parkeringsarealet og bevoksningen. Stien skaber forbindelse fra
lokalplanomradet til omradet vest for.

Skrafoto ovenfor viser lokalplanomradet set fra syd. P& fotoet ses den eksisterende ind- og

Side 5 Lokalplan 193 - Stevnshallen

Vedtaget



Vedtaget

udkarsel samt parkeringsarealerne, som bestar af to omrader, et langs ind- og udkarslen samt
et parkeringsomrade beliggende i den vestlige del af lokalplanomradet. Mod syd kan den
asfalterede sti der lgber parallelt med Ved Munkeveenget og udmunder i lokalplanomradet,
skimtes imellem traeerne. Mod nord ses den eksisterende vejadgang til vandrehjemmet. ©
2019 Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.

Den sydlige ind- og udkgrsel til omradet er markeret med treeer. | den vestlige side star en
treeraekke som afsluttes i en beplantning der afgraenser det gstlige parkeringsomrade mod

syd. Det vestlige vejforlgb bestar i dag af en mindre adgangsvej til vandrehjemmet, samt en
grusvej med en parkeringsplads syd for barakbygningerne. Fra parkeringspladsen Igber en sti
videre ind i omradet.

Imellem det gstlige parkeringsomrade og Munkegarden ligger et grgnt areal med starre treeer. |
den nordlige del er der imellem traeerne en bund af mindre krat og buske. Neermest
Munkegarden er et greesareal med fritstdende starre traeer.

Fotos ovenfor viser bevoksningen imellem Munkegarden og det gstlige parkeringsareal. Til
venstre ses greesarealet neermest Munkegarden, med fritstdende store traeer. Til hgjre ses det

bevoksede areal neermest parkeringspladsen, som bestar af smallere hgjere treeer med en let
kratbevoksning i bunden. Imellem bevoksningen og parkeringspladsen ses en sti, der forbinder
lokalplanomrédet med bebyggelsen vest for lokalplanomradet.

| lokalplanomradets sydgstlige hjgrne ligger et greesareal, som daekker omradet op til
Stevnsbadet. Mod den sydlige adgangsvej, Ved Munkevaenget, star en treegruppe og mod @st
afgreenses graesarealet af en treeraekke/leehegn ud imod de dbne marker.

Omgivelser

Lokalplanomradet er beliggende i den nordgstlige del af Store Heddinge.

Mod vest stgder lokalplanomradet op til en multibane ved Munkegéarden, samt
Munkegardsparken og lave rgde barakbebyggelse, som huser vandrehjem, kommunale
kontorer, veerksted og klublokaler.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af boldbaner og la&engere mod nord ligger et markareal og
Sigerslevvej.

Mod gst stader lokalplanomradet op til &bne marker, mod syd til vejen Ved Mglleveenget og
bebyggelsen syd for, som udggres af en bolig samt Store Heddinge Tennisklub og tilhgrende
faciliteter.

Den vestlige vejadgang til lokalplanomradet steder op til den kommunale vej, Ved
Munkevaenget. Syd for indkarslen ligger Munkegardsparken, mod nord ligger rgde
barakbygninger samt en boligejendom med tilhgrende have.
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Foto af bebyggelse mod vest, i forgrunden ses den gstlige parkeringsplads. Billedet er taget
mod vest, med den eksisterende Stevnshal i ryggen.

Foto af boldbanerne beliggende nord for lokalplanomradet. Foto er taget mod nordgst. Yderst til
hgjre i billedet ses kanten af Stevnshallen. Bagerst i billedet ses et leehegn ud imod markerne.
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Foto af markerne beliggende gst for lokalplanomradet. Foto er taget mod gst/nordgst. Til venstre
i billedet ses kanten af Stevnsbadet.
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Lokalplanens indhold
Disponering og anvendelse

For at styre den overordnede anvendelse af omradet udlaegges der med lokalplanen et
byggefelt. Byggefeltet omfatter det eksisterende Stevnsbad og et retangulzert areal p& ca. 50 m
x 97 m.

Et af de gentagende gnsker for helhedsplanen og den nye hal er, at det bliver muligt at opfare et
feelles ankomstareal, som binder Stevnsbadet sammen med den kommende bebyggelse. For at
imgdekomme det, omfatter byggefeltet ogsa den eksisterende svgmmehal, Stevnsbadet.

Nord, gst og syd for byggefeltet udleegges arealer til vej og parkering. For at sikre vejadgang

til det nordligste parkeringsareal, er der udlagt areal til vejadgang fra Ved Munkevaenget, samt et
areal til en vej gst om byggefeltet og den eksisterende Stevnshal. S&fremt vejadgangen fra vest
realiseres, kan vejudleegget gst om Stevnsbadet (vejudleeg b-b) reduceres til alene at omfatte
brand og redning samt eventuel varelevering.

Bebyggelse

Der er med lokalplanen givet mulighed for at den eksisterende Stevnshal, beliggende lige nord
for Stevnsbadet, pa matr. 50, St. Heddinge Markjorder, kan nedrives.

Lokalplanen fastseetter bestemmelse om at ny bebyggelse skal opfares indenfor byggefeltet og
at der indenfor lokalplanomradet maksimalt ma opfares et samlet etageareal pa 7.200 m2, hvilket
svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 32 % indenfor lokalplanomradet. Etagearealet skal
opggres i henhold til reglerne i det bygningsreglement, som er gaeldende ved lokalplanens
vedtagelse (BR18).

Uanset det maksimale etageareal kan en ny Stevnshal opfares inden den eksisterende nedrives.

For at sikre fleksibilitet til at opfere en nutidig hal, eventuelt med solenergianleeg pa taget
fastseettes den maksimale hgjde pa bebyggelse til 12,5 m.

Bebyggelsens udseende er sagt reguleret saledes, at ny bebyggelse tilpasses Stevnsbadet. Der
er desuden fastsat bestemmelse om at bebyggelse, der sammenbygges, skal fremstd i samme
materiale eller farve. Herved sikres en sammenhaeng, men samtidigt et spillerum til at skabe
variation og nutidig arkitektur.

Adgangsforhold, veje og parkering

Vejadgangen til omradet skal som hidtil ske fra syd fra Ved Munkevaenget. Der udleegges
desuden en ny vejadgang fra Ved Munkevaenget fra vest. Der fastsaettes bestemmelser som
sikrer, at der fortsat vil veere vejadgang til matr. 5p og 7c¢ St. Heddinge Markjorder, som huser
Stevns Boldklub og Munkegérden.

Hensigten med den nye vejadgang fra vest er, at sikre at det er muligt at komme til
parkeringsarealerne nord for hallerne uden at skulle passere gst om Stevnsbadet, vejen sikrer
samtidig, at den eksisterende nordlige parkeringsplads kan udnyttes under byggeperioden.

Det er hensigten at adgangsvejen fra vest, som pa kortbilag 2 er vist med bl& signatur, skal
friholdes for tung trafik. Langs med adgangsvejen etableres en stiforbindelse til blgde
trafikanter.

Der udlaegges areal til hjgrneafskaeringer ved vejens tilslutning til Ved Munkeveenget for at
forbedre oversigtsforholdene ved ind- og udkgrsel.

Der udlaegges to vej og parkeringsarealer, hhv. vej og parkeringsareal A og B, som vist pa
kortbilag 2. De to parkeringsarealer forbindes af et vejudleeg, som er udlagt gst om Stevnsbadet
og byggefeltet. Det er hensigten, at fa trafikken vaek fra hallernes hovedindgang.
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Den tunge trafik, herunder busser og lastbiler gnskes placeret ved den sydlige adgangsvej,
derfor er det i lokalplanen reguleret, at der her skal etableres vendeplads for en 12 m bus samt
areal til af- og paseetning fra busser.

Der er fastsat bestemmelse om at der skal udlaegges mindst 100 parkeringspladser indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan anleegges en eller flere stier. Den eksisterende
stiforbindelse, som lagber i den sydlige del af Munkegardsparken og udmunder i den sydlige del
af lokalplanomradet, berares ikke med lokalplanen.

Centralt i lokalplanomrédet lgber i dag en mindre sti, som Igber tvaers igennem byggefeltet, og
videre ud igennem vejadgang a-a, som vist pa kortbilag 2. For at sikre fleksibilitet til opfarelse af
ny bebyggelse, er der i lokalplanen ikke optaget bestemmelser om at stien skal fastholdes.

Ubebyggede arealer

Arealer der ikke benyttes til anleeg, bebyggelse, parkering, veje med mere, skal ved
befaestelse, beplantning og lignende, gives et ryddeligt og renholdt udseende.

For at belysningen ikke skal skeemme udenfor de omrader som gnskes belyst, er det reguleret,
at belysning af veje, stier og friarealer skal udfgres med armaturer med nedadrettet lyskilde, sa
de er rettet mod det, de skal oplyse.

For ikke at skeemme omradet reguleres det at eventuelle hegn skal udfares som levende hegn,
undtaget herfra er dog hegning af boldbaner.

Beskyttelse af grundvandet

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omréde med drikkevandsinteresser og
indsatsomrade indenfor nitratfglsomt indvindingsomrade. For at sikre beskyttelse af
grundvandet, er det i lokalplanen reguleret, at der ikke mé forefindes oplag som kan veere
grundvandstruende, og at der til bygningsdele, som pavirkes af regn, ikke mé anvendes
materialer som indeholder miljgskadelige stoffer.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenheaeng.

Fingerplan 2019

Stevns Kommune er omfattet af Fingerplan 2019 - Det @vrige Hovedstadsomrade. Der kan i Det
@vrige Hovedstadsomrade udleegges ny byzone nar de overordnede interesser i
Hovedstadsomradet respekteres. Herunder, at byudvikling har lokal karakter og sker i tilknytning
til kommunecentre eller som afrunding af lokalsamfund og falger reekkefglgeplanleegningen i den
enkelte kommune, jf. Fingerplan 2019 § 21.

Naerveerende lokalplan omfatter udleeg af et mindre byzoneareal til offentlige formal i Store
Heddinge som er udpeget som kommunecenter.

Det vurderes, at denne plan er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 1 D4 Stevnshallerne, som udlaegger
omréadet til offentlige formal (idreetsanleeg og lignende).

Kommuneplanrammen fastszetter i dag den maksimale bebyggelsesprocent for omradet under ét
til 10% og den maksimale hgjde pa bebyggelsen til 11 meter. For at skabe tilstreekkeligt raderum
til opfarelse af en ny Stevnshal samt for at sikre, at kommuneplanrammen kan danne grundlag
for realisering af Helhedsplanen for Stevnshallen, er der sidelgbende med lokalplanen
udarbejdet et kommuneplantillaeg.

Kommuneplantilleeg nr. 8

Med kommuneplantillzegget @ges den maksimale bebyggelsesprocent for omradet fra 10 til 15
%. Bebyggelsesprocenten er fortsat angivet for omradet under ét.

Desuden gges den maksimale bebyggelseshgjde fra 11 m til 12,5 m, og det praeciseres at
rammeomradet ved lokalplanleegning kan overfares til byzone.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan nr. 129, Ny
svgmmehal i Store Heddinge .

Den eksisterende lokalplan ophaeves i sin helhed ved kommunalbestyrelsens endelige
godkendelse af Lokalplan 193.

Helhedsplan for Stevnshallerne

Neerveerende lokalplan er udarbejdet sidelgbende med Helhedsplanen for Stevnshallerne.

Helhedsplanen for Stevnshallerne omfatter placeringen af den nye hal, men der arbejdes ogsa
med et stgrre tilgraensende areal, der i dag bl.a. fremstar med boldbaner,

ankomstarealer, parkeringspladser, Store Heddinge vandrehjem, Munkegéardsparken og et
vandtarn mv.

Forud for udarbejdelsen af denne lokalplan er det vurderet, at et af de veesentlige elementer i
den kommende helhedsplan er, at Stevnshallen skal kunne sammenbygges med Stevnsbadet.
Der skabes med lokalplanen mulighed for at realisere sammenbygningen.
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Tilladelser eller dispensationer i medfar af anden
lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfarelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

o}
Omrade beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3
Der forefindes ingen beskyttede naturtyper i eller i umiddelbar naerhed af lokalplanomrédet
ligesom omradet ikke er omfattet af beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Museumsloven

Hvis der under anlaegsarbejdet findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Sydgstdanmark,

jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Museum Sydgstdanmark om at tage stilling til hvorvidt arbejdet
vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med
en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er beliggende ca. 250m fra Store Heddinge Kirke. Store Heddinge kirke er
ikke udpeget med en kirkebyggelinje og derfor forudseetter realisering af lokalplanen med op til
12,5 meter hgjt byggeri ikke dispensation fra Kirkebyggelinjen.

Kirkebyggelinje er knyttet til alle kirker, der ligger mere eller mindre &bent i landskabet. Den
omfatter som udgangspunkt hele omradet ud til en afstand af 300 m malt fra kirkebygningen.

Formalet med kirkebyggelinjen er at sikre, at der ikke opfgres bebyggelse pa over 8,5 m, som
virker skeemmende pa kirken. Primeert landbrugsbyggeri (siloer), vindmgller, el-master og andre
hgje bygningsveerker.

Jordforurening

Den nordlige del af lokalplanomradet er kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 1 i henhold
til jordforureningsloven. Forud for bygge- og anleegsarbejde og/eller eendret anvendelse af det
kortlagte areal, skal der i henhold til Jordforureningslovens 8§ 8 sgges tilladelse ved Stevns
Kommune.

Et areal kan blive kortlagt p& vidensniveau 1 (V1), hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan
have forarsaget forurening af arealet. Det betyder, at der er en mistanke om at arealet kan veere
forurenet, men at ejendommen endnu ikke er blevet undersggt og forureningen derfor ikke
konstateret. Det er regionerne der kortleegger forurenede arealer.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres yderligere tegn pa
jordforurening indenfor det kortlagte areal eller tegn pa jordforurening udenfor det kortlagte areal,
skal arbejdet standses og Stevns Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal
fastseettes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21
og Jordforureningslovens § 71.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificering.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser og
indsatsomrade indenfor nitratfglsomt indvindingsomrade.

Omréadet er beliggende indenfor nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI). Omrader beliggende
indenfor NFI skal s& vidt muligt frinoldes for udlaeg af nye arealer til erhvervsformal eller nye
anleeg, der medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for opfarelse af idraetshal med tilhgrende
faciliteter. Omradet er omfattet af en kommuneplanramme, og der er derfor ikke tale om
nyudleeg.

For at sikre grundvandet, fastsaettes bestemmelse om at bygningsdele der pavirkes af regn ikke
ma indeholde miljgskadelige stoffer, som f.eks. tungmetaller. Der ma inden for lokalplanomradet
ikke anvendes kobber eller bly, og safremt der anvendes zinkholdige materialer, skal det sikres
at regnvand ikke indeholder zink ved nedsivning.

Den planlagte arealanvendelse vurderes ikke at ville fare til eendringer af
grundvandsbeskyttelsen.

Grundvandssankning
I henhold til Vandforsyningsloven og Byggeloven skal ansggning eller anmeldelse sendes
til Stevns Kommune inden igangsaettelse af en grundvandssaenkning i omradet.

VVM

| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" er det pa
Bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anleeg, som skal vurderes for, om de kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget. Der skal laves en milijgkonsekvensrapport for anleegsprojekter,
som forventes at kunne pavirke miljget vaesentligt. Rapporten skal i haring og godkendes, inden
bygherren kan fa tilladelse til at g i gang med projektet.

Pa nuveerende tidspunkt omfatter lokalplanen ikke et projekt eller anlaeg pa Bilag 1 eller 2 i
ovennaevnte lov. Derfor er der ikke udarbejdet en screening eller en miljgkonsekvensrapport. Nar
det endelige bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en screening
for en vurdering af om projektet har en vaesentlig indvirkning pa miljget.

EF-Habitatdirektivet

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at
afggre, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Der er ca. 3 km til naermeste Natura2000 omrade — "Stevns Rev”.

Natura 2000-omradet har et areal pa 4.640 ha og har en afgreensning langs kysten fra Radvig til
syd for Strgby Egede. Af omradet, er 2350 ha vurderet til at vaere rev og 590 ha sandbanker.
Den resterende del af Natura 2000 omradet er ikke udlagt som en prioriteret naturtype.

Alene pa grund af afstanden vurderes det, at planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en
raekke dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar
af habitatdirektivets bilag IV.

Planomradet ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke arter - opfgrt pa Habitatdirektivets
bilag IV — herunder flere flagermusarter, markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og
springfrg.
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Pa baggrund af en konkret vurdering, vurderes det at omradet kan huse flere flagermusarter.
Der findes en del treeer i lokalplanomradet. | det omfang der skal feelles treeer, vil en udredning
for flagermus veere pakraevet for at klarleegge i hvilket omfang disse er muligt opholds/yngle sted
for flagermus.

Det vurderes, at der indenfor lokalplanomradet ikke er arealer der opfylder betingelserne som
yngle- eller rasteomrade for andre arter pd Habitatdirektivets bilag IV.

Der er intet umiddelbart kendskab til, at der indenfor lokalplanomradet forefindes bilag IV-arter.

Artsfredningsbekendtggrelsen

Artsfredningsbekendtgerelsen (bekendtgarelse. nr. 1466 af d. december 2018) handler om
fredning af en reekke dyre og plantearter. Hensigten med fredningen er at beskytte arterne imod
udryddelse.

Nogle af de arter der er omfattet af artsfredningsnekendtggarelsen, ma jages. Det er
miljgstyrelsen der fastseetter jagttider og afgar hvilke arter der ma jages.

Der findes indenfor lokalplanomradet, ved Munkegardsparken, og ved Vandrehjemmet,
kolonirugende rager i nogle af treeerne, jf. § 6, stk. 1 i artsfredningsbekendtgarelsen
ma redetreeerne ikke feeldes i perioden d. 1. februar - 31. juli.

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og VVM (jf. LBK') skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at fa veesentlig indflydelse pa
miljget. Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for starre fremtidige anlaegsprojekter,
omfattet af krav om miljgvurdering. | forbindelse med det indledende arbejde med lokalplanen,
blev der foretaget en screening af planens forventede miljgpavirkninger i forhold til
omgivelserne. Screeningen viste, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder som
lokalplanen &bner mulighed for, ikke vil medfare vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Pa
denne baggrund er der ikke foretaget en egentlig miljgvurdering af lokalplanen.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder.

Kommunen har viden om at der indenfor lokalplanomradet er rar, kabler eller ledninger som ikke
er tinglyst. Derfor skal relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret falgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet:

Matr.nr. 181, 5h, 50 og 6b St. Heddinge Markjorder

Tinglyst: 20.07.1940

Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv

Indhold: Servitut vedragrende fuld hegnspligt.

Pataleberettiget: Ejerne af de til enhver tid tilstgdende ejendomme.

Servitutten aflyses, f.s.v.a hegnspligt, indenfor lokalplanomradet med lokalplanens
endelige vedtagelse.

Matr.nr. 50 St. Heddinge Markjorder

Tinglyst: : 07.03.2007

Titel: Dok om vandledninger mv

Indhold: Tinglyst deklarationsbzelte pa 2,00 m til hver side af vandledning malt fra midten af
vandledningerne. Indenfor deklarationsbaeltet ma der ikke uden forud indhentet tilladelse fra
Store Heddinge Vandveerk opfagres bebyggelse eller etableres andre faste anleeg af nogen art,
herunder ogsa foretagelse af terreenregulering samt anbringelse af depoter eller lign.
Pataleberettiget: Stevns Kommune

Servitutten har betydning for lokalplanen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til
Lov om planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er alts ikke lokalplanbestemmelser og er séledes ikke bindende.
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1. Formal
81.1 Lokalplanens formal er at sikre:
¢ at omradet kan anvendes til offentlige formal i form af idraetshal med tilhgrende
faciliteter, samt rekreative og kulturformal.
e at sikre at ny bebyggelse kan sammenbygges med Stevnsbadet
¢ at overfgre lokalplanomradet til byzone

e at sikre vejadgange fra Ved Munkeveenget
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2. Omrade- og zonestatus
§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist p& bilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 50, 6b, 181 litra 7000q samt del af 5h, 5m, 7a, og 7¢
alle St. Heddinge markjorder, samt alle parceller som efter den 8. april 2019 udstykkes fra
ovennaevnte ejendomme.

82.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone og byzone. Med bekendtggrelsen af den endelig
godkendte lokalplan, overfares den del af lokalplanomradet som er i landzone til byzone.
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3. Arealanvendelse
83.1 Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til:

¢ Offentlige formal i form af idraetshal og svemmehal med tilhgrende
omkleedningsfaciliteter, klublokaler, cafeterier o. lign.

Idreetsfaciliteter i form af opholds og friarealer, herunder sportsbaner og beplantning
Rekreative formal
Kulturformal

Teknisk anleeg i form af regnvandsbassin
e Parkeringsarealer

Note til Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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4. Udstykning
§4.1 Udstykning

4.1.1 Indenfor lokalplanomradet ma der kun udstykkes grunde med en grundstgrrelse pa
minimum 700m?2.

4.1.2 Bebyggelse ma udstykkes som sokkeludstykning.

84.2 Tekniske anleeg
4.2.1 Uanset ovenstdende bestemmelser kan der indenfor lokalplanomradet foretages
udstykninger til mindre tekniske anleeg, herunder regnvandsbassin.
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5. Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Bebyggelsens placering

5.1.1 Eksisterende bebyggelse, Stevnshallen, beliggende p& matr. nr. 50 St. Heddinge
Markjorder kan nedrives.

5.1.2 Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet vist pa kortbilag 2.
5.1.3 Ny Stevnshal skal placeres i gst-vestgdende retning.

Note til Bebyggelsens placering

De dele af byggefeltet som ikke anvendes til bebyggelse ma& anvendes til parkering, stier,
anleeg til rekreative- og idreetsfaciliteter som fx. parkourbaner, crossbaner mv. samt til
ubebyggede grgnne omrader.

85.2 Bebyggelsens omfang
5.2.1 Inden for lokalplanomradet ma der etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa
maks. 7.200 m2.

5.2.2 Byggeri indenfor lokalplanomradet méa opfgres i maksimalt 12,5 meters hgjde, plus
eventuelle tekniske installationer pa tag (fx. ventilation).

Note til Bebyggelsens omfang
Bebyggelse medregnet i rammen pa 7.200 m? er alene de bygninger, der i henhold til
bygningsreglementet skal medregnes i etagearealet.

Etagearealet svarer til en samlet bebyggelsesprocent pa ca. 32 % indenfor
lokalplanomradet. Den maksimale bebyggelsesprocent indenfor kommuneplanramme 1 D4
Stevnshallerne er fastsat til 15% for kommuneplanrammen under ét, svarende til ca.
14.760m2,

Som konsekvens af den fastsatte udnyttelsesgrad indenfor lokalplanomradet reduceres det
totale etageareal i den resterende del af rammeomréde 1 D4 til ca. 7.560mz2.

Med bygningshgjder menes bygningens ydre afgraensning malt i henhold til reglerne i
bygningsreglementet.

85.3 Sammenbygges med eksisterende
bebyggelse

5.3.3 Ny bebyggelse kan sammenbygges med den eksisterende bebyggelse.
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6. Bebyggelsens udseende
86.1 Arkitektonisk sammenhaeng

6.1.1 Den samlede bebyggelse skal fremsta med et sammenhaengende arkitektonisk
udtryk.

6.1.2 Bygninger der sammenbygges skal fremsta i samme materiale og/eller farve.

86.2 Facader

6.2.1 Facader skal udfgres som beton, teglsten, treebekleedninger, glas eller
pladebeklaedning.

6.2.2 Udvendige bygningssider ma kun fremtreede i glas eller ensartet i jordfarverne eller
disses blanding med sort eller hvid.

6.2.3 Facader der ikke udfares i glas, ma ikke udfgres i blanke eller reflekterende
materialer med et glanstal over 15.

6.2.4 Uanset ovenstdende bestemmelser kan der opsaettes paneler og installationer til
vedvarende energi, safremt de integreres i facaden og udfgres som en integreret del af
bebyggelsens arkitektur.

§6.3 Tage

6.3.1 Tage skal udfgres sa de syner flade (med op til 5° haeldning), med ensidig
taghaeldning, som asymmetrisk tag, med buet tag eller som saddeltag med en maksimal
heeldning p& 45°.

6.3.2 Synlige tagflader skal udfgres med tagbeklaedning af tegl, tagpap, pladematerialer
eller som granne tage. Der ma ikke anvendes glaserede eller engoberede tegl.

6.3.3 Synlige tagflader méa ikke udfares i blanke eller reflekterende materialer.
Reflektionsgraden ma maksimalt veere 10.

§6.4 Solenergianleeg

6.4.1 Der kan opseettes solenergianleeg (fx solfangere og solceller) som en integreret del af
tagfladen eller facaden. Placeres solcelleanleeg pé tage med lav haeldning, skal siderne
inddeekkes med beklaedning.

6.4.2 For at minimere gener skal synlige solenergianlaeg udfgres i antirefleksbehandlet
glas, og der tillades ikke reflekterende kanter som fx. blanke aluminiumskanter.
Solenergianlaeg er ikke omfattet af bestemmelse 6.2.3 og 6.3.3 om hhv. glans- og
reflektionsgrad.

Note til Solenergianlaeg
Solfangere og solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller

forbipasserende.

86.5 Antenner

6.5.1 Antenner, paraboler, ventilationsafkast o. lign. tekniske installationer skal placeres, s&
de ikke skeemmer bebyggelsen.
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86.6 Miljgskadelige stoffer

6.6.1 Bygningsdele der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaekninger, facader mv.) ma
ikke indeholde miljgskadelige stoffer som f.eks. tungmetaller. Der ma ikke anvendes kobber
eller bly.

6.6.2 Hvis der anvendes zinkholdige materialer, skal det sikres at regnvandet indeholder
mindst mulig zink ved nedsivning. Fx ved at coate zinken eller ved rensning af det
overflade vand som har veeret i kontakt med zinkholdige materialer forud for nedsivning.
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7. Ubebyggede arealer
871 Generelt

7.1.1 Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplantning og lignende gives et ryddeligt
og renholdt udseende.

7.1.2 Eksisterende beplantning skal s& vidt muligt bevares.

87.2 Hegn

7.2.1 Eventuelle hegn skal udfgres som levende hegn.

7.2.2 Uanset ovenstdende ma der opseettes faste hegn, f.eks. trddhegn i forbindelse med
boldbaner.

§7.3 Belysning

7.3.1 Der ma ikke etableres ungdvendig kraftig belysning eller hgj belysningskilde.

7.3.2 Belysning af veje, stier og friarealer skal udfgres med armaturer med nedadrettet
lyskilde, som er rettet mod det, de skal oplyse.

7.3.3 Belysning af stier og friarealer skal udfgres med en maksimal lyspunktshgjde pa 5 m.

§7.4 Oplag

7.4.1 Der mé ikke forefindes oplag som kan veere grundvandstruende.
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8. Veje og parkering
§8.1 Vejadgang

8.1.1 Vejadgang skal ske fra Ved Munkevaenget, ved adgangspunkterne som i princippet
vist pa kortbilag 2.

8.1.2 Der skal sikres vejadgang til matr. 5p og 7c som vist pa korthilag 2.

Note til Vejadgang
Med "i princippet” menes, at vejadgangene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af

det endelige vejprojekt.

Vejadgangen fra vest, vist med bla signatur pa kortbilag 2, skal friholdes for tung trafik,
herunder lastbiler og busser.

88.2 Veje og parkering

8.2.1 Veje skal anleegges som i princippet vist pa kortbilag 2.

8.2.2 Vej a-a og b-b skal udlsegges som i princippet vist p& kortbilag 2. Vej a-a skal
udleegges i en bredde pa ca. 12 meter med et oversigtsareal ved ind- og udkgrsel.
Oversigtsarealet etableres ved hjgrneafskaeringer med 5 meter i hver side. Langs med
vejen etableres en stiforbindelse for blgde trafikanter. Vej b-b skal udleegges i en bredde pa
min. 8 m. Vejene skal dimensioneres til personbiler, samt til brand og redning.

8.2.3 Indenfor vej og parkeringsareal A, som vist pa kortbilag 2, skal der etableres
vendemulighed for en 12 m bus samt areal til af og pasaetning fra busser.

8.2.4 Indenfor vej og parkeringsareal B, som vist p& kortbilag 2, skal der etableres
vendemulighed for en personbil.

8.2.5 Der skal udleegges areal til mindst 100 parkeringspladser indenfor lokalplanomrédet.

8.2.6 Der kan udlaegges parkering indenfor de dele af byggefeltet som ikke udnyttes til
bebyggelse.

Note til Veje og parkering

Ved projektering af veje, skal det sikres, at der bliver tilstreekkelig mangvrerum, og at
vejene er fri for hindringer mv. Vejadgangen fra syd og vendeplads skal veere beregnet for
en trafikbelastning pa min. 18 tons akseltryk.

De dele af vej og parkeringsarealet som ikke anvendes til vej eller parkering, ma anvendes
til anleeg til stier, rekreative- og idraetsfaciliteter som fx. parkourbaner, crossbaner mv. samt
til ubebyggede grenne omrader.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Kloakering

Ny bebyggelse skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Note til Kloakering
Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveerende og planlagte

spildevandshandtering i Stevns Kommune.

§9.2 Affald

Ved projektering skal der indtaenkes affaldslgsninger. Den enkelte lgsning skal tilpasses
bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa forskellige
mader.

Note til Affald
Kareveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne, skal indrettes efter gaeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

89.3 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler mé& ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige
veje og stier.

89.4 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terraen.

§9.5 Energianleeg

Solenergianleeg (fx. solfangere og solceller) kan opsaettes safremt det sker under
hensyntagen til bygningens arkitektur. Eventuelle anlaeg skal opseettes pa eller integreres i
tagflader eller facader og ma ikke medfare bleendingsgener.
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10. Miljg
810.1 Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet hverken pafgrer omgivelserne eller pavirkes
af et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.
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11. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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12. Betingelser for ibrugtagning
§12.1 Betingelser, hele omradet

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug uden
Stevns Kommune tilladelse, far:

e Parkering er udlagt i overensstemmelse med pkt. 8.2.5

e Bebyggelsen er kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter Stevns Kommunes
anvisninger.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt
813.1 Opheevelse af lokalplan

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggarelse af denne lokalplan ophaeves
folgende lokalplan i sin helhed:

e Lokalplan nr. 129 Ny Svgmmehal i Store Heddinge.
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14. Servitutter
814.1 Opheevelse af servitutter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggarelse af denne lokalplan ophaeves
falgende servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 181, 50, 6b, 5h St. Heddinge Markjorder

Tinglyst: 20.07.1940

Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv

Pataleberettiget: Ejer af de tid enhver tid tilstadende ejendomme.

Servitutten aflyses, f.s.v.a hegnspligt.

Note til Ophaevelse af servitutter
Servitutten som vedrarer hegnspligt langs lokalplanomradets gstlige afgraensning aflyses
indenfor lokalplanens omrade.
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15. Retsvirkninger
Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejiendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gzelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

815.1 Endelig godkendelse og bekendtgarelse
Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

815.2 Eksisterende lovlige forhold

Den nuveaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

§815.3 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

815.4 Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.
Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lavenergibyggeri.

§815.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, for dispensationen kan gives.

815.6 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.
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815.8 Overtagelsespligt

Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om
bevaring af bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk
rimelig made, kan ejeren under visse omsteendigheder kreeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponering af omradet.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Kortbilag 1: Matrikelkort 1:2000
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Eksisterende matrikelskel
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__15— Hejdekurver, pr. 0,5m
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse
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