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Forslag til Lokalplan FRE.H.14.17.01 e Forord

Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at skabe rammer for etab-
lering af et nyt havne- og veerftsareal pa ca. 47.000 m? ved eksisterende
@stre Kaj pa Frederikshavn Havn. Havne- og varftsarealet skal etableres
ved inddragelse af en del af forhavnens havnebassin. Lokalplanen giver
blandt andet mulighed for etablering af to nye kajanlag — en skibskaj og
en dokkaj.

Dokkajen skal betjene og forankre to nye flydedokke, der skal modtage
skibe til vedligeholdelse og reparation. Dokkajen skal fungere som erstat-
ning for en tidligere flydedok.

Byradet har fremlagt lokalplanforslag nr. FRE.H.14.17.01 til offentlig debat
i perioden fra den 4. september til den 30. oktober 2019. | denne periode
er det muligt for alle interesserede at komme med bemarkninger, indsi-
gelser og @&ndringsforslag.

Lokalplanforslaget kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og
Saeby eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen: www.
frederikshavn.dk

Spgrgsmal til lokalplanforslaget kan rettes til Center for Teknik og Miljg,
Lars Enevoldsen pa telefon 98456375 eller emailadressen: tf@frederiks-
havn.dk

Bemaerkninger, indsigelser og @ndringer skal vaere Frederikshavn Kommu-
ne i hande senest den 30. oktober og sendes til fglgende adresse:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn.

E-mail: tf@frederikshavn.dk
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsatninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sddanne forudsatninger
kan f.eks. dreje sig om etablering af afskermningsforanstaltninger eller
tilslutning til fellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foreta-
ges @&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller
ved a&ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlings-
plan, der medfgrer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme
grund ikke se af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gen-
nemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlagning” (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere @&ndringer).

Lokalplanpligt

Byrddet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning saettes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlagning. Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlagning, der foregadr i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner veere fremlagt i en offentlig hgringsperiode, inden planen
kan vedtages endeligt.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en &ndring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.

Plandata.dk

Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort
i Plandata.dk.
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Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse

- En raekke bestemmelser og

- Et sat kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pagal-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Redeggrelsen indeholder tillige et afsnit, der viser resultatet af miljgs-
creeningen. Miljgscreeningen er vedhaftet som bilag til lokalplanforsla-
get. Fgrer miljgscreeningen til, at der skal gennemfgres en miljgvurdering,
vedhaftes denne til lokalplanforslaget.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pagaeldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligggr, hvordan omradet kan komme til
at se ud.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund

Frederikshavn Havn er en aktiv og velbesggt havn med ca. 4.500 arlige
skibsanlgb i de seneste ar. Havnen beskaftiger flere end 3.000 mennesker
i lokalomradet, og pa havnens omrdade opererer omkring 100 private
virksomheder. Blandt andet varftet Orskov Yard A/S udggr en stor del af
havnen.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et konkret gnske fra varftet
Orskov Yard A/S om at udvide deres vearftsaktiviteter, sa det er muligt at
servicere flere og stgrre skibe end i dag. Samtidig gnsker Frederikshavn
Havn at udvide med et nyt kajanlag for anlgb af skibe og areal til andre
havneaktiviteter.

Lokalplanens formal og indhold

Den gnskede udvidelse omfatter et nyt havne- og varftsareal pa ca.
47.000 m?, der etableres i eksisterende havnebassiner. Arealet far to nye
kajanlaeg i form af en skibskaj og en dokkaj, hvor to nye flydedokke kan
fortgjes.

Lokalplanen har til formal at muligggre den pdtaenkte havneudvidelse
samt at fastlegge omradets anvendelse til havnerelaterede erhverv og
administration i tilknytning hertil. Konkret skal der gives mulighed for
vaerftsrelaterede aktiviteter, laste- og losseoperationer, skibsreparatio-
ner.

Etablering af det nye havneareal og de tilhgrende kajanlaeg kraever, at en
del af den tidligere ydermole (Nordre Mole) og det eksisterende kajanlaeg
pa @stre Kaj fjernes. Materialer fra ydermolen forventes genanvendt inden
for havnens omrdde.

| havnebassinet omkring de nye havnearealer, er det ngdvendigt at uddy-
be bassinet, sa der tilvejebringes den ngdvendige vanddybde, for at skibe
kan ankomme til kajanlaeggene og flydedokkene kan sankes til den ngd-
vendige vanddybde. Ved dokkajen uddybes op til 17 meters vanddybde og
tilsvarende op til 14 meters vanddybde foran skibskajen.

Illustration af de fremtidige forhold inden for lokalplanomrdet. Forrest
ses de to flydedokke.
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Materiale fra uddybningen af havnebassinet forventes genanvendt til op-
fyldning af det nye landareal.

| omradet kan der etableres virksomheder i virksomhedsklasse 4-7. Lo-
kalplanen giver mulighed for at opfgre bygninger til brug i forbindelse
med varfts- og havneaktiviteterne. Inden for det viste byggefelt pa bi-
lag B kan der opfgres bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pad op
til 5.000 m2. Bygningshgjden ma maksimalt vaere 20 meter. Losseanlag,
skorstene, kraner, dokanlaeg, master og lignende ma opfgres i en stgrre
hgjde, hvis der er en funktionel begrundelse.

Tage ma ikke beklaedes med reflekterende materiale.

Af funktionelle og miljgmaessige arsager ma der ikke etableres boliger og
virksomheder med stor miljgfglsomhed i lokalplanomradet.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er et omrade pa ca. ni hektar i den centrale del af Fre-
derikshavn Havn ved @strekaj. Frederikshavn Havn er blandt Danmarks ti
stgrste havne og omfatter faergehavn, fragthavn og en alsidig servicein-
dustri. Lokalplanomradet bestar i dag af del af Forhavnens havnebassin
samt en mole. Den landfaste del af omrddets arealer udggres af kajen pa
@stre Kaj, som er forbundet til vejen Langerak.

Landskabet i og omkring lokalplanomrader er praeget af havneerhvery,
hvormed omrddet ikke rummer stor landskabelig eller rekreativ veerdi.

Frederikshavn Havn er beliggende i byzone, jf. kortbilag A. Da lokalpla-
nomradet er sgterritorie, er stgrstedelen af omradet ikke omfattet af en
planlagningszone, dog er en del af vandarealet ved @stre Kaj beliggende
i byzone. Ved lokalplanens vedtagelse overfgres lokalplanomradet til by-
zone i takt med opfyldningen af sgterritoriet finder sted.

N
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Oversigtskort over lokalplanomrddets omgivelser.
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Skrdfoto af de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomrddet (kort-
forsyningen, 2017)

Foto af lokalplanomrddet set fra Oliepieren mod sydgst.

Baredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en raek-
ke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udelukken-
de pa vedvarende energi i ar 2030. Beslutningen omfatter hele Frederiks-
havn Kommunes geografiske udstraekning. Byradet gnsker sdledes generelt
at stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbruget i savel ny
som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes gkonomi.

Frederikshavn Kommune har i kommuneplanens generelle retningslinjer
blandt andet anbefalet at anvende fa og gedigne materialer, tilpasset det
danske klima, af en hgj kvalitet, som patinerer smukt og har en lang le-
vetid. Det anbefales at taenke langsigtet med hensyn til klima/miljgvenlige
materialer, der eksempelvis giver en effektiv isolering eller har et lavt (02
udslip under produktionen.

Frederikshavn Kommune anbefaler sdledes generelt, at bebyggelse opfgres
som lavenergibebyggelse, og at der tilstrebes anvendelse af baredygtige
byggematerialer.

Man bgr til enhver tid tilstraebe at opfgre sunde bygninger pa et hand-

vaerksmassigt hgjt niveau.

1
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Lokalplanplanens sammenhang med anden planlagning
Kommuneplanens retningslinjer

9.1 Erhvervshavne

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje 9.1 om at understgtte og udvikle Frederikshavn Havn som er-
hvervshavn, sa den fortsat kan vare konkurrencedygtig i forhold til det
globale marked. Lokalplanen giver mulighed for, at eksisterende virksom-
hed kan udvikles via nye kaj- og havneanlag.

Lokalplanomrddet er omgivet af erhverv tilknyttet havnen og ligger mere
end 500 meter fra bymaessige og rekreative interesser, hvormed den plan-
lagte anvendelse er i overensstemmelse med planlovens principper for
adskillelse af miljgbelastende virksomheder og boliger.

12.3 Kysten

Det fremgar af kommuneplanens retningslinje 12.3, at adgangen til kysten
skal sikres og forbedres inden for kystnaerhedszonen. De nye kaj- og hav-
neanlag vurderes ikke at skabe en pavirkning af den tilstgdende kystlinje,
da havneanlaeggene omgives af eksisterende havnearealer.

13.1 Anvendelse af kystnaerhedszonen
Frederikshavn by og den eksisterende havn er beliggende i kystnaerheds-
zonen.

For at bevare mulighederne for at opleve kysternes landskabelige og re-
kreative veerdier skal de kystnare og ubebyggede omrader i kystnaer-
hedszonen som udgangspunkt friholdes for bebyggelse. | tilknytning til
eksempelvis byer kan der planlaegges for byudvikling eller aktiviteter,
nar der ved placering og udformning af byggeriet tages serlige hensyn til
landskabet og den kystnare beliggenhed.

| det konkrete tilfeelde er der en vasentlig funktionel og placeringsmaes-
sig begrundelse, idet der er tale om en mindre udvidelse af en allerede
eksisterende havn. Udvidelsen er funktionelt begrundet i havnens udvik-
lingsmuligheder, der sgges sikret ved et hensigtsmaessigt udformet anlaeg.

23.1 Veerdifulde kulturmiljger A

Lokalplanomradet ligger omkring 50 meter fra det kommuneplanudpege- ‘

de vaerdifulde kulturmiljg nr. 20, Frederikshavn Syd.

Fotos';_aﬁdpuhkt
N\

0 250 500 Meter

T T N

Det verdifulde kulturmiljg er vist
med grgn. Lokalplanomrddet med
ort.

Foto af det vardifulde kulturmiljg ser fra nord mod syd. (fotostandpunkt
fremgdr af kortet ved siden af)
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Det er vigtigt at vaerne om kulturarven og de vardier, som ligger inden
for de udpegede kulturmiljger. De udpegede vardifulde kulturmiljger skal
sgges synliggjort med henblik pd at omsatte vardierne som et aktiv for
udviklingen i Frederikshavn kommune.

Det veerdifulde kulturmiljg afspejler et vaerftsomrade med kraner, dok-
ke, panellinjer og vaerkstedsbygninger fra perioden 1916-1999. Lokalpla-
nen medfgrer ingen @&ndringer af arealer eller anvendelse inden for ud-
pegningen, men rent visuelt er der sammenhang mellem det udpegede
vardifulde kulturmiljg og havneudvidelsen. Lokalplanen omfatter udvi-
delse af varftsaktiviteter, der gar i god trad med udpegningsgrundlaget
for det vaerdifulde kulturmiljg. P4 den baggrund vurderes projektet at vee-
re i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje 23.1 for vaer-
difulde kulturmiljger.

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med byradets mal for den fremtidige
udvikling og medvirker til at understgtte det ene af kommuneplanens fire
vaekstspor: "Det maritime omrade”. Hertil understgtter lokalplanen Fre-
derikshavn Kommunes politik for erhvervshavne, hvor blandt andet hav-
nen i Frederikshavn er hgjt prioriteret.

Kommuneplanens generelle rammer, Frederikshavn Havn

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle ram-
mer vedrgrende Frederikshavn Havn. Dette gelder bl.a. at havnearealet
anlagges i en kote, som mindsker risikoen for oversvgmmelse. Hertil sik-
res med lokalplanen, at der til den enkelte erhvervsejendom anlagges
opholdsareal svarende til minimum 10 % af virksomhedens etageareal.

De generelle rammer omhandler desuden virksomhedernes miljgbelast-
ning og miljgfglsomhed. Lokalplanomradet graenser op til omrader til
virksomheder med svar miljgbelastning, og der er stor afstand til miljg-
fglsom anvendelse.

Kommuneplanens generelle rammer, virksomhedsklasser

Lokalplanen giver mulighed for at etablere virksomheder i klasse 4-7. Af-
standen til nermeste boligomrdde er mere end 500 meter, som den an-
befalede minimumsbeskyttelsesafstand ved virksomheder i miljgklasse 7.
Planlagningen vurderes derfor som udgangspunkt at vaere i overensstem-
melse med de anbefalede beskyttelsesafstande. | byggesagsbehandlin-
gen af et konkret projekt vil der blive taget konkret stilling til eventuelle
konflikter.

Der henvises til Bilag C "Beskrivelse af virksomhedsklassificering m.v.".

Kommuneplanens rammer for lokalplanlagning

Kommuneplanramme FRE.H.14.10

Lokalplanomrddet er delvist omfattet af kommuneplanramme FRE.H.14.10
for Frederikshavn Havn. Omrddet er udlagt til erhvervsomrade med virk-
somheder, som giver anledning til sveer miljgbelastning.

Inden for rammeomradet ligger en eksisterende risikovirksomhed pa Olie-
pieren 5iform af Nordic Marine Qil. Ifglge kommuneplanramme FRE.H.14.10
skal der ved etablering af ny arealanvendelse og veaesentlig a@ndring af ek-
sisterende anvendelse vurderes, om anvendelsen er forenelig med risiko-
en for stgrre uheld pa virksomheden.

13
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Frederikshavn Kommune har i forbindelse med udarbejdelse af lokalpla-
nen hgrt risikomyndighederne, som er Frederikshavn Kommune, Nordjyl-
lands Beredskab, Politiet og Arbejdstilsynet.

Nordjyllands Beredskab har i den forbindelse gjort opmaerksom pa, at
havneudvidelsen kan have indflydelse pa risikoforholdene i forbindelse
med et planlagt LBNG-anlaeg pa Sandholm. Dette forhold er videregivet til
sagsbehandlingen af LBNG-anlagget. De gvrige risikomyndigheder har in-
gen bemarkninger til planforslaget.

Der er foretaget en vurdering af risikobidraget fra eksisterende risikovirk-
somhed pa Oliepieren og for to planlagte risikovirksomheder, der ligger
inden for 500 meter af lokalplanomradet. Det er i miljgkonsekvensrappor-
ten for projektet og plangrundlaget vurderet, at risikobidraget forbundet
med virksomhederne er acceptable grundet lav risiko.

Kommuneplantilleg nr. 15.67

Del af lokalplanomradet er ikke omfattet af Frederikshavn Kommunes
kommuneplan, hvormed der er behov for udarbejdelse af et kommune-
plantilleeg. Der udlaegges med kommuneplantilleg nr. 15.67 et nyt ramme-
omrade, som gelder for hele lokalplanomradet. Det nye rammeomrade,
far som udgangspunkt, samme bestemmelser som eksisterende ramme-
omrdde FRE.H.14.10. Dog tillades der med det nye rammeomrdde en hgjere
bygningshgjde, men en lavere bebyggelsesprocent. Forslag til kommune-
plantilleeg nr. 15.67 offentligggres sammen med lokalplanforslaget.

Lokalplaner

Naervaerende lokalplan er omfattet af to gaeldende lokalplaner, som op-
haves ved endelig vedtagelse af lokalplan nr. FRE.H.14.17.01 for det are-
al, som ligger inden for narvarende lokalplans afgransning. Det gaelder:

. Lokalplan FRE.14.01.02 - Nordhavnen
. Lokalplan FRE.14.03.03 - Fiskeri- og Trafikhavnen

Klimatilpasningsplan

Frederikshavn Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan, hvor
malet er at arbejde for at en robust planlagning, der tager hgjde for kon-
sekvenserne af forventede klimaforandringer. Der skal derfor indarbejdes
tilpasning til klimaforandringerne i relevante planer og projekter.

Den nye skibskaj og dokkaj etableres henholdsvis 1,95 og 2 meter over
middelvandstanden, og stensatningen mod nordgst etableres med en
topkote pa 2,5 meter.

Inden for lokalplanomrddet udformes alle anlaeg, konstruktioner og in-
stallationer sa de sikres mod skader, nedbrud, nedbrydning eller anden
uacceptabel pdvirkning ved hgjvande op til minimum +2 meter. Det er i
miljgkonsekvensrapporten vurderet, at miljgkonsekvensen for oversvgm-
melse pga. havvandsstigninger er begraenset.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM)

Lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af miljgvurderingslo-
vens § 8, stk. 1 (LBK nr. 1225 af 25/10/2018). Der udarbejdes en miljgkon-
sekvensrappport for det konkrete projekt, jf. det nedenstdende, og idet
der er samtidighed mellem plan og projekt er der ligledes krav om udar-
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bejdelse af en miljgrapport for planforslagene. | en miljgrapport vurderes
planernes indvirkning pa miljget, og blandt andet hvordan det er muligt
at afvaerge eventuelle vasentlige miljgkonsekvenser.

Det konkrete projekt er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 1, 8 b) Sg-
handelshavne, anlgbsbroer til lastning og losning, der er forbundet med
havne-anlag til lands og til vands (bortset fra fargebroer), der kan anlg-
bes af fartgjer pa over 1.350 tons, samt bilag 2, pkt. 4g og 13a). Dette be-
tyder, at der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport for projektet jf.
lovens § 15, stk. 1.

Da der er stor grad af overlap i kravene til en miljgkonsekvensvurdering
for selve havneudvidelsen og miljgvurdering af forslagene til kommune-
plantilleg og lokalplan gennemfgres de administrative processer paral-
lelt, og der udarbejdes en fzelles rapport, der opfylder bade kravene til en
miljgkonsekvensrapport og en miljgrapport. Grundet projektets narhed
til Natura 2000 fuglebeskyttelsesomradet "Hirsholmene"” og habitatomra-
det "Hirsholmene, havet vest herfor og Elling As udlgb" er der udarbejdet
en Natura 2000-vasentlighedsvurdering, som er indarbejdet i rapporten.
Det er vurderet, om projektet i sig selv eller i forbindelse med andre pla-
ner og projekter vil pavirke Natura 2000-omrddets udpegningsgrundlag
vasentligt.

Miljgkonsekvensrapporten vedlaegges som bilag.

Havneloven

| henhold til Havneloven vil en udvidelse af en bestdende erhvervshavn
inden for havnens daekkende varker, herunder opfyldning af dele af hav-
nebassinet, forudsaette en tilladelse fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen,
da udvidelsen kraver en vurdering af de miljgmassige konsekvenser, jf.
§ 2, stk. 2.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en tre kilometer bred breemme langs landets kyster,
- for Frederikshavns Kommunes vedkommende Kattegat og Skagerak/Tan-
nisbugten.

Inden for kystnaerhedszonen ma inddragelse af nye arealer i byzone kun
ske nar der foreligger en serlig planlegningsmaessig eller funktionel be-
grundelse herfor, jf. planlovens § 5b, stk. 1.

Lokalplanomrdadet er eksisterende havneomrade. Lokalplanen stiller ram-
mer for etablering af nye havneanlag. Havneanlaggene har funktionel og
placeringsmaessig begrundelse for at ligge inden for kystnarhedszonen,
grundet deres tilknytning til havet.

Frederikshavn Havn er en regional erhvervshavn. Byradet vil sikre ud-
viklingsmuligheder for denne i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og retningslinjer. Byradet har et gnske om at fremtidssikre
havnen i forhold til nye behov, der matte opsta pa lang sigt.

Lokalplanomradet ligger teet integreret med den eksisterende havn og
inddrager ikke ubebyggede dele af eksisterende kystlandskab. Lokalplan-
omradet inddrager vandareal inden for eksisterende havnebassin.

Ifglge planlovens § 16, stk. 3 skal den visuelle pavirkning af omgivelserne
belyses, da der kan bygges over 8,5 meters hgjde. Der er i forbindelse med
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miljgkonsekvensrapporten foretaget en vurdering af den landskabelige
pavirkning. Projektet og plangrundlaget vurderes ikke at tilsidesaette de
kystlandskabelige interesser i den kystnaere byzone, da havnen anlagges
inden for den eksisterende havns ydermoler, og den planlagte bygning og
de tekniske anlaeg har samme skala, som den eksisterende bebyggelse og
tekniske anlaeg.

Foto fra Pikerbakken mod Havnen.

Indkigget til projektomradet fra de omkringliggende omrader er begraen-
set, men det eksisterende havneomrade bliver stgrre inden for ydermo-
lerne, og der kommer flere vaerfts- og havneaktiviteter til.

Pa lidt leengere afstand vil havneomrddet vare synligt for flere menne-
sker, hvorved der er udarbejdet to visualiseringer for at vurdere projektets
visuelle pavirkning, jf. nedenstdende fotos.

Fra Brgnderslevvej vil der med realiseringen af lokalplanen tilfgres nye
tydelige, markante elementer til havnen, men de eksisterende markante
tekniske anlaeg i form af skibe, borerigge, kraner og vindmgller vil betyde,
at havnens skala kan rumme projektets flydedokke og kraner med tilhg-
rende skibe pa op til 60 meter over havoverfladen.

Fra Frydenstrand, nord for havnen, kan havnens eksisterende bygninger
og tekniske anlaeg f.eks. i form af kraner, borerigge og vindmgller ses, dog
delvist skjult af beplantningen og terraenet pa Frydenstrand. Stgrstedelen
af projektet ved en realisering af lokalplanen vil vaere skjult af havnens
eksisterende bygninger. Det er udelukkende de hgjeste kraner samt et
eventuelt skib i den stgrste flydedok, der stikker op over de eksisterende
bygninger. De nye kraner og skibe vil derfor tilfgre en yderligere teknisk
karakter til oplevelsen af udsigten over havneomradet fra Frydenstrand.

Eksis e rende forhold af Frderikshavn Havn, set fra Brgnderselvvej fra sydvest til nordgst. —

|

!
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FremHidige forhold af Frderikshavn Havn, set fra Brgnderselvvej fra sydvest til nordgst.

Skib i flydedok Flydedokke

-

Kraner pa
flydedokkene
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Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet bergrer ikke bygge- og beskyttelseslinjer i medfgr af
naturbeskyttelsesloven, herunder strandbeskyttelseslinjen. Der er ikke
beskyttede naturtyper inden for eller i narheden af lokalplanomradet.

Natura 2000

0mkring 1400 meter gst for lokalplanomrdadet ligger Natura 2000 fuglebe-
skyttelsesomrdadet "Hirsholmene"” og habitatomradet "Hirsholmene, ha-
vet vest herfor og Elling As udlgb".

Natura 2000-omrader er udpegede for at beskytte og bevare vilde dyre-
og plantearter, der er sjeldne. Omraderne bidrager desuden til at give
borgere og gaester unikke naturoplevelser. For at beskytte og bevare de
vilde dyre- og plantearter skal Natura 2000-omraderne friholdes for akti-
viteter, der ikke kan forenes med beskyttelsen af naturvardierne, og ak-
tiviteter uden for omraderne ma ikke pavirke kvaliteten af naturveerdi-
erne negativt.

Der er udarbejdet en vaesentlighedsvurdering i henhold til habitatdirekti-
vet, der omfatter de arter og naturtyper der indgdr i udpegningsgrundla-
get i det bergrte omrade, dvs. de beskyttelsesinteresser, der er knyttet til
Natura 2000-omradet. Det er vurderet, om projektet i sig selv eller i for-
bindelse med andre planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omradets
udpegningsgrundlag vasentligt. Vaesentlighedsvurderingen er indarbej-
det i miljgkonsekvensrapporten, hvor der vurderes, at naturtyper og ar-
ter pad udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne og bilag IV ar-
ter ikke pavirkes vaesentlig af en realisering af kommunepllantillegget og
lokalplanen.

Varmeforsyning

Det fremtidige nye havne- og varftsomrade, der i dag er beliggende pa
sgterritoriet, er ikke omfattet af kollektiv varmeforsyning, men kan op-
varmes individuelt.

Elforsyning

Funktionerne inden for lokalplanomradet skaber behov for fremfgring af
hgjspending. Der kan etableres transformatorstationer kajtavler mv. in-
den for lokalplanomradet.

Vandforsyning
Omradet skal tilsluttes den almene vandforsyning, Frederikshavn Vand
AlIS, i henhold til Frederikshavn Kommunes Vandforsyningsplan 2009-19.

Spildevand og overfaldevand
Omradet er ikke omfattet af Frederikshavn kommunes spildevandsplan,
hvorfor det vil vaere en forudsatning, at det optages heri.

Lokalplanomradet vil blive udlagt som et privat separatkloakeret opland,
hermed menes, at spildevand afledes via Frederikshavn Havns spilde-
vandsledninger og videre til det offentlige kloaksystem, mens regnvand
afledes via Frederikshavn Havns regnvandsledninger og —udlgb via sand-
fang og olieudskiller.

Det er vurderet, at miljgpdavirkningen fra spildevand og regnvand vil vare
ubetydelig.

Pa arealer, hvor der er serligt forurenende aktiviteter eller risiko for af-
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ledning af miljgfarlige stoffer, skal regnvandet afledes i henhold til seaer-
skilt tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Der opkraeves tilslutningsbidrag til kloak iht. den gaeldende betalingsved-
taegt

Renovation

Omradet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbeva-
ring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til gaeldende
regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pa www.forsyningen.dk.

Stdjforhold
Miljgstyrelsens vejledende graensevardier vil danne baggrund for sagsbe-
handling vedrgrende aktiviteter i og uden for lokalplanomradet.

Lokalisering af virksomheder

| forbindelse med lokalisering af nye virksomheder i et omrade, sker det
pa grundlag af en vurdering af virksomhedens forventede pavirkning af
omgivelserne.

Jordforurening
En del af lokalplanomradet er omradeklassificeret. Desuden granser lokal-
planen op til et omrade, som er V2 kortlagt.

Omradeklassificering betyder, at det kan forventes, at jorden er lettere for-
urenet.

En V2 kortleegning betyder, at der er konstateret forurening pa ejendom-
men, som kan udggre en miljg- eller sundhedsmaessig risiko.

Ved flytning af jord fra én matrikel til én anden skal jordflytningen anmel-
des til Frederikshavn Kommune. Sammen med anmeldelsen skal analyse-
resultater medsendes.

ISPS

Mulighederne for offentlig adgang til planomradet er reguleret af det sa-
kaldte ISPS-regelsat (ISPS er en forkortelse af International Ship and Port
Facility Security, som er et sat regler, der fastlegger minimums sikker-
hedsforanstaltninger for skibe, havne og statslige myndigheder). Eventu-
elle fremtidige aendringer af disse regler kan pavirke offentlighedens ad-
gang til omradet. Dette betyder, at der som udgangspunkt ikke er afgang
for offentligheden pa omrdderne.

Veje og parkering

Trafikken fra lokalplanomradet har adgang til @stre Kaj og Langerak eller
direkte til Langerak og derfra videre til det gvrige vejnet. Adgangsvejen til
omradet skal udlaegges i en bredde af minimum ti meter og anlagges med
en bredde pd minimum otte meter. @vrige veje udlaegges med seks meter
og skal anlaegges med minimum fire meters bredde.

Der kan inden for lokalplanomrddet anlagges yderligere veje efter behov.
Der forventes ikke nogen betydelig udvidelse af trafikken i forhold til tid-
ligere, som fglge af lokalplanens realisering. | forbindelse med anlaeg af
havne- og vaerftsanleggene, vil de fleste materialer blive sejlet til lokal-
planomradet. Der forventes derfor ikke at ske en betydelig ggning i vej-
trafikken omkring lokalplanomradet i forbindelse med anlaegsperioden.
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Vejadgang til lokalplanomrddet.  Kig fra lokalplanomrédet og videre
Bygningen til venstre kan nedriv-  ud ad Langerak.
rives.

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vej-
anlaeg mm., der kan have vasentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling, jf. Ferdselslovens § 100.

Udlaeg af nye private fellesveje skal godkendes af Frederikshavn Kom-
mune.

Der skal anlagges mindst 1 p-plads pr. 100 m? virksomhedsbyggeri og
mindst 1 p-plads pr. 50 m? administration. Ved lager- og oplagsvirksom-
hed er parkeringskravet reduceret til mindst 1 p-plads pr. 250 m2. Arealer
pa flydedokke skal i denne sammenhang medregnes som virksomheds-
arealer. Virksomhedernes areal strakker sig ud over lokalplangransen,
hvormed parkeringspladserne kan anlagges uden for lokalplanomradet
pa vaerfts- og havnearealet. Parkeringspladserne bgr dog sgges anlagt i
umiddelbar tilknytning til lokalplanomradet.

Tilgaengelighed

For at sikre stgrst mulig tilgeengelighed for alle er der i lokalplanen fastsat
bestemmelser om, at alle veje, p-pladser og stier samt forbindelser mel-
lem disse, skal udformes med ramper og lignende, sa der er fuld tilgen-
gelighed for alle, sa vidt det er muligt. Arealerne skal udlaegges efter gael-
dende bygningsreglement og SBI-anvisning.

Kystbeskyttelse

I lokalplanen fastlaegges en bestemmelse om en mindste sokkelkote pa to
meter malt i DVRgo for hele lokalplanomradet, hvilket er ca. 0,7- 0,75 me-
ter hgjere end det eksisterende havneomrade. Det vurderes at en kote pa
2,0 vil kunne imgdekomme de forventede klimaforandringer.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man skal vaere opmarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger, dranledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vare behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der dekker det pagaldende omrade.

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter

samt andre tilstandsservitutter, er lokalplanen galdende og servitutterne
skal aflyses. Der aflyses ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Havneloven

I henhold til havnelovens § 2 kraever en udvidelse af en bestdende havn
udenfor havnens daekkende varker en tilladelse fra Trafik, Bygge og Bo-
ligstyrelsen. Trafik, Bygge og Boligstyrelsen er inddraget som myndighed
for projektet sammen med Frederikshavn Kommune.

Aflysning af planer
Fglgende lokalplaner aflyses for de omrdder, som ligger inden for naervee-
rende lokalplanafgraensning ved lokalplanens endelige vedtagelse:

. FRE.14.03.03 Fiskeri- og trafikhavnen
. FRE.14.01.02 Nordhavnen

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der galder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 28. august 2019 og indtil den

endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog senest indtil 28. august
2020.
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Lokalplanbestemmelser

| henhold til bekendtggrelse nr. 287 af 16/04/2018 - med senere &ndrin-
ger - fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte
omrade.

1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

1.1

1.2

13

mulighed for udvidelse af Frederikshavn Havn ved opfyldning af
del af sgterritoriet.

udnyttelse af arealet til erhvervs- og industriformal, herunder til
virksomheder i tunge miljgklasser, vaerftsrelaterede aktiviteter,
laste- og losseoperationer, skibsreparationer og lignende.

mulighed for at etablere nyt havneareal og nye kajanlag til blandt
andet anlgb af stgrre skibe.

2. Omrdde og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag A og omfatter
dele af sgterritoriet samt del af matr. 507a, Frederikshavn Bygrun-
de samt alle parceller, der efter den 2. april 2019 opfyldes fra sg-
territoriet og udstykkes.

Zoneforhold
| takt med lokalplanomradet opfyldes, overgar arealerne til by-
zone.

3. Arealanvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Lokalplanomradet skal anvendes til havneformal. | omradet kan
der etableres virksomheder inden for maritim service, skibstrafik,
industri-, vaerksteds-, lager-, transport-, handels- og oplagsvirk-
somheder og lignende med driftsmaessig tilknytning til havnen.

Inden for omradet ma kun etableres virksomheder i virksomheds-
klasse 4-7, jf. Bilag C.

Der ma ikke etableres virksomheder med stor miljgfglsomhed i lo-
kalplanomradet.

Inden for omradet kan der tillige opfgres bygninger til lokalplan-
omradets forsyning sdsom transformatorbygninger/stationer,

pumpehuse osv.

Der ma ikke etableres boliger i lokalplanomradet.
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4. Udstykning

L1

Inden for lokalplanomradet kan ejendomme udstykkes som sok-
kelgrunde.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1

5.2

53

5.4

Bebyggelsens placering
Bebyggelse skal placeres inden for det kortbilag B viste byggefelt.

Bebyggelsens omfang
Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres bebyggelse med et
samlet bruttoetageareal pa op til 5.000 m?.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma ikke overstige 20 meter over ferdigt terraen.

Enkelte bygningsdele, herunder losseanlaeg, skorstene, dokanlaeg,
kraner, master og lignende kan tillades i en stgrre hgjde, hvis
sarlige hensyn til virksomhedens drift ngdvendigggr det, jf.
punkt7.2 0g 7.4

Sokkelkote
Der fastlaegges en mindste sokkelkote pa to meter malt i DVR9o for
hele lokalplanomradet.

6. Bebyggelsens ydre fremtreeden

6.1

6.2

6.3

6.4

Farver
Facader skal fremsta i hvid/hvide nuancer, gra, sort, jordfarver og
eller materialets naturlige farve.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen ma ikke vaere reflekterende.

Orienteringsskilte

Ud over firma- og logoskilte ma der inden for omradet kun opsti-
les feelles oplysnings- og henvisningsskilte. Orienteringsskilte kan
placeres i vejenes rabatter, pa bygningers murvark, hegn o.l.

Belysning af skilte
Belysning skal opsattes pa facaden i direkte forbindelse med det
enkelte skilt og som en ikke bleendende lyskilde.

7. Ubebyggede arealer

7.1

7.2

2L

Inden for lokalplanomradet kan der ske opfyldning og etableres
kajkanter og stenkastning. Der ma ske opfyldning pa maksimalt
47.000 M2,

Bevaegelige konstruktioner

Der kan etableres bevagelige konstruktioner pa de ubebyggede
arealer og flydedokke, herunder kraner mv. med maksimalhgjde
pa 60 meter over ferdigt terren. Kranerne kan under arbejder

Med mulighed for udstykning til
sokkelgrunde tilsidesaettes
samtidig Bygningsreglementets
bebyggelsesregulerende be-
stemmelser, herunder bestem-
melser om grundens stdrrelse,
afstandsforhold, etageantal,
hgjdeforhold, bebyggelsespro-
cent og de ubebyggede arealers
indretning.

Ved udstykning af sokkelgrund
vil det veere ngdvendigt med
tinglysning pd naboejendom,
som sikrer adgangen for bered-
skabet, respektafstande til an-
den bebyggelse ift. sikring af
brandspredning til anden be-
byggelse, tilfredsstillende lys-
forhold til bebyggelsen pd grun-
den, forsyningsforhold, parke-
rings- og opholdsarealer m.v.

Kajkantens endelige placering
og udformning vil blive fastlagt
i forbindelse med detailprojek-
teringen



Alle nye veje i lokalplanomrddet
udlaegges som private feellesve-
Jje. Frederikshavn Kommune skal
godkende et detailprojekt for
vejanlaegget. Drift og vedlige-
hold sker efter reglerne i lov om
private feellesveje.

73

7.4

7.5

7.6

1.7
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antage en stgrre hgjde, men skal i stilstand vare sanket til en
hgjde pa 60 meter eller mindre.

Opholdsarealer

Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer for den enkelte virk-
somhed. Stgrrelsen af arealet skal veere mindst 10 % af etageare-
alet. Ved lager- og oplagsvirksomheder o.l. kan opholdsarealet
efter en konkret vurdering reduceres, safremt der er fa ansatte
sammenlignet med bygningernes stgrrelse.

Belysning
Belysningsmaster ma have en hgjde pa op til 30 meter.

Belysningsmaster samt belysning af veje og parkeringsarealer ma
ikke medfg@re blaendingsgener.

Udendgrs oplag
Oplag ma ikke finde sted naermere end skel eller brugsgranse mod
anden ejendom/virksomhed end fem meter.

Hegn
Der ma opfgres hegn i en hgjde af op til tre meter.

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sor-
tering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
Frederikshavn Kommunes regulativ.

8. Veje og parkering

8.1

8.2

8.3

8.4

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske ved tilslutning til Lan-
gerak.

Veje
Adgangsvejen udlaegges med ti meters bredde og skal anlagges
med en kgrebanebredde pa mindst otte meter.

@vrige veje udleegges med seks meters bredde og skal anlagges
med en kgrebanebredde pa mindst fire meter.

Parkering

Der skal anlaegges mindst 1 p-plads pr. 250 m? lager- og oplags-
virksomhed, mindst 1 p-plads pr. 100 m? virksomhedsbyggeri og
mindst 1-p-plads pr. 50 m? administration. Arealer pa flydedokke
skal i denne sammenhang medregnes som virksomhedsarealer.

Parkering, placering

Parkering skal som udgangspunkt tilvejebringes inden for det
enkelte lejemal/den enkelte ejendom. Der kan dog etableres en
samlet parkering for dele af omrddet. Frederikshavn Kommune
kan desuden, hvor en virksomhed er placeret pa flere ejendomme/
adresser, godkende at der pa narmere vilkar (herunder tinglys-
ning) etableres en samlet parkering, uden for lokalplanomradet.
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9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.

@vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres, nar de op-
fylder kravene i lokalplanens punkt 3 om anvendelse samt punkt
6 om bebyggelsens ydre fremtraden.

Varme
Det fremtidige nye havne- og varftsomrade er ikke omfattet af
kollektiv varmeforsyning, men kan opvarmes individuelt.

10. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

1041

Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt parkering

som anfgrt under lokalplanens punkt 8.3.

1. Ophaevelse af lokalplaner

1

Lokalplan FRE.14.01.02 - Nordhavnen

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lo-
kalplan FRE.H.14.17.01 ophaves lokalplan FRE.14.01.02, Nordhav-
nen, tinglyst 20.03.1995, for det omrade, der er omfattet af lokal-
plan FRE.H.14.17.01.

Lokalplan FRE.14.03.03 - Fiskeri- og Trafikhavnen

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lo-
kalplan FRE.H.14.17.01 ophaves lokalplan FRE.14.03.03, Fiskeri- og
Trafikhavnen, tinglyst 20.03.1995, for det omrade, der er omfattet
af lokalplan FRE.H.14.17.01.

12. Tilladelser fra andre myndigheder

1241

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages
@ndringer af eksisterende lovlige forhold, fgr der er opndet
tilladelse hertil fra:

- Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen til anlaegsarbejder pa sgterri-
toriet.

13. Servitutter

26

Der ophaves ingen servitutter.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

4.1

4.2

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil uanset planens bestemmelser.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg der er indeholdt i planen.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.
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Vedtagelsespdtegning

Forslag til lokalplan er vedtaget til offentlig fremlaggelse den 28/8-2019 i
henhold til planlovens § 24.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den xx.xx.xxxx i henhold til planlovens
§ 27.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggdrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den xx.xx.
XXXX
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Bilag C

Beskrivelse af virksomhedsklassificering m.v.
Inddeling af kommunens erhvervsomrader

| bestemmelserne er fastsat, hvilke miljgbelastninger virksomhederne ma give anledning til i de enkelte
erhvervsomrader. Pa baggrund af en miljgmaessig vurdering af erhvervsomraderne og deres
naboomrader, inddeles erhvervsomraderne i falgende grupper:

Ringe pavirkning af omgivelserne - virksomhedsklasse 1-3.

Mindre pavirkning af omgivelserne - virksomhedsklasse 2-4.

Middel pavirkning af omgivelserne - virksomhedsklasse 3-5.

Middel og betydelig pavirkning af omgivelserne - virksomhedsklasse 3-6.

Virksomhedsklasser

| "Handbog om miljg og planleegning — boliger og erhverv i byerne", Miljgstyrelsen 2004, er de forskellige
virksomhedstyper inddelt i syv klasser. Inddelingen er sket pa baggrund af erfaringer om forskellige
virksomhedstypers miligmaessige belastning af omgivelserne. Handbogen beskriver ngjere baggrunden
for klassificeringen.

Bogen kan bestilles i papirudgave eller ses som pdf-udgave pa Miljigministeriets netboghandel.

Klasse 1

Omfatter de virksomheder og anlaeg, som ikke giver anledning til naevnevaerdig pavirkning af
omgivelserne og saledes kan integreres med boliger. Hovedparten af virksomhederne i denne klasse er
forrretninger, liberale erhverv og smavaerksteder med butik. - F.eks. administration, kontor, service.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 0 meter.

Klasse 2

Virksomheder, der giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af de naermeste omgivelser.
Virksomhederne kan indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Denne klasse omfatter typisk
mindre virksomheder . - F.eks. bogbinderier, fotografisk industri, elektronikveerksteder og laboratorier.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 20 meter.

Klasse 3

Omfatter virksomheder, som fra udenders aktiviteter (herunder transport) og smaafkast giver anledning til
en mindre pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne ber placeres i industriomrader, evt i randzonen,
hvis omradet er zonet Virksomhedstypen vil ofte veere forenelig med forureningsfglsomme naboomréder.
Indenfor denne klasse falder mange handveerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder. -
F.eks. sma maskinfabrikker og benzinstationer.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 50 meter.

Klasse 4

Omfatter de mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder. Som hovedregel ber de
placeres i egentlige industriomrader. Klassen rummer bl.a. visse levnedsmiddelfabrikker og mindre,
overfladebehandlende virksomheder. - F.eks. konfektions- og trikotagefabrikker, autolakkerier og
vognmandsvirksomheder.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 100 meter.

Klasse 5

Rummer mere belastende produktionsvirksomheder/-fabrikker, sasom visse maskinfabrikker,
betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder. - F.eks. maskinsnedkerier, mgbelfabrikker og
skumplastfabrikker.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 150 meter.

Klasse 6

Indeholder en reekke industrivirksomheder, som kan belaste omgivelserne i betydelig grad. Placering bar
finde sted i sterre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til fglsomme naboer kan opnas.
Eventuelt vil placering ogsa kunne finde sted i industriomrader forbeholdt virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav. Til klassen hgrer f.eks. asfaltfabrikker, slagterier, starre maskin- og betonfabrikker,
farve- og lakfabrikker,foderstoffabrikker og jernsteberier.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 300 meter.

Klasse 7

Omfatter virksomheder, der kan give anledning til en omfattende belastning af omgivelserne, og som
derfor normailt stiller szerlige beliggenhedskrav. Placering bor finde sted pa arealer forbeholdt
virksomheder med szerlige beliggenhedskrav eller evt. i midten af store industriomrader, hvor den
forngdne afstand i forhold til falsomme naboer kan opnés. Desuden kan placering i szerlige tilfeelde ske i
landzone pa baggrund af en nsermere planlagning. Klassen omfatter f.eks. medicinal- og
pesticidproduktion, cellulosefabrikker og bilophugningspladser.

Anbefalet minimumsafstand til boliger: 500 meter.
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Op- og nedklassificering

Klassificeringen er et udgangspunkt for en naermere vurdering af den aktuelle virksomhed. Hvis
virksomheden anvender en renere produktionsmetode end den almindelige, kan virksomheden
opklassificeres. Omvendt kan en mere forurenende produktion medfere, at virksomheden
nedklassificeres. Typiske forhold, som kan medvirke til en opklassificering, og dermed kortere
beskyttelsesafstand vil vaere:

en mindre virksomhed

korte drifttider

anlaeg som afskeermning mod bebyggelse
renere teknologi som begraenser udslip og stgj
rensningsteknologi og genanvendelse

Omvendt kan felgende forhold medvirke til en nedklassificering og dermed starre beskyttelsesafstand:

et foraeldet produktionsanleeg

en stor virksomhed eller stor produktion
udvidede driftstider

seerlig tung transport.

Beskyttelsesafstande

Til hver klasse knytter der sig en anbefalet minimums-beskyttelsesafstand til forureningsfglsom
arealanvendelse. Afstandene udtrykker hvilken afstand, der skennes at veere nedvendig mellem
virksomhedstypen og boliger, hvis man skal undga, at boliger paferes vaesentlige gener, eller at
virksomheden senere kan blive stillet overfor nye, starre miljgkrav. Ved at opretholde disse
minimumsafstande mellem boliger og arealer planlagt til de respektive virksomhedstyper, vil der veere
skabt en rimelig grad af sikkerhed mod fremtidige ulemper i omgivelserne. Er der tale om andre funktioner
som naermeste naboer - f .eks. butikker, hotel- eller kontoromrade - kan afstanden evt. reduceres i forhold
til det angivne, idet der er tale om funktioner, som er mindre forureningsfalsomme over for pavirkninger
end boliger. Det skal dog bemaerkes, at safremt beskyttelsesafstanden vurderes i forhold til andre og
mindre fglsomme funktioner end boliger, binder det de pageeldende naboarealer til ikke senere at kunne
aendre anvendelse til mere forureningsfglsomme formal.

Beskyttelsesafstande

Klasse Anbefalet minimumsafstand
Klasse 1 0 meter i forhold til boliger
Klasse 2 20 meter i forhold til boliger
Klasse 3 50 meter i forhold til boliger
Klasse 4 100 meter i forhold til boliger
Klasse 5 150 meter i forhold til boliger
Klasse 6 300 meter i forhold til boliger
Klasse 7 500 meter i forhold til boliger
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Kommuneplantillaeg nr. 15.67

Forslaget til kommuneplantillaeg nr. 15.67 er udarbejdet i sammenhang med lo-
kalplanforslag FRE.H.14.17.01. Del af lokalplanomradet er ikke omfattet af Frede-
rikshavn Kommunes kommuneplan, hvormed der er behov for udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg.

Der udlegges med kommuneplantilleeg nr. 15.67 et nyt rammeomrade, som geal-
der for hele lokalplanomrddet (se kortbilag). Kommuneplantillzegget offentliggg-
res samtidig med naervaerende lokalplan og fglger desuden den offentlige frem-
leggelse af lokalplanforslaget.

Det nye rammeomrade, far som udgangspunkt, samme bestemmelser som eksi-
sterende rammeomrade FRE.H.14.10. Dog tillades der med det nye rammeomra-
de en stgrre bygningshgjde, men en lavere bebyggelsesprocent. Rammeomrdadets
bestemmelser fremgar af de fglgende sider.

Lokalplanen og kommuneplantillegget er omfattet af miljgvurderingslovens § 8,
stk. 1 og det konkrete projekt er omfattet af lovens § 15 stk. 1 (LBK nr. 1225 af
25/10/2018), hvorfor der skal udarbejdes en miljgrapport for planforslagene og en
miljgkonsekvensrapport for projektet. | rapporterne vurderes planerne og pro-
jektets indvirkning pa miljget, og blandt andet hvordan det er muligt at afvaerge
eventuelle vaesentlige miljgkonsekvenser.

Da der er stor grad af overlap i kravene til rapporten for projektet og rapporten
for planerne gennemfgres de administrative processer parallelt, og der udarbejdes
en faelles rapport, der opfylder bade kravene til en miljgkonsekvensrapport og en
miljgrapport. Grundet projektets naerhed til Natura 2000 fuglebeskyttelsesomra-
det "Hirsholmene™ og habitatomrddet "Hirsholmene, havet vest herfor og Elling As
udlgb" er der udarbejdet en Natura 2000-vasentlighedsvurdering, som er indar-
bejdet i rapporten. Det er vurderet, at projektet hverken i sig selv eller i forbindel-
se med andre planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omradets udpegnings-
grundlag vaesentligt. Miljgkonsekvensrapporten vedlaegges som bilag.

Inden for rammeomradet ligger en eksisterende risikovirksomhed pa Oliepieren 5 i
form af Nordic Marine Qil. Frederikshavn Kommune har i forbindelse med udarbej-
delse af lokalplanen hgrt risikomyndighederne, som er Frederikshavh Kommune,
Nordjyllands Beredskab, Politiet og Arbejdstilsynet.

Nordjyllands Beredskab har i den forbindelse gjort opmarksom pa, at havneud-
videlsen kan have indflydelse pa risikoforholdene i forbindelse med et planlagt
LBNG-anleg pa Sandholm. Dette forhold er videregivet til sagsbehandlingen af
LBNG-anlaegget. De gvrige risikomyndigheder har ingen bemarkninger til plan-
forslaget.

Der er foretaget en vurdering af risikobidraget fra eksisterende risikovirksomhed
pa Oliepieren og for to planlagte risikovirksomheder, der ligger inden for 500 me-
ter af lokalplanomradet. Det er i miljgkonsekvensrapporten for projektet og plan-
grundlaget vurderet, at risikobidraget forbundet med virksomhederne er accepta-
ble grundet lav risiko.

Byradet har fremlagt forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan i offentlig debat i
perioden fra den xxxx til den xxxx. | denne periode er det muligt for alle interes-
serede at komme med bemarkninger, indsigelser og @&ndringsforslag.
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Forslag til kommuneplantilleg og lokalplan kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og Saby eller pa
Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen: www.frederikshavn.dk

Spgrgsmal til planforslagene kan rettes til Center for Teknik og Miljg, Lars Enevoldsen pa telefon 98 45 63 75 eller
emailadressen: tf@frederikshavn.dk

Bemaerkninger, indsigelser og @ndringer skal veere Frederikshavn Kommune i ha&nde senest den 30. oktober 2019
og sendes til fglgende adresse:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Rédhus Allé 100

9900 Frederikshavn.

E-mail: tf@frederikshavn.dk
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Kommuneplanramme FRE.H.14.17

Type og status
Plantype
Rammeomrddenummer
Omradenavn
Lokalomrade

Planstatus

Anvendelse
Overordnet anvendelse

Anvendelse

Erhverv

Zonestatus

Nuvaerende zonestatus
(vejledende)

Fremtidig zonestatus

Kommuneplanramme
FRE.H.a4.7
Frederikshavn Havn
Frederikshavn

Forslag

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade med virksomheder som giver anledning til sveer miljgbelastning.
Virksomheder med lille miljgfglsomhed kan indpasses i omradet. Nye virksomhe-
der ma kun placeres i omradet efter en miljgmaessig vurdering, der tager hensyn
til de eksisterende virksomheder og arealanvendelsen i og udenfor omradet.

Der kan ikke etableres boliger i omradet.

Havneomrdde Frederikshavn Havn

De konkrete rammebestemmelser for omradet supplerer de generelle rammebe-
stemmelser for Frederikshavn Havn, der gelder i det omfang, der ikke i ramme-
teksten er fastlagt noget andet.

Risikovirksomhed

Rammeomradet ligger indenfor en radius pd 500 m fra eksisterende risikovirk-
somhed (2014) pa Oliepieren 5. Det skal ved etablering af ny arealanvendelse og
vaesentlig @ndring af eksisterende anvendelse vurderes, om anvendelsen er for-
enelig med risikoen for stgrre uheld pa virksomheden. Forholdet er reguleret af
bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer.

Byzone og sgterritorium

Byzone
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Bebyggelse Bebyggelsesprocent
Der kan opfgres bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pa op til 5.000 m>.

Etageantal og bygningshgjde

Maks. 2 etager

Maks. 20,0 m.

Enkelte bygningsdele, herunder losseanlaeg, skorstene, dokanlaeg, kraner, master og
lignende kan tillades i en stgrre hgjde, hvis sarlige hensyn til virksomhedens drift
ngdvendigggr det.

Bygningsforhold i gvrigt

Ved nybyggeri, til- og ombygninger skal der tilstraebes en god helhedsvirkning i om-
radet.

Stgrre masteanlaeg skal sgges minimeret og samordnet med andre.
Parkering Se de generelle rammebestemmelser for parkering.

Andre Forhold Trafik
Omradet trafikforsynes via Langerak.

Vedtagelsespdtegning

Forslag til kommuneplantilleg nr. 15.67 vedtages til fremlaeggelse i perioden fra den
4. september til den 30. oktober.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Kommuneplantilleg nr. 15.67 er endeligt vedtaget den xx.xx.xxxx.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr
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Kortbilag
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