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Lokalplan 8-008 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne
og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med

planleegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt

omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

o Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af

omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, far der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stagrre bygge- og anlsegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til p& ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et

lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggares det i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer kommunalbestyrelsen, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske,
vil foretage s& omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proce-
duren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.
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Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa
kommunens hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for
planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15
Retsvirkninger.
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Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende

ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal
Baggrund

Klitmgller har gennem de seneste ar oplevet en stigende efterspgrgsel efter sommerhuse og
helarsboliger, som har fart til en veekst i befolkningstallet: Fra 2015 til 2018 er antallet af
fastboende steget med 18 procent. Det har fart til, at der naesten ingen ledige grunde er
tilbage i Klitmgller. Den fortsat hgje efterspgargsel efter boliger fra isser yngre familier

vil Thisted Kommune i overensstemmelse med byens gnsker, gerne imgdekomme.

En hgj andel af de nye indbyggere er fra de danske storbyer. De ved ofte ikke, hvordan det
er at bo i en landsby, eller hvor lang tid eller om de i det hele taget vil og kan blive boende i
Klitmgller. Derfor blev der savel i strategiplanen Thy pa Forkant som i Helhedsplan Klitmgller
2026 (begge fra 2016) udpeget et behov for attraktive lejeboliger i kystbyerne og isaer
Klitmgller. Disse lejeboliger skulle muligggre, at unge familier fortsat kan finde et sted at bo i
Klitmgller, uden at de behgver at kgbe en bolig med det samme.

| Klitmgller blev der desuden udtrykt gnske om at etablere bofeellesskaber og eeldreboliger,
som sammen med attraktive og nye lejeboligkoncepter kan bidrage til visionen om, at
Klitmgller skal blive den "mest mangfoldige landsby". Derfor skulle der findes nye
udstykningsmuligheder. Disse skal dog findes indenfor "bygreensen”, da byen afgreenses af
Vesterhavet mod vest og nord, samt Kystvejen og en reekke naturomrader mod syd og @st.

Som led i en analyse af potentielle byggegrunde blev omradet gst for Vangvej udpeget som
et af de fa resterende arealer i Klitmgller, som er velegnet til at rumme helarsboliger.
Matriklen ligger gst for Vangvej ved siden af Klitmgller Friskole, Klitmgller Kirke og Klitmgller
Idreetsforenings boldbaner i den gstlige del af byen. Derfor har Thisted Kommune udlagt
omradet som boligomrade i Kommuneplanen 2017 - 2029, der blev vedtaget i maj 2018
(8.B.8 - Boligomrade ved Vangvej, Klitmgller). En anvendelse til boligformal kraever dog en

ny lokalplan, som aflgser byplanvedteegt nr. 6 fra 1976.
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lllustration 1: Skrafoto af lokalplanarealet 8-008, samt de mest relevante interessepunkter i
neeromradet.

Lokalplanen er foranlediget af, at en projektgruppe og lodsejer gnsker at udnytte matriklen
33i (Klitmgller Huse, Vester Vandet) til boligbebyggelse. Thisted Kommune ser positivt pa
henvendelserne. Dels fordi omradet ligger i den gstlige del af byen, som forventes ogsa
fremover at veere et hovedomrade for helarsbeboelse, og dels fordi projektet er i trad med de
beskrevene gnsker og det eksisterende behov for savel nye lejeboliger som potentielle
eldreboliger.

Pa baggrund af henvendelserne er der derfor udarbejdet to bebyggelsesforslag - et for savel
delomrade A som B (i alt er der tre delomrader). Lokalplanen fastlaegger mulighederne for
boligbebyggelse, som samtidig tilgodeser funktionelle forbindelser og landskabelige veerdier
i omradet. Dette sker i overensstemmelse med intentionerne i kommuneplanen.

Lokalplanen er herefter udarbejdet pa baggrund af de to bebyggelsesforslag.

Formal med Lokalplanen

Det er lokalplanens formal at sikre, at lokalplanomradet bliver et attraktivt og
sammenhangende helarsboligomrade, som opfylder behovet for lejeboliger (teet-lav og/eller
2-plans etagebolighebyggelse) og mindre parcelhus pa naturgrunde i Klitmgller (dben-lav
bebyggelse). Omradet skal dermed tilfgje en ny kvalitet til Klitmgller, som byen indtil nu ikke
rader over. Samtidig skal omradets friarealer holdes naturlige og klittoppere i den gstlige del
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bevares for at indpasse omradet i Klitmgllers abne kystlandskab.

De nye boliger i omradet kan i sig selv medvirke til at gge udnyttelsen af omkringliggende
institutioner, som fx friskolen og idreetsfaciliteter. Lokalplanen stiller krav om friarealer samt
offentlig adgang til Klitmgller A og muligger dermed viderefarelse af Foreningsvejen langs
aen. Det er med til at sikre, at omradet bindes sammen med byen, og at byens gstlige og
vestlige del bliver bedre sammenknyttet.

Samlet set giver lokalplanen mulighed for op til ca. 6.200 m? ny heldrsboligbebyggelse inden
for det ca. 21.500 m? store lokalplanomrade. Dermed forbliver den tilladte bebyggelse
samlet set under 30% for hele lokalplanomradet.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

| S Lokalplanafgraensning :

Delomradeafgraensning

Delomrade A
Boliger: Tet-lav/
Etageboligbebyggelse

.,
~;..'-

? '._Delomré
», Friareal s
..- % ..
T ®%eaeesc”

Delomrade B "
'~ Boliger: Aben-lav
~
LS i V'
LY ’

lllustration 2: Lokalplanens areal samt delomrader. Luftfoto fra 2017.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter matrikel 33i (Klitmgller Huse, Vester Vandet), som har et areal pa
omkring 2,15 ha. Arealet ligger i den gstlige del af Klitmgller umiddelbart syd for Klitmgller
Friskole og nord for idreetsfaciliteter.
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Wil

Lokalplanomradet og Klitmgller Friskole i baggrunden, set fra Vangve;.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af vandlgbet Klitmgller A og mod vest af den
offentlige vej Vangvej. Mod syd afgreenses omradet af skel mod ejendommene Vangvej nr.
19 og nr. 21 samt idreetsfaciliteter og de to boldbaner for Klitmgller IF mod syd og @st.

Omradet er i Helhedsplan Klitmgller 2026 udpeget som et af de omrader, der indeholder
mulige byggegrunde til understattelse af planens indsatsomrade omkring bosaetning.

Nuveerende forhold

Pga. naerheden til Klitmaller A har omradet historisk set vaeret anvendt til landbrug (se
illustration 3), dog er jorden ikke blevet dyrket i de sidste artier. Det forklarer det - i forhold til
mange omkringliggende boligomrader - atypiske flade terreen, som preeger den stgrste del af
lokalplanomradet i dag.
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lllustration 3: Historisk udvikling af lokalplanomradet.

Den nord-vestlige del af lokalplanomradet ligger forholdsvis lavt, ca. kote 11. Den syd-gstlige
del adskiller sig fra resten af lokalplanomradet ved at have et mindre areal af
hedeovergroede Klittoppe samt en hgjdeforskel med op til tre meter i forhold til resten af
omradet (ca. kote 14). Landskabeligt kan den syd-gstlige del ses som et levn af det mere
kuperede terraen, som lgber ca. 100m syd for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet, set fra klittoppene mod nord-vest (venstre) og mod @st (hajre).

Lokalplanomradet fremstar i dag overvejende som graesplaene og er ubebygget. Langs det
sydlige skel eksisterer dog en markvej for at sikre vejadgang til ejerne af Vangvej nr. 19.

Omradet ligger i dag i byzone og fastholdes i byzone med lokalplanen.
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Omagivelser
Lokalplanomradet ligger i Klitmgller, nsermere bestemt ved byens syd-gstlige kant og
dermed lidt tilbagetrukket fra byens centrum, som udstraekker sig langs @rhageve].

Klitmgller er en af Thisted Kommunes mest eftertragtede kystbyer for savel bosaetning som
turisme. Byen er oprindeligt en ladeplads, beliggende 10 km sydvest for Hanstholm og 17
km nordvest for Thisted. Byen bliver omfavnet af Nationalpark Thy samt af Vesterhavet (se
illustration 4). Nationalparken begynder i 250 meter afstand opad Klitmgller A, og kun 900
meter mod nord begynder Vesterhavet.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet og Klitmgller A befinder sig med Klitmgller Friskole
og Klitmgller Kirke to institutioner, som har en central betydning for byen. Langs Klitmgller A
etableres der pt. en sti, som forbinder @rhagevejomradet med de to naevnte institutioner
samt idreetsfaciliteter syd fra lokalplanomradet. Nar man fokuserer pa de blgde trafikanter,
ligger boligomradet ved Vangvej langs aksen, som binder byen sammen, og omradet far
dermed en central placering i byen (se illustration 4).

Klitmgller A

l:l Nationalpark Thy 4

lllustration 4: Lokation af lokalplanomradet i Klitmgller

Pa den anden side af Vangvej befinder sig med Lokalplan 8-003 en pt. uudnyttet lokalplan,
som giver mulighed for teet-lav boligbebyggelse og bibeholdelse af
forlystelsesetablissementet Café Stalden (se illustration 1). Sammen med lokalplan 8-003 og
nogle ledige grunde ved Michael Wester forventes omradet ved Vangvej at kunne udvikle sig
til et nyt, mere tilbagetrukket centrum for fastboende i Klitmgller. Derfor er det fra en
funktionel synsvinkel oplagt at bruge omradet gst fra Vangvej til helearsboliger - projektet
bliver dermed til en huludfyldning (se illustration 5).
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lllustration 5: Lokation af lokalplanomradet i Klitmgller, inkl. en skematisk inddeling i de
overordnede anvendelser af byen.

Syd for idraetsfaciliteterne begynder et stgrre sammenhaengende sommerhusomrade, som
karakteriserer den syd-vestlige del af Klitmgller. Samtidig med at Klitmgller er et eftertragtet
bosaetningsomrade, bliver Klitmgller som kystby og epicentrum for Cold Hawaii ogsa set
som "dynamo” for den lokale turisme. Thisted Kommunes stgrste turismeomsaetning ligger,
sammen med Vorupgr, i Klitmgller.

Grundet turismen i omradet har byen et markant bredere og mere varieret udbud af
forretninger end andre byer pa samme starrelse. Disse forretninger (som fx supermarked,
bager, rageri, kro, forretninger med tgj og surfudstyr, butikker med kunsthandvaerk og
brugsting mm.) er dermed ogsa med til at tilbyde de fastboende en god lokal forsyning med
dagligvarer og lignende.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boligformal og giver mulighed for etablering
af bebyggelse med en bygningshgjde pa op til 7,5 meter.

Anvendelser og bebyggelsesomfang er gradueret efter delomrader. Ved teet-lav og/eller
etageboligbebyggelse i delomrade A ma der bebygges maksimalt 40% af den enkelte
ejendom. | delomrade B er der ikke fastsat en bebyggelsesprocent. Til gengaeld ma der
maksimalt etableres 150 m? bruttoetageareal for den enkelte ejendom ved &ben-lav
boligbebyggelse inkl. sekundzert byggeri. Delomrade C ma ikke bebygges. Dermed holdes
den samlede bebyggelsesprocent for hele lokalplanomradet under 30.

Lokalplanen sikrer, at arealet langs Klitmgller A forbliver ubebygget, for at viderefgre
Foreningsvejen langs Klitmgller A. Derudover bevares klittopperne i den syd-gstlige del af
lokalplanomradet (se illustration 6).

=
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Boliger: Tat-lav
Boliger: Aben-lav
Friareal
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.\ ..
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lllustration 6: Hovedtreek af Lokalplan 8-008.

Der gives mulighed for at opfare bebyggelse med sort, hvid og gra farvenuance pa facaden,
eller traeets naturlige farve. Tage skal fremsta med ensidig taghaeldning med sorte eller

gra flader i form af eksempelvis tagpap, matte tagsten, teglspan, skifer, bglgeeternit eller
mgarkt trae, eller alternativt som gr@gnne tage.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Vangvej og fglge den eksisterende markvej ved
det sydlige skel. Adgangsvejen udlaegges i 6 meters bredde. Offentlighedens adgang til
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omradet skal ske ad den naevnte eksisterende markvej inden for lokalplanomradet, samt
stien langs Klitmgller A.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og forud for opfarelse af de enkelte boliger skal der
udarbejdes et samlet byggemodningsprojekt - herunder forsyning af vej og spildevand og
bortskaffelse af regnvand.

Projektdetaljer for de enkelte delomrader er beskrevet efterfglgende.

Delomrade A

Bebyggelsesplanen er sat op som klynger af boliger, hvor tre gange to huse er sat sammen
til en enhed med et feellesrum i stueplan til bad, opbevaring, vaskerum mm. De enkelte huse
kan variere i etageantal henholdsvis én og to etager. En klynge bestar af ialt ni boliger - tre
enheder med tre boliger i hver. Enhederne er samlet pa en sadan made, at de skaber et
afskeermet gardrum i lee for den herskende sydvestenvind. De enkelte boligenheden kan
ogsa omdannes til fx kontorfeellesskaber eller lignende liberalt erhverv.

2 Etager

-9 x 9 m grundmodul
- 6,5 til maks 7,5 m bygningshejde
- Maks. 15% taghaeldning

1 Etage

-9 x 9 m grundmodul
- Maks 4,5 m bygningshgjde
- Maks. 15% taghaldning

lllustration 7: Skitse af en boligklynge i Delomrade A.

Ideen er, at naturen er det sammenbindende granne element, som helt overordnet far lov til
at sta, som den ggr det i dag. Klyngerne skal derefter laegges ud i det grgnne landskab med
interne stier, som binder de enkelte klynger sammen. Taetheden, som skabes ved hver
boligklynge, overseetter og genskaber landsbyklynger p& en ny made og kan dermed vaere
med til at skabe et speendende og kvalitativt veerdifuldt byrum. Dette motiv styrkes, ved at
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parkering holdes ude af bebyggelsen (eller neensomt flettes ind mellem klyngerne som
armeret greesparkering).

Delomrade B

Pa ca. 10 mindre grunde syd og gst fra klittoppene kan der etableres parcelhuse. Grundene
skal sa vidt muligt holdes som naturgrunde for at bevare de ekisterende landskabstreek. Der
kan maksimalt etableres 150 m2 bebyggelse per grund (120 m? bolig, og 30 m? sekundzert
byggeri, som fx. skur eller garage).

1 Plans hus

- Maks. 150 m2 grundflade
- Maks. 5 m bygningshgjde
- Maks. 15% ensidig taghaeldning

lllustration 8: Skitse af et parcelhus i Delomrade B.

Delomrade C

Delomrade C udleegges til friareal, neermere bestemt klitlandskab, for at bevare de
eksisterende klittoppe. Omradet ma ikke bebygges.
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Sammenhang med anden
planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng.

Miljgvurdering
Der er udarbejdet en miljgscreening af lokalplan 8-008 og kommuneplantillaeg nr. 4 efter Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at de anleeg, der muliggeres i
planleegningen, ikke medfarer nogen veesentlig pavirkning af det omkringliggende
eksisterende miljg.

e Hertil forventes gget trafik at kunne handteres af de eksisterende veje.

e | forhold til Natura-2000 og Bilag IV-arter vurderes det efter tilsyn, at planen ikke har
nogen indvirkning pa miljzet.

e Da omradet er beliggende i byzone/sommerhusomrade siden 1976, er planerne undtaget
fra bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens 83 og kreever derfor ikke en dispensation
fra denne jf. 81 i bekendtgarelse om beskyttede naturtyper (LBK nr. 1122 af 03/09/2018).
Ikke desto mindre bevares en stor del af det registrerde 83 natur inden for omradet.

e Derudover understgtter planerne bylivet og kulturmiljget ved at imgdekomme behovet for
lejeboliger, som beskrevet i Helhedsplanen — Klitmgller 2026.

Hermed vurderes det, at lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke kraever en
miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med planen.

Habitatdirektivet

Habitatdirektivet omhandler udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade er N24 (Hanstholm Reservatet, Nors Sg og Vandet Sg H24
og F22), som er ca. 700 meter fra projektomradet. Grundet den store afstand vurderes
projektet hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter at have en
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vaesentlig pavirkning pa arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er séledes ikke behov for en nsermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Thisted Kommune er ikke bekendt med observationer af hverken rgdlistede, sjeeldne eller
bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af projektomradet.

Thisted Kommunen vurderer efter tilsyn, at planen ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa
leve- eller ynglesteder af hverken radlistede, sjeeldne eller listede bilag IV-arter, samt at den
gkologiske funktionalitet for arterne bevares pa minimum samme niveau.

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme 8.B.8 - Boligomrade ved Vangvej,
Klitmgller (se illustration 9), der udleegger omradet til boligomrade med en maksimal hgjde
pa 8,5 m og en maksimalt bebyggelsesprocent pa 30% af den enkelte ejendom.

Lokalplanen fglger kommuneplanens mal og retningslinjer, men er ikke i overensstemmelse
med rammebestemmelserne. Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg.

o
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lllustration 9: Kommuneplanrammerne for lokalplanarealet og neeromrade.

Kommuneplantilleeggets formal

Ved at eendre kommuneplanramme 8.B.8, tilpasses rammen til den gstlig tilgreensende
ramme '8.B.32 - Boligomrade ved ny vej, Vangvej, Klitmgller'. Det muligger Lokalplan 8-008
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og skaber en stgrre planmaessige enhed.

Kommuneplantilleeggets indhold

Bebyggelsesprocenten af kommuneplanrammen '8.B.8 - Boligomrade ved Vangve;j,
Klitmgller' @endres fra 30 i forhold til den enkelte ejendom til at bebyggelsesprocenten ikke
ma overstige 30 for aben-lav og 40 for taet-lav eller etageboligbebyggelse (maks. 2 etager).
Derudover saenkes den maksimalt tilladte miljgklasse fra miljgklasse 3 til miljgklasse 1.

Yderligere information findes under kommuneplantillaeg nr. 4 - Boligomrade ved Vangvej.

Eksisterende byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende partiel byplanvedtaegt nr. 6 for Klitmgller
fra 1976.

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
den partiel byplanvedtaegt nr. 6, for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen 2017-2029 udlagt til boligomrade og er dermed
sammenhaengende med Klitmgller by, som ligger i byzone. Den tilsvarende begrundelse for
den kystneere beliggenhed er omradets direkte tilknytning til Klitmgller by.

Den naermeste kyststreekning ligger ca. 900 m nord for lokalplanomradet. Mellem
lokalplanomradet og kysten ligger Klitmgller by, og lokalplanomradet er dermed placeret bag
ved eksisterende bebyggelse i forhold til kysten.

Lokalplanen giver mulighed for bygningshgjder op til 7,5 meter og vil dermed ikke afvige fra
den eksisterende bebyggelse i neeromradet. Pga. den maksimale byggningshgjde er
lokalplanen tilsvarende ikke i strid med Planlovens § 16 stk. 3.

Pa baggrund af bebyggelsens omfang og beliggenhed vurderes det, at lokalplanen ikke vil
pavirke kysten visuelt.

Forsyningsforhold
Kloakering

Omradet skal separatkloakeres med privat handtering af regnvand jf. tillaeg til
spildevandsplan.
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Regnvand
Regnvand skal handteres i overensstemmelse med spildevandsplanen.

Dvs. at regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes og/eller afledes til
Klitmgller A.

Undersggelser af omradets hydrogeologiske forhold viser, at mulighederne for direkte
nedsivning af overfladevand generelt er darlige pga. hgj grundvand. Mht. Klitmgller As
kapacitet er der generelt gnskeligt, at regnvand nedsives, men nedsivningsmulighederne er
som naevnt begraenset.

Derfor skal regnvand afledes til Klitmgller A med en forsinkelse til maksimalt 2 I/sek. pr. ha,
svarende til 4,3 liter/sek. fra hele lokalplanomradet.

Det kreever, at der ved udstykning af delomrade B oprettes et spildevandslaug af de
bergrte grundejere, som skal sta for etablering, drift og vedligeholdelse af regnvandsanlaeg
for delomradet.

For at fa en tilstraekkelig kapacitet og neddrossling giver lokalplanen muligheder for grgnne
tage og etablering af regnvandsbassiner, faskiner eller en anden form for LAR-Igsninger,
som kan forsinke afledning af regnvand til Klitmgller A.

Vand og EL

Ny bebyggelse skal tilsluttes KlitVand Vandvaerk samt kollektiv elforsyning.
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Tilladelser eller dispensationer |
medfar af anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Omrade beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3
En mindre del af lokalplanomradet er registreret som § 3 beskyttet hede. Dog bevares den
overvejende andel af dette areal som naturomrade (omkring klittoppe i delomrade C - se
kortbilag 3 - Arealanvendelse, eller illustrations 6.

Ikke desto mindre er matriklen 33i Klitmgller Huse, V. Vandet beliggende Vangvej 9, omfattet
af partiel byplanvedtaegt Klitmgller NR. 6 fra oktober 1976.

Matriklen har som falge af denne vaeret beliggende i byzone/sommerhusomrade siden
1976. Der er hverken sger, moser eller vandlgb inden for projektomradet, og projektet
involverer ikke tilstandsaendring til landbrugsformal. Grundet ovenstaende er projektet
undtaget fra bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens 8 3 og kraever derfor ikke en
dispensation fra denne jf. § 1 i bekendtggrelse om beskyttede naturtyper (LBK nr. 1122 af
03/09/2018).

Vandlgb

| den nordlige del af omrédet findes vandlgbet Klitmgller A. Der er i en afstand af 8m fra
vandlgbets kronekant intet byggeri tilladt (se byggelinie kortbilag 4 - Illustrationsplan).

| den nord-gstlige del af delomrade B befinder sig en graft samt en rgrleegning mod gst, som
lodsejer er forpligtiget til at vedligeholde. Graften og rarleegningen afleder vand fra omradet
ved Liusborg Sti.

Fortidsminder

Hvis der under anlsegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Thy,

jf. Museumsloven.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Museum Thy om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil
berare vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme
med en udtalelse om dette.
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Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for
hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Arkeeologi

Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Thy,

jf. Museumsloven.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Museum Thy om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil
berare vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme
med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel starre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for
hvis regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

[o] . .
S@- og abeskyttelseslinje
| den nordlige del af omrédet findes vandlgbet Klitmgller A. Der er i en afstand af 8m fra
vandlgbets kronekant intet byggeri tilladt (se byggelinie i kortbilag 4 - lllustrationsplan).

Jordforurening og jordflytning

I henhold til Jordforureningslovens § 72 b er det op til bygherren at sikre, at de gverste 50
cm jord enten ikke er forurenet eller vil veere vedvarende befaestet, nar omradet skal
anvendes til boligformal.

Ved jordflytning af forurenet jord skal jordflytningen anmeldes pa www.jordweb.dk.

Anmeldelsen skal ledsages af analyser af den jord, der gnskes flyttet. Jorden ma ikke flyttes,
for Thisted Kommune har anvist jordflytningen.

Formalet med dette er at sikre, at forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Hvis der igvrigt i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa
jordforurening, skal arbejdet standses, og kommunens Plan- og Miljgafdeling skal straks
kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er beliggende uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplande til almene vandveerker.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjeelpelig med at oplyse hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

§1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at udlaegge lokalplanens omrade til boligformal,
e at muliggare etablering af et attraktiv boligomrade i taet/lav reekkehus- eller
etageboligbebyggelse i den vestlige del og aben/lav parcelhusbebyggelse pa naturgrunde i

den gstlige del,

¢ at bebyggelsen indrettes med grgnne feelles opholdsarealer og sikre de eksisterende
klittoppe som naturomrade, og

e at sikre en grgnt korridor og muligger et stiforlgb langs Klitmgller A.
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter den nuveerende matrikel nr. 33i (Vester Vandet, Klitmgller) og alle
fremtidige ejendomme, dele af ejiendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og
vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B og C som vist pa Kortbilag 2 - Delomrader.
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3. Arealanvendelse

§3.1 Anvendelse, delomrade A
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav bebyggelse (raekkehuse),
og/eller etageboligbebyggelse i to etager (lejligheder med vandret skel) som helarshuse.

Den enkelte bolig mé ikke udlejes i kortvarige perioder som f.eks. pa dags-, weekend- eller
ugebasis.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som et feelleshus, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Ad. - 83.1 Anvendelse, delomrade A

Det er udtrykkelig tilladt, at enkelte boligenheder kan bruges til liberalt erhverv i form af sma
kontorfeellesskaber og lignende for at imgdekomme kravene om moderne og dermed fleksible

lejeboliger.

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, samt
mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen (som fx skure til affaldssortering

(miljgstation) eller LAR elementer).

§3.2 Anvendelse, delomrade B

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyggelse som helarshuse
(parcelhusbebyggelse).

Den enkelte bolig ma ikke udlejes i kortvarige perioder som f.eks. pa dags-, weekend- eller
ugebasis.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som garager, carporte, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Ad. - 83.2 Anvendelse, delomrade B

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, samt
mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen (som fx skure til affaldssortering

(miljgstation) eller LAR elementer).

83.3 Anvendelse, delomrade C
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Arealet udlzegges til friareal, neermere beskrevet klitlandskab, som vist pa kortbilag 3 -
Arealanvendelse. Arealet ma ikke bebygges.
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4. Udstykning
84.1 Udstykning

Den principielle plan for arealdisponeringen er vist pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan.

84.2 Grundstgrrelser

Delomrade A

Ingen bestemmelser.

Delomrade B

Grunde til aben-lav bebyggelse skal udstykkes med en stgrrelse pa min. 500 m2 og under
1.400 m? (ekskl. andel i feellesarealer).

84.3 Spildevandslaug

Delomrade A
Ingen bestemmelser.

Delomrade B

Ved udstykning af delomrade B skal der oprettes et spildevandslaug af de
bergrte grundejere, som skal sta for etablering, drift og vedligeholdelse af regnvandsanlaeg
for delomradet.

Ad. - 84.3 Spildevandslaug

Spildevandslauget oprettes med hjemmel i spildevandsbekendtgarelsen.
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5. Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Antal boliger

Delomrade A

Ingen bestemmelser.

Delomrade B

Der ma maksimalt etableres en bolig per matrikel.

85.2 Bebyggelsesprocent og boligstarrelse

Delomrade A

e Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
e Den enkelte bolig ma maksimalt vaere 110 m2 bruttoetageareal.
e Den enkelte bygning m& maksimalt gives en starrelse p& indtil 360 m? bruttoetageareal.

Delomrade B

e For den enkelte ejendom ma der maksimalt etableres 120 m2 bolig, og maks. 30 m2
sekundeert byggeri (garage, carport, udhuse mm.). Dvs. at den samlede bygningsmasse
ikke m& overskride 150 m2 bruttoetageareal for den enkelte ejendom.

e Derudover ma der maksimalt etableres 15 m2 overdaekket areal i forbindelse med boligen
(fx. overdeekkede terrasser).

Ad. - 85.2 Bebyggelsesprocent og boligstarrelse

e Boligstarrelsen begreenses i delomrade A for at opfylde behovet for attraktive, men
prisvenlige lejeboliger i Klitmgller.

e Den enkelte bygnings starrelse i delomrade A begraenses for at sikre en varieret
bebyggelsestypologi (som fx boligklynger, som vist pa kortbilag 4 - lllustrationsplan).

e Boligstarrelsen begraenses i delomrade B for at muliggere etablering af sma parcelhuse pa
naturgrunde. En maksimal stgrrelse kan veere med til at skabe en vis homogenitet i
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bebyggelsestypologier - uafthaengig fra de varierende grundstarrelser.

§5.3 Hgjder og etager

Delomrade A

e Bebyggelsen ma opfares med maksimalt 2 etager.

e Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 m over feerdigt byggemodnet terraen.

¢ Mindre skorstene, mindre antenner, mindre ventilationsaftreek o.lign. eller tagintegreret
solfanger er dog ikke omfattet af hgjdegraensen.

Delomrade B

e Bebyggelsen ma kun opfares med maksimalt 1 etage.

e Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m over feerdigt byggemodnet terraen.

e Mindre skorstene, mindre antenner, mindre ventilationsaftraek o.lign. eller tagintegreret
solfanger er dog ikke omfattet af hgjdegraensen.

85.4 Sekundeere bygninger

Delomrade A

e Der kan etableres et feelleshus med maksimalt 120 m? grundareal til fx cykelparkering,
affaldssortering eller til ophold for omradets beboere.
« Yderlige sekundaere bygninger ma ikke veere starre end 30 m? (som fx. skure).

Delomrade B

e Sekundzere bygninger m& samlet ikke overstige 30 m2 per matrikel (som fx. carporte,
garager eller skure).

85.5 Terreenregulering
| forbindelse med opfarelse af bebyggelse ma der ske terraenregulering op til +/- 0,5 meter
uden godkendelse af Thisted Kommune.

Hvor grundvandstanden giver anledning til problemer, kan terraen saledes reguleres udover
0,5 meter efter forudgaende godkendelse af Thisted Kommune.

Ad. - 85.5 Terreaenregulering
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Det anbefales, at ejendomme bygges med en sokkelkote pa minimum 20 cm over
eksisterende terraen for at undga risiko for oversvemmelse i tilfeelde af ekstremregn. Dette er
bygherres ansvar.

85.6 Byggelinier

Der er fastlagt en byggelinie langs Klitmgller A (i delomrade A og B), jf. kortbilag 4 -
lllustrationsplan. Arealet nord fra byggelinien ma ikke bebygges. Byggelinien geelder for
bade beboelsesbygninger og sekundaere bygninger.

Byggelinien er fastlagt saledes:

e 8 m fra Klitmgller A malt fra vandlgbets gverste kant.

Side 30



Lokalplan 8-008 (Forslag)

6. Bebyggelsens udseende
§6.1 Ydervaegge

Yderveegge skal opfares i beton, trae, teglsten eller vandskuret. Ydervaegge ma kun opfgres
i sorte, hvide eller gra farvenuancer. Derudover kan facader af tree ogsa fremsta i trecets
naturligt farve.

§6.2 Tage

Tage til boligbebyggelse skal udfgres med ensidig taghaeldning mellem 5° og 15°.
Sekundaere bygninger kan dog opfgres med fladt tag (fx carporte).

Tage ma kun udformes med enten:

o marke eller gra tagmaterialer (som fx tagpap, tagpap pa lister, matte tagsten af tegl eller
beton, teglspan, skifer, bglgeeternit og markt trae), eller
e som grgnne tage (greestag, sedumtag og lignende materialer som bidrager til LAR).

Med "matte" tage menes en malet overflade med et maksimalt glanstal pa 30. Glaserede
tagsten ma ikke forekomme.

Ad. - 86.2 Tage
Bestemmelsen mht. "matte" tage har til formal at undga tage, der virker reflekterende eller
bleendende.
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/. Ubebyggede arealer

§7.1 Befaestede arealer

Delomrade A

Parkeringspladser (feellesparkering nord fra vejen jf. 88.2) skal etableres som armeret
greesparkering eller med lignende belaegning for at give arealet et grant praeg.

Delomrade B

Indkarsler ma hgjst etableres i en bredde af 3,0 m for at bevare arealets grgnne praeg og de
overordnede landskabstreek.

§7.2 Terreenregulering efter byggemodning

Delomrade A

Efter feerdiggjort byggemodning ma terraenreguleringer ikke finde sted naermere end 1,0 m
fra skel.

Delomrade B

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen.
Efter feerdiggjort byggemodning ma terraenreguleringer ikke finde sted nsermere end 1,0 m
fra skel.

§7.3 Hegning og beplantning

Hegn ma kun etableres som levende hegn.

Hegn i og langs skel ma kun etableres i maksimalt 1,0 meters hgjde.

Hegn skal placeres i en afstand af mindst 0,4 meter fra skellinjen mod veje og stier og
saledes, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skellinjen.

Der ma ikke etableres hegn nord fra byggelinien jf. § 5.5.

Undtaget fra hgjdebestemmelserne i 8§ 7.3 kan der placeres laehegn - levende eller fast hegn
| form af stakit - i umiddelbar tilknytning til boliger i maksimalt 1,8 meters hgjde (fx til
omkransning af terrasser), dog ikke nord fra byggelinien jf. § 5.5.

Areal i delomrade B ma ikke beplantes eller tilsas med pleenegras.
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Ad. - 87.3 Hegning og beplantning
Bestemmelsen om forbud mod beplantning med pleenegreaes har til formal at bevare
grundene i delomrade B som naturgrunde.

87.4 Friarealer
Der udleegges areal til feelles friareal i den nord-gstlige del af delomrade B - som vist pa
kortbilag 3 - Arealanvendelse. Friarealet skal fastholdes og plejes som naturomrade.

Ad. - §7.4 Friarealer

Friarealerne skal sammen med vej og stiarealer overga til Grundejerforeningen jf. § 11.2

Side 33



Lokalplan 8-008 (Forslag)

8. Veje, stier og parkering
§8.1 Vejadgang

Vejadgangen skal ske fra Vangvej, som vist pa kortbilag 4.

88.2 Veje

Veje skal anlaegges som vist i princippet pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan. Veje udleegges i
en bredde af 6 meter.

For enden af den blinde vej i delmomrade B skal der veere vendemulighed for en 10 meter
lastbil.

Ad. - 88.2 Veje

Med "i princippet” menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det
endelige vejprojekt.

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstraekkelig mangvrerum for
renovationsvogne, ligesom vejene skal veere beregnet for en trafikbelastning pa minimalt 18
tons akseltryk og veere fri for hindringer mv.

§8.3 Stier

e Der reserveres et areal til en sti syd for Klitmgller A (delomrade A og B), samt en sti nord fra
friarealet/klittandskabet i delomrade C, som vist pa Kortbilag 4.

e Stien langs Klitmgller A kan anlsegges med en belaegning (som fx grus, flis, eller fast
belsegning, belaegningssten, asfalt, beton). Stien skal dog holdes mindst to meter fra
vandlgbets kronekant. Stien nord fra friarealet/klittandskabet skal holdes som trampesti.

Ad. - 88.3 Stier

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.

88.4 Parkering

Delomrade A

e Der skal udleegges parkeringsareal svarende til mindst 1,5 parkeringspladser pr. bolig.
e Parkering skal etableres som parkeringslommer eller feelles parkeringsareal nord for
den nyetablerede vej (efter §8.2), som vist pa kortbilag 4 - lllustrationsplan.
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e Der skal etableres mindst to handicap-parkeringspladser.

Delomrade B

e Ved opfarelse af ny bebyggelse skal etableres parkering pa egen grund med plads til mindst
2 parkeringspladser pr. bolig.

Ad. - 88.4 Parkering

Safremt det ikke er muligt at etablere det beregnede antal parkeringspladser inden for egen
grund eller areal disponeret til formalet, kan kommunalbestyrelsen i den konkrete byggesag
fravige parkeringskravet ved dispensation. Dispensationen gives mod indbetaling af et
bidrag til Thisted Kommunes Parkeringsfond.

Parkeringskravet kan ogsa opfyldes ved en tinglyst, tidsubegreenset lejekontrakt pa de
ngdvendige P-pladser. Det er en forudsaetning, at P-pladserne findes i kvarteret.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal separatkloakeres med privat handtering af regnvand iht. kommunens
spildevandsplan.

Ad. - 89.1 Kloakering

Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveerende og planlagte
spildevandshandtering i Thisted Kommune.

Omradet skal separatkloakeres med privat handtering af regnvand. Spildevand vil via
pumpestation blive tilsluttet spildevandsledning tilhgrende Thisted Spildevand A/S. Omradet
er pt. ikke omfattet af Thisted Kommunes Spildevandsplan. Derfor udarbejdes der parallel til
lokalplanen tilleeg til spildevandsplanen.

§9.2 Regnvand

Regnvand inden for lokalplanomradet skal handteres iht. kommunes spildevandsplan.

Ad. - 89.2 Regnvand

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af
LAR-Igsninger i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, grgfter, kanaler, permeable
belaegning, spejlbassiner mv.

Forsinkelse af udledningen kan ske i et feelles, sammenhaengende system, der indgar som
rekreative elementer i omradets fri- og opholdsarealer (delomrade C er undtaget).
Udformning er bygherres ansvar.

§9.3 Affald

Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne, skal indrettes efter geeldende regulativer.

Ad. - 89.3 Affald

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa Thisted Kommunes hjemmeside.

89.4 Antenner, paraboler o.l.
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Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

89.5 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terreen.

§9.6 Energianlaeg

Solenergianleeg (fx. solfangere og solceller) kan opsaettes, safremt det sker under
hensyntagen til bygningens arkitektur. Solfanger eller solceller skal integreres i facaderne
eller nedfeeldes i taget, sa de udggr en arkitektonisk integreret del af bygningen. Derudover
ma de ikke medfare bleendingsgener.
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10. Milj@

Ingen bestemmelser.
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11. Grundejerforening
§11.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger for lokalplanens omrade med med-
lemspligt for samtlige grundejere. Afgreensningen af den enkelte forening fastseettes af
Thisted Kommune, sa fremt de er udstykker/grundejer af hele eller dele af
lokalplansomradet.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa feellesarealerne, herunder
friarealer samt vej- og stiarealer mv.

§11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta pleje af det i §7.4 naevnte friareal.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen
henleegges til foreningen.

§11.3 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal godkendes af Thisted Kommune.

811.4 Oprettelser

Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Thisted Kommune kraever det.

811.5 Foreningens starrelse

Grundejerforeninger skal, hvis Thisted Kommune kraever det, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

Ingen bestemmelser.
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13. Lokalplan og byplanvedteegt
§13.1 Opheevelse af lokalplan

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
den partiel byplanvedtaegt nr. 6 for Klitmgller fra 1976, for det omrade, der er omfattet af

denne lokalplan.
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14. Servitutter

Ingen bestemmelser.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgijst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

815.1 Endelig godkendelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

§15.2 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

§15.3 Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.
Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, nar en bygning opfares som lavenergibyggeri.

815.4 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

815.5 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

815.6 Ekspropriation
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Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af 4 kortbilag, der viser lokalplanens fysiske

afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.
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