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Lokalplan 4-002 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne
og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med

planleegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt

omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

o Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af

omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, far der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stagrre bygge- og anlsegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til p& ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et

lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggares det. | den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter
godkendes planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske,
vil foretage s& omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proce-
duren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.
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Lokalplan 4-002 (Forslag)

Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa
kommunens hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for
planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15
Retsvirkninger.
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Lokalplan 4-002 (Forslag)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende

ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Baggrund for lokalplanlaegning

Snedsted er en by i vaekst (primo 2019). Pga. byens fine bebyggelsesstruktur med
overvejende sma grunde mangler der starre parcelhusgrunde. Der er derfor et behov for
udstykning af attraktive store grunde for at imgdekomme gnsker hos blandt andet
barnefamilier, der gerne vil bosaette sig i byen.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 29. maj 2018 "Helhedsplan for strategisk
byggemodning”, hvor en revideret udstykningsplan for Enehgjvej i Snedsted blev forudsat
som baggrund for byggemodning og kommunale byggegrunde. Der var tale om en mindre
justering i forhold til lokalplanen, og det blev vurderet som den hurtigste made at komme i
gang med udstykning. Teknik og Erhverv har imidlertid afholdt mgder med borgere, der er
interesserede i at kgbe en grund. Borgerne har peget pd omradet gst for Enehgjvej som en
mere attraktiv lokalisering for byggegrunde.

Derfor har Teknik og Erhvery, i dialog med de byggeinteresserede, udarbejdet en
bebyggelsesplan for omradet gst for Enehgjvej med 11 byggegrunde, som danner grundlag
for lokalplanen.

Formal

Det er lokalplanens formal at sikre, at lokalplanomradet bliver et attraktivt og
sammenhaengende parcelhuskvarter, som opfylder behovet for parcelhuse pa starre grunde
i Snedsted (aben-lav bebyggelse). Omradet skal bade have sin egen identitet med byrum af
hgj kvalitet og viderefgre de eksisterende bystrukturer og danne en ny by-afslutning mod det
abne landskab.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

B Lokalplaanrédet

lllustration 1: Lokalplanens omrade, Luftfoto fra 2018.

[]
Lokalplanomradet
Lokalplanomradet omfatter dele af de nuvaerende matrikler 7gl, 9e, 40c og 56a (Snedsted
By, Snedsted), som har et areal pa omkring 1,8 ha (se Kortbilag 1).

Arealet ligger ved den sydlige bygreense af Snedsted. Lokalplanomradet afgraenses mod
nord af parcelhuskvarteret ved Sgndermarken og mod vest af parcelhuskvarteret ved
Enehgijvej. Mod syd savel som mod gst er der ingen fysiske afgraensninger mod det dbne
landskab.

Med undtagelse af et mindre areal i det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet ved

Sigurd Miillers Vej, er hele lokalplanomradet overfart til byzone i 1991. Lokalplanomradet
anvendes i dag overvejende til landbrug, og der er ingen markant beplantning i omradet -
undtaget et mindre laehegn i den vestlige del (se billede nedenfor). Terreenet er let faldende
fra nord (kote ca. 22m) mod syd (kote ca. 17,5m), og grundvandsspejlet star i arsgennemsnit

mere end 2 meter under overfladen.
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e

Lokalplanomradet marts

2019. Blik mod nordvest, i retning af Enehgjvej og Sgndermarken

(stasted er ca. pa greensen mellem delomrade A og B).

Omgivelser
Lokalplanomradet ligger i Snedsted, som naevnt ved byens sydlige kant og dermed kun lidt
tilbagetrukket fra byens centrum, som udstraekker sig langs Hovedgaden (se lllustration 2).

Omradets placering er velegnet til bolighebyggelse, da de nord og gstligt tilgreensende
kvarterer er parcelhuskvarterer. Samtidig er en af Thisted Kommunes stgrste
idreetsfaciliteter i kun 200 m gaafstand. Derudover er der i 400 m afstand Snedsted station,
et supermarked, samt bagrnehave og skoler, som kan nas uden at krydse en vej med
gennemgaende trafik.

| forbindelse med Snedsted omradefornyelse er der planlagt i omraderne syd og @st fra
lokalplanomradet at etablere et grant, rekreativt omrade for hele byen (skovrejsning,
etablering af sg og legepladsfaciliteter).
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lllustration 2: Luftfoto af naeromradet af lokalplan 4-002
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaeegger omradets anvendelse til boligformal og giver mulighed for etablering
af bebyggelse med en bygningshgjde pa op til 5 meter.

| to delomrader kan der etableres op til 11 grunde med 1-plans parcelhuse i aben-lav
bebyggelse. Der arbejdes med to delomrader, sa lokalplanen kunne realiseres i to etaper
efter behov. Grundene er ca. 900 og 1.400 m2, og den enkelte ejendom kan bebygges med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte ejendom (se lllustration 3 eller
Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan). Der er fastlagt vejledende byggefelter, hvori
hovedhuset/bolig skal placeres. Sekundaert byggeri kan ogséa placeres udenfor
byggefelterne.

For at mindske gene til de eksisterende bruger i omradet inddrages forpagtede arealer ved
Enehgijvej (primo 2019) ikke i de nye parcelhusgrunde. Der skal dog gives mulighed for at
kabe disse arealer (se lllustration 3, parcel 1-3, skrevet i rad). Parcel 4 kunne, hvis den ikke
skulle bruges til en stiforbindelse, erhverves og sammenlaegges med grund A4 (se
lllustration 3, parcel 4, og bilag 2).
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lllustration 3: Bebyggelsesplan

Det er intentionen med lokalplanen at give mulighed for etablering af et boligomrade, der
bestar af to vendepladser omkranset af to parcelhusklynger, som er indpasset i det naturlige
terreen. Lokalplanen indeholder meget fa bestemmelser omkring bebyggelsens udseende
og materialevalg, da det samlede indtryk af bebyggelsen udtrykkes gennem placering i
klyngerne. Bebyggelsens udseende kan variere for at skabe en mangfoldighed og bryde de
skarpe rammer for bygningernes placering.

For at skabe vejadgang skal de to veje Enehgjvej og Sigurd Mullers Vej viderefgres som
lukkede veje mod @st, hvor der etableres to parcelhusklynger omkring to grgnne
vendepladser, som skal beplantes med tree. Mellem de to parcelhusklynger skal der
etableres et grgnt faellesareal, som kan anvendes efter grundejerforeningens behov.
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Derudover skal det grgnne feellesareal rumme stier, der omlaegges i forbindelse med
byggemodning. Stisystemet skal forbinde de to nye afskeermede byrum, samt skabe
forbindelse mellem det eksisterende kvarter, den nye bebyggelse og landskabet med dets
rekreative funktioner.

Derudover bestar der stadigvaek muligheden for en viderefgrelse af Sigurd Miillers Ve;j
lzengere mod gst, som det allerede i den eksisterende Lokalplan 3-2 - Boliger Enehgijvej,
Snedsted fra 1980 blev antydet.

Bymeaessige hovedgreb

Omradet er bundet op pa den eksisterende bystruktur i det sydlige Snedsted og skal
samtidig fungere som et selvsteendigt og attraktivt bykvarter, der danner en ny by-afslutning
mod det abne landskab. For at sikre det, er bebyggelsesplanen udviklet ud fra 4 hovedgreb:

e Fgrst er placeringen af byggefelterne valgt ud fra overvejelser om at tilpasse sig
den eksisterende terraen sa vidt som muligt. Det holder byggemodningsomkostninger
nede og er med til at fremtidssikre bebyggelsen, da byggefelterne placeres langs en dal
og dens regnvandsstrgmningslinjer for at sikre gode byggeforhold (se Illustration 4 og
lllustration 5 - markeret med "nr. 1").
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lllustration 4: Strgmningslinjer ved regn samt hgjdeforhold i omradet.

e Det anden hovedprincip er at udnytte og viderefgre bade den eksisterende bykant og
udsynslinjerne i nord-syd retning. Den gstlige afgraensning af lokalplanomradet skabes
ved den yderste bebyggelse og boliggrundenes kant - som optages og viderefgres i
Lokalplan 4-002 - samt udsynslinjen fra idreetsfaciliteterne ved @ster Alle mod det abne
landskab mod syd (se lllustration 5 - markeret med "nr. 2").

e Pa en lignende made tages udgangspunkt i den eksisterende bystruktur i vest-gstlig
retning som tredje hovedprincip. Bebyggelseslinjen af de sydligste parcelhuse
mod Enehgijvej viderefgres mod @st (se lllustration 5 - markeret med "nr. 3").

¢ De tre fgrste bymaessige hovedgreb overseettes til en ny form - de to parcelhusklynger
omkring to gragnne vendepladser - som dermed sammenfgrer de eksisterende og delvis
modstridende bymorfologiske former (se lllustration 5 - markeret med "nr. 4").

Det kan veere med til at danne en mere harmonisk by-afslutning mod syd, gge
sammenhaengen mellem de to eksisterende kvarterer og det nye kvarter samt skabe et nyt
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attraktivt boligkvarter. Byggefelterne er placeret sa teet som muligt omkring vendepladserne,
for at skabe nogle attraktive byrum, som giver mulighed for at udvikle god naboskab. P&
trods af bebyggelsens taethed omkring de to intime byrum, er der stadig mulighed for at
feerdes gennem det nye byomrade ad stier.
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Nr. 1 - Placering af byggefelter langs en dal

Nr. 3 - Bebyggelseslinjer i vest-astlige retning

lllustration 5: Bebyggelsesplanens bymaessige hovedgreb

Lokalplan 4-002 (Forslag)
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Nr. 2 - Bykant og udsynslinje i nord-syd retning
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Nr. 4 - Klynger som planens hovedmotiv
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Sammenhang med anden
planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng.

Miljgvurdering
Der er udarbejdet en miljgscreening af lokalplan 4-002 og kommuneplantillaeg nr. 6 efter Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at de anleeg, der muliggeres i
planleegningen, ikke medfarer nogen veesentlig pavirkning af det omkringliggende
eksisterende miljg.

Lokalplanen muligger en ny anvendelse af omradet, som vurderes kun at pavirke miljget i
begreenset omfang:

e En eventuelt gget maengde af trafik i omradet vurderes at kunne indeholdes i den
eksisterende infrastruktur.

e | forhold til Natura-2000 og Bilag IV-arter vurderes det efter tilsyn, at planerne ikke har
nogen indvirkning pa miljzet.

¢ Planerne vurderes derudover at kunne have en del positive konsekvenser, pga. bl.a.
viderefgrelse og etablering af et stisystem og nye rekreative muligheder for byen i
neeromradet. Derudover bidrager planerne til, at der kan etableres nye attraktive boliger
og et varieret boligtilbud i Snedsted, som imgdekommer behovet for stgrre byggegrunde.

Hermed vurderes det, at lokalplanen og kommuneplantillaegget ikke kraever en
miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer, Programmer og af konkrete
Projekter (VVM).

Screeningen findes i afsnittet_"Miljgscreening”, som kan ses sammen med planen.

Habitatdirektivet
Habitatdirektivet omhandler udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade er N27 (Hvidbjerg A, Ove Sg og @rum Sg), som er ca.
1.800 meter fra projektomradet. Grundet den store afstand vurderes projektet hverken i sig
selv eller i forbindelse med andre planer og projekter at have en vaesentlig pavirkning pa
arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er saledes ikke
behov for en neermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Thisted Kommune er ikke bekendt med observationer af hverken rgdlistede, sjeeldne eller
bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af projektomradet.

Thisted Kommunen vurderer efter tilsyn, at planen ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa
leve- eller ynglesteder af hverken ragdlistede, sjseldne eller listede bilag IV-arter, samt at den
akologiske funktionalitet for arterne bevares pa minimum samme niveau.

Kommuneplan 2010-2022

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanrammerne 4.R.12 - Hallen/Rideskole og 4.B.18 -

Sigurd Mullersvej (se illustration 6). Rammen 4.R.12 udleegger den gstlige del af
lokalplanomradet til rekreativt omrade, mens rammen 4.B.18 udlaegger den vestlige del af
lokalplanomradet til Aben-lav bolighbebyggelse med en maksimal hgjde pa 8,5 m og en
maksimal bebyggelsesprocent pa 30 af den enkelte ejendom.

Lokalplanen er dermed ikke i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Kommuneplantillaeg nr. 6 - nuvarende afgraensning af rammeomrader

Lokalplanomridet i hvid) I Remmeomride 4 B16
— Afgransning Kommuneplantillzgne 6 [ Remmeomrade 4 R12

lllustration 6: Nuveerende kommuneplanrammer for lokalplanarealet.

Kommuneplantilleeggets formal

Pga. uoverenstemmelser mellem lokalplanen og kommuneplanen er der udarbejdet et
kommuneplantillaeg, som sikrer, at hele lokalplanomradet kan anvendes til boligformal.

Kommuneplantilleeggets indhold
Kommuneplantilleeget eendrer fglgende:

e Rammeomrade 4.B.18 udvides mod gst, dvs. at graensen mellem 4.B.18 og 4.R.12 flyttes
ca. 50 meter mod gst. Rammebestemmelserne af 4.B.18 sendres dog ikke (se illustration
7).

e | ramme 4.R.12 tilfgjes der "starre rekreativt omrade” som mulig anvendelseskategori for
at tilpasse rammebestemmelser til eendrede behov mht. til rekreative faciliteter i
Snedsted. Der aendres ellers ingen bebyggelsesregulerende eller omraderegulerende
forhold.
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m— idige algreening af o
Lokalplanomridet i hvid) I Remmeomride 4818
Afgrananing Kommuneplantiteeg nr.6 [ Remmeomrade 4R12

lllustration 7: Fremtidige kommuneplanrammer for lokalplanarealet.

Yderligere information findes under Kommuneplantilleeg nr. 6 - Boligomrade Snedsted Syd.

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af to eksisterende lokalplaner:

e 3-2 - Boliger Enehgjvej, Snedsted
e 3-11 - Ridecenter, Snedsted

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves de
to ovennaevnte lokalplaner for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan (se illustration
8).
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lllustration 8: Eksisterende lokalplaner indenfor lokalplanomradet, som aflgses ved offentlig
bekendtggarelse af lokalplan 4-002 (LP 3-2: orange-skraveret, LP 3-11 rgd)

Forsyningsforhold
Kloakering

Omradet skal seperatvandskloakeres jvf. tillaeg til spildevandsplan.

Vand og EL

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning samt kollektiv elforsyning.
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Tilladelser eller dispensationer |
medfar af anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Arkeeologi

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Thy, jf.
Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold ti
IMuseumslovens § 25, anmode Museum Thy om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil
bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme
med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for
hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Museum Thy har gjort opmaerksom p4, at der pga. kendte fortidsminder i omrader mod vest
samt topografien generelt kan ske fund af skjulte fortidsminder. Derfor skal der gennemfgres
en arkaeologisk forundersggelse inden byggemodning for at minimere risikoen for at skade
skjulte fortidsminder.

Jordforurening og jordflytning

Da lokalplanomradet er i byzone, er lokalplanen omfattet af omradeklassificering efter
jordforureningsloven.

| henhold til Jordforureningslovens § 72 b er det op til bygherren at sikre, at de gverste 50cm
jord enten ikke er forurenet eller vil veere vedvarende befaestet, nar omradet skal anvendes
til boligformal.

Ved jordflytning bade fra omradeklassificerede arealer og fra V1 kortlagte grunde skal
jordflytningen anmeldes pa www.jordweb.dk. Anmeldelsen skal ledsages af analyser af den
jord, der gnskes flyttet. Jorden ma ikke flyttes, fgr Thisted Kommune har anvist

jordflytningen.
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Formalet med dette er at sikre, at forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening,
skal arbejdet standses, og kommunens Plan- og Miljgafdeling skal straks kontaktes.

Grundvandsbeskyttelse

Omradet er beliggende uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og

indvindingsoplande til almene vandveerker.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet:

e Matr.nr. 40c, Snedsted By, Snedsted
Tinglyst: 09.07.1956
Lgbenummer: 2148-73-S0001
Titel: Dok om rensningsanlaeg mv, Prioritet forud for pantegaeld
Pataleberettiget: Thisted Kommune
e Matr.nr. 56a, Snedsted By, Snedsted
Tinglyst: 16.02.2007
Lgbenummer: 3253-73 (Aktnummer: 73_VC_310)
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr 56a
Pataleberettiget: Thisted Kommune
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

81.1 Lokalplanens formal er:
e at udlaegge lokalplanens omrade til boligformal,
at muliggare etablering af et attraktiv parcelhuskvarter med boliger i &ben/lav bebyggelse,
at sikre, at bebyggelsen fremstar som en helhed ift. husenes placering omkring
vendepladserne,

at muliggare en sammenhaengende sti- og friarealstruktur med forbindelser til naboomrader,
at skabe en ny bykant og harmonisk overgang til det abne land.
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Afgraensning af Lokalplanomradet.

Lokalplanen omfatter dele af de nuveerende matrikler nr. 7gl, 9e, 40c, 56a (Snedsted By,
Snedsted) og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede
arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zoneforhold

En mindre del af lokalplanomradet ligger i landzone, og ved lokalplanens endelige
godkendelse overfares hele omradet til byzone.

§2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B, som vist pa Kortbilag 1 - Afgreensning af
Lokalplanomradet.

Side 24



Lokalplan 4-002 (Forslag)

3. Arealanvendelse

§3.1 Anvendelse, delomrade A
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyggelse som fritliggende
boliger pa grunde pa min. 850 m2,

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som garager, carporte, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Ad. - 83.1 Anvendelse, delomrade A

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning
og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

o
83.2 Anvendelse, delomrade B
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyggelse som fritliggende
boliger pa grunde pa min. 850 m2,

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som garager, carporte, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Ad. - 83.2 Anvendelse, delomrade B

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning
og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Side 25



Lokalplan 4-002 (Forslag)

4. Udstykning
84.1 Udstykning

Den principielle plan for arealdisponeringen er vist pa Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan.

84.2 Grundstgarrelser
Grunde til aben-lav bebyggelse skal udstykkes med en starrelse pa mindst 850 m2 og
maksimalt 2.600 m2.

Ad. - 84.2 Grundstgrrelser

Grundene, som vist i Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan, er mellem 850 m? og 1.400 m2. Der kan
dog gives mulighed for at sammenlaegge grundene A2 eller A4 med grund A3, eller grund
A3 deles mellem A2 og A4. Det samme geelder for grundene B2 og B4 mht. grund

B3. Intentionen er at skabe en vis fleksibilitet for at imgdekomme den konkrete efterspgrgsel
efter boliggrundene i Snedsted.
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5. Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Byggefelter

Ny bebyggelse skal opfgres inden for byggefelterne som angivet pa Kortbilag 2 -
Bebyggelsplan.

Der méa uden for byggefelterne opfares ngdvendige tekniske anlaeg p& max. 30 m2 til hele
lokalplanomradets forsyning.

85.2 Bebyggelsesprocent og hgjder

e Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

e Bebyggelsen ma opfares med maksimalt 1 etage.

e Bygningshgjden ma ikke overstige 5 meter over grundkoten (faerdigt byggemodnet terraen -
se Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan).

§5.3 Sekundaere bygninger
Sekundeere bygninger, sasom garager, carporte, skure eller drivhuse, er dog undtaget fra
bestemmelserne i 85.1.

Disse bygninger ma ogséa opfares uden for byggefelter. Dog ma sekundaere bygninger uden

for byggefelter samlet ikke overstige 60 m? per matrikel.

85.4 Terreenregulering
| forbindelse med opfarelse af bebyggelse ma der ske terraenregulering op til +/- 0,5 meter
uden godkendelse af Thisted Kommune.
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6. Bebyggelsens udseende
§6.1 Ydervaegge

Ydervaegge skal udfgres som blankt murvaerk i tegl eller som murveerk, der er vandskuret
eller pudset. Facader kan endvidere opfares i tree under forudsaetning af, at der ikke
anvendes runde bjeelker og / eller krydsede hjgrnekonstruktioner. Delpartier og mindre
bygningsdele kan udfgres i andre materialer som glas, trae, metalplader og lignende.

86.2 Tage
Tagbeklaedning skal udfgres med matte tagsten af tegl eller beton, skifer, zink, tagpap med
eller uden trekantlister, eller som grgnne tage.

Med "matte" tage menes en malet overflade med et maksimalt glanstal pa 30. Glaserede
tagsten ma ikke forekomme.

Ad. - 86.2 Tage

Bestemmelsen mht. "matte" tage har til formal at undga tage, der virker reflekterende eller
bleendende.
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/. Ubebyggede arealer

87.1 Terreenregulering efter byggemodning
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til feerdig
byggemodnet terraen.

Efter faerdiggjort byggemodning ma terraenreguleringer ikke finde sted nsermere end 1,0 m
fra skel.

Der kan dog terreenreguleres yderligere i forbindelse med etablering af anleeg til afledning af
regnvand, som f.eks. grgfter langs veje eller stier.

87.2 Ubebyggede friarealer

Der udlaegges areal til feelles friareal mellem de to boligklynger.

Ad. - 87.2 Ubebyggede friarealer

Friarealerne skal sammen med vej og stiarealer overga til Grundejerforeningen jf. § 11.2

87.3 Hegning
Hegn mod veje og stier ma kun etableres som levende hegn eller tradhegn i forbindelse med
levende hegn.

Hegn mod veje og stier ma kun etableres i maksimalt 1,8 meters hgjde.

Hegn skal placeres i en afstand af mindst 0,3 meter fra skellinjen mod veje og stier og
saledes, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skellinjen.
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8. Veje, stier og parkering
§8.1 Vejadgang

Vejadgangen skal ske i forleengelse af Enehgijvej for delomrade A og i forleengelse af Sigurd
Muillers Vej for delomrade B, som vist pa Kortbilag 2.

88.2 Veje

Veje skal anlaegges som vist i princippet pa Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan.

Vejene skal anleegges som stilleveje/opholds- og legeomrader efter faerdselslovens
bestemmelser.

Karebaner skal udleegges med en mindste bredde af 4 meter. | de resterende vejarealer kan
der anleegges enkelte parkeringslommer parallelt pa kerebane til geesteparkering, som ved
Enehgijvej.

For enden af de to blinde veje i lokalplanomradet skal der etableres pladser med
vendemulighed for en 12 meter lastbil.

Ad. - 88.2 Veje

Med "i princippet” menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det
endelige vejprojekt.

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstraekkeligt mangvrerum for
renovationsvogne, ligesom vejene skal vaere beregnet for en trafikbelastning pa min. 18 tons
akseltryk og veere fri for hindringer mv.

88.3 Stier

Stier skal anleegges som vist i princippet pa Kortbilag 2.

Stien parallelt med grundenes sydlige skel ved Sgndermarken skal bevares op til den nye
vej - markeret med "a-b" pa Kortbilag 2. Stien parallelt med de eksisterende grundes gstlige
skel ved Enehgijvej skal bevares (markeret med "c-d" pa Kortbilag 2) og tilsluttes den
nyetablerede sti "d-e".

Der skal etableres en sti i forleengelse af vejen i delomrade B mod syd - markeret med "b-c"
pa Kortbilag 2 - som fares til vendepladsen i delomrade A og videre til det abne landskab
syd fra lokalplanomradet.
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Der skal etableres en sti pa graensen mellem delomrade A og delomrade B - markeret
med "d-e" pa Kortbilag 2 - der forbinder den eksisterende bebyggelse vest fra
lokalplanomradet med det abne landskab gst fra lokalplanomradet.

Derudover skal arealet syd fra grund A4 friholdes, sa der kan etableres sti "c-e", hvis der er
behov for at forbinde mulige rekreative anvendelser syd og @st fra lokalplanomradet.

Stierne indenfor omradet udleegges i en bredde af mindst 1,0 meter.

Ad. - 88.3 Stier

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.

88.4 Parkering

Ved opferelse af ny bebyggelse skal etableres parkering pa egen grund med plads til mindst
2 parkeringspladser pr. bolig.

Eventuelle geesteparkeringsmuligheder ma kun etableres lodret pa karebane.

Ad. - 88.4 Parkering

Safremt det ikke er muligt at etablere det beregnede antal parkeringspladser inden for egen
grund eller areal disponeret til formalet, kan kommunalbestyrelsen i den konkrete byggesag
fravige parkeringskravet ved dispensation. Dispensationen gives mod indbetaling af et
bidrag til Thisted Kommunes Parkeringsfond.

Parkeringskravet kan ogsa opfyldes ved en tinglyst, tidsubegraenset lejekontrakt pa de
ngdvendige P-pladser. Det er en forudseetning, at P-pladserne findes i kvarteret.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal seperatkloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Ad. - 89.1 Kloakering

Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveaerende og planlagte
spildevandshandtering i Thisted Kommune.

Omradet skal separatkloakeres og spildevand skal tilsluttes eksisterende kloakledning
sydvest for udstykningen. Regnvand tilledes regnvands s@ sydgst for udstykningen.

Omradet er pt. kun delvis omfattet af Thisted Kommunes Spildevandsplan. Derfor
udarbejdes der parallelt til lokalplanen tillseg til spildevandsplanen.

89.2 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

§9.3 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terreen.

89.4 Energianlaeg

Solenergianlaeg (fx. solfangere og solceller) kan opsaettes, safremt det sker under
hensyntagen til bygningens arkitektur. Solfanger eller solceller skal integreres i facaderne
eller nedfeeldes i taget, sa de udgar en arkitektonisk integreret del af bygningen. Derudover
ma de ikke medfare bleendingsgener.
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10. Milj@

Ingen bestemmelser.
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11. Grundejerforening
§11.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger for lokalplanens omrade med
medlemspligt for samtlige grundejere. Afgreensningen af den enkelte forening fastseettes af
Thisted Kommune, sa fremt de er udstykker/grundejer af hele eller dele af
lokalplansomradet.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa feellesarealerne, herunder
friarealer samt vej- og stiarealer mv.

§11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje j.f.
88.2, belysning, feellesanleeg jf. §7.2 og stier j.f. 88.3. Drift og vedligeholdelse af veje og stier
omfatter tillige renholdelse, snerydning og glatfarebeksempelse samt afvanding, herunder
vedligehold af rendestensbrgnde og lignende med tilhgrende ledninger, der farer frem til
offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen
henleegges til foreningen.

811.3 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal godkendes af Thisted Kommune.

§11.4 Oprettelser

Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Thisted Kommune kraever det.

811.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, hvis Thisted Kommune kraever det, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader, sammensiutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

Ingen bestemmelser.
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13. Lokalplan og byplanvedteegt
§13.1 Opheevelse af lokalplan

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
falgende lokalplaner for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan:

e 3-2 - Boliger Enehgjvej, Snedsted
e 3-11 - Ridecenter, Snedsted
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14. Servitutter

§14.1 Opheevelse af servitutter

Med den endelige godkendelse og offentlige bekendtgarelse af denne lokalplan ophseves
falgende servitutter inden for lokalplanens omrade jf. PL §15, stk. 2:

1. Matr.nr. 40c, Snedsted By, Snedsted
Tinglyst: 09.07.1956
Lgbenummer: 2148-73-S0001
Titel: Dok om rensningsanleeg mv, Prioritet forud for pantegeeld
Pataleberettiget: Thisted Kommune

2. Matr.nr. 56a, Snedsted By, Snedsted
Tinglyst: 16.02.2007
Lgbenummer: 3253-73 (Akthummer: 73_VC_310)
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr 56a
Pataleberettiget: Thisted Kommune

Ad. - 814.1 Opheevelse af servitutter

Ny deklaration af kloakledning (som anfart under 814.1 som nr.2), der omlaegges ifb. med
udstykningen, skal deklareres. Ledningen vil med stor sandsynlighed blive etableret langs
det nordlige skel pa grunden gst for Enehgijvej 5.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgijst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

815.1 Endelig godkendelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

§15.2 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

§15.3 Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.
Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, nar en bygning opfares som lavenergibyggeri.

815.4 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

815.5 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

815.6 Ekspropriation
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Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag i redeggrelsen, der viser et eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og

inspiration og er derfor ikke bindende.
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Kortbilag 1 - Afgraensning af
Lokalplanomradet
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Thisted Kommune

Kirkava %, TTE0HUnp
TE LT IT 1T

Bilag 1: Afgraensning af Lokalplanomradet

L

Delomrade B

Delomrade A

Lokalplan 4-002; Afgraensning af Lokalplanomradet og delomrader

C——» lokalplanomradets afgraznsning
—=—» Afgransning mellem delomrader

Klik pa billede for at dbne pdf'n.
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Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan

Thisted Kommune

Kirkevej 8, 7760 Hurup
TIf. 991717 17

Bilag 2: Bebyggelsesplan

sgndermarken

Bebyggelsesplan Lokalplan 4-002

-------- Lokalplanomradets afgreensning =
[ Byggegrunde E
C— Byggefelter ot
Byggefeltbetegnelse og grundkote af byggefelt THISTED KOMMUNE
== Eksempel for placering af bygninger

= Felles friareal Dato: 12-08-2019
o5 Stiforbindelser samt stibetegnelse
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THISTED KOMMUNE
Teknik og Erhverv

www.thisted.dk

Miljoscreening Lokalplan nr. 4-002 og kommuneplantilleeg nr. 6
Beskrivelse af planen/projektet:

Lokalplan 4-002:

Planen giver mulighed for at udstykke op til 11 grunde ved den sydlige bykant af Snedsted. |
dialog med de byggeinteresserede blev der udarbejdet en bebyggelsesplan for aben-lav
boligbebyggelse (1-plans parcelhuse, pa grunde med ca. 900 - 1.400 m?).

Omradet er bundet op pa den eksisterende bystruktur i det sydlige Snedsted og skal samtidig
fungere som et selvstaendigt og attraktivt bykvarter, der danner en ny by-afslutning mod det abne
landskab.

Kommuneplantillaeg nr. 6:

Tilleegget muligger realisering af lokalplan 4-002 ved at endre eller skubbe afgreensning mellem
ramme 4.B.18 og 4.R.12 mellem 40 til 60 meter mod @st. | ramme 4.R.12 tilfgjes der "starre
rekreativt omrade” som mulig anvendelseskategori for at tilpasse rammebestemmelser til
a&ndrede behov mht. til rekreative faciliteter i Snedsted. Der sendres ellers ingen
bebyggelsesregulerende eller omraderegulerende forhold.

Indledende screening

Plangrundlaget er omfattet af Miljgvurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25/10/2018 & i henhold til §
10 "myndigheden traeffer afggrelse om, hvorvidt planer og programmer efter § 8, stk. 2, nr. 2, er
omfattet af kravet om miljgvurdering. Ved afggrelsen skal myndigheden inddrage de relevante
kriterier i bilag 3 og resultaterne af hgringerne efter § 32”.

Planens indvirkning pa

Bemaerkninger
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Byarkitektonisk vaerdi

Bystruktur, byprofil, byafgreensning,

seerlige hensyn, sammenhaenge osv.

Bymilje

Indeholder planen risiko for Nej. Lokalplansomradet er bundet op pa den

vaesentlige aendringer eller eksisterende bystruktur i det sydlige Snedsted og skal

pavirkninger af det eksisterende danne en ny byafslutning mod det &bne landskab. Derfor X

bymiljg? kan planen ses som en huludfyldning.

Arkitektonisk fremtraeden i forhold il Nej, da bebyggelse med 1-plans parcelhuse er en

omgivelserne. viderefgrelse af den eksisterende bebyggelsestypologi. X

Planen udformer en ny bykant og bidrager dermed
positivt til nogle af de byarkitektoniske svagheder.
@vrige bemaerkninger: Intet at bemaerke X

Befolkning

Indeholder planen risiko for eendring
af kulturmiljger?

Nej, da planen er en viderefgrelse af den bestaende
bystruktur. Planen imgdekommer efterspergslen efter X
familievenlige byggegrunde og kan dermed fa positiv
indvirkning pa bymiljget.



http://www.thisted.dk/

Indeholder planen risiko for
vaesentlige andringer eller
pavirkninger af det eksisterende
kulturliv?

Nej, pga. planens omfang forventes der ingen maerkbare
andringer af det eksisterende kulturliv.

Indeholder planen risiko for
vaesentlige aendringer eller
pavirkninger af det eksisterende
fritidsliv?

Nej, pga. planens omfang forventes der ingen maerkbare
endringer af det eksisterende fritidsliv. Med tilfgjelse af
"starre rekreativt omrade” som anvendelseskategori i
kommuneplanramme 4.R.12 gives der mulighed for
etablering af fx legepladser gst fra boligomradet, som
kunne — hvis muligheden udnyttes — kvalificere
fritidstilbud for bgrn i Snedsted.

Indebeerer planen sendringer i de
umiddelbare omgivelser?

(f.eks. pévirkning af boligmiljo,
konsekvenser for naeeromradets
beboere o.a.)

Det eksisterende boligomrade ved Enehgjvej og ved
Sendermarken pavirkes i mindre grad, da disse grunde
ikke laengere deler skel med landbrug, men et aben-lav
boligomrade. Der er lagt vaegt pa, at bebyggelse
indpasses i terreen og at der holdes en stgrre afstand til
eksisterende bebyggelse mod nord, for at mindske
udsigtsgener i det abne landskab for ejerne ved
Segndermarken. Derudover vurderes konsekvenser for
neromradet som ikke vaesentlige, pga. det granne praeg
af lokalplanomradet og bibeholdelse af de eksisterende
forbindelser til det &bne landskab.

Jvrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke

Trafik og tilgeengelighed

Har art og maengde af transport i
omradet betydning for planen?

Nej, planen udleegger to boligklynger ved lukkede veje,
dvs. der er ingen gennemkgrsel.

Indebeerer planen risiko for
uhensigtsmaessig placering af
vejanlaeg?

Nej, planen viderefarer den sydlige del af Enehgjhvej,
som farer til ingen vaesentlig indvirkning pa eksisterende
vejanleeg. Derudover tilsluttes den nordlige vej til Sigurd
Mdillers Vej. De 6 nye boliger medfarer kun en
begraenset foragelse af persontrafik, og dermed vil der
ikke veere behov for forandring af trafikferelse ved
krydset til Sigurd Miillers Ve,j.

Indebaerer planen risiko for
trafiksikkerheden? (Neerhed til
skoler/institutioner og konsekvenser
heraf osv.)

Nej, der vurderes at planen vil fgre til ingen maerkbare
andringer af trafiksikkerheden.

Pavirker planen
trafikafviklingen/kapaciteten?
(Tilgeengelighed (bil/cykel/bus), oget
trafikmaengde osv.)

Lokalplanen omhandler en begraenset foragelse af
persontrafikken som falge af op til ca. 11 boliger.

Lokalplanens omrade kobles til Snedsteds idreets-, skole-
og indkgbsfaciliteter via en stiforbindelse, hvilket sikrer
gode adgangsforhold til disse, savel som offentlig
transport i 350m afstand, allerede ved omradets
ibrugtagning. Dette vil veere et incitament for omradets
beboere til at vaelge cyklen eller toget frem for bilen.
Derfor ingen veesentlige indvirkninger.

Pavirker planen tilgeengeligheden ift.
svage grupper? (Handicappede,
tilgaengelighed for alle osv.)

Nej. En af grundprincipperne i bebyggelsesplanen er at
bibeholde eller genoprette de eksisterende
stiforbindelser fra de eksisterende parcelhusomrader ind
i det dbne landskab. Derudover er der ingen storre
terreenspring eller trapper, som kunne hindre tilgang til
lokalplanomradet eller omliggende omrader.

AEndrer planen adgangsforholdene
for borgerne?

Nej. En af grundprincipperne i bebyggelsesplanen er at




(f.eks. hvilke konsekvenser har
planen for mulighederne/adgang til
rekreative oplevelser herunder
sport/fritidsmuligheder osv.)

bibeholde eller genoprette de eksisterende
stiforbindelser fra de eksisterende parcelhusomrader ind
i det abne landskab. De planlagte nye stier vil age
tilgeengeligheden til det abne landskab og de rekreative
omrader i den sydgstlige del af kommuneplanramme
4.B.18 0og 4.R.12.

@vrige bemeerkninger:

Intet at bemaerke

Kulturarv og arkaologiske
forhold

Veerdifulde kulturmiljaer,
bevaringsveerdige bygninger,
jordfaste fortidsminder,
kirkebyggelinje, arkeeologiske
interesser osv.

Kulturarv, arkitektoniske og
arkaologisk arv

Indeholder planen risiko for
vaesentlige andringer eller
pavirkninger af kulturarv,
arkitektonisk og arkeeologisk arv?

Nej, pga. planens hovedgreb om at indpasse sig i
eksisterende bebyggelse — som opstod i de sidste 50 ar
— forventes der ingen indvirkninger af planerne.

Er der risiko for, at der kan ske
skader pa skjulte fortidsminder?

Museum Thy har gjort opmeerksom pa, at der pga.
kendte fortidsminder i omradet og topografien generelt
kan opsta fund af skjulte fortidsminder. Derfor skal der
for byggemodning gennemfgres en arkaesologisk
forunders@gelse, for at minimere risikoen for at skade
skjulte fortidsminder.

@vrige bemeerkninger:

Intet at bemaerke

Landskab
Bevaringsveerdige/starre
sammenhzengende landskaber,
kystlandskaber, terraen, visuel
pavirkning, geologiske interesser osv.

Gronne omrader og
beplantning

Parkomrader, landskabskiler, skov,
veerdifuld beplantning — inkl. adgang
hertil, indgreb i gront
landskab/omrade osv.

Landskab

Indeholder planen risiko for
pavirkning af gren Struktur og grenne
kiler?

Nej, eksisterende laehegn og sigtforbindelser til det abne
landskab bevares. Omradet er bundet op pa den
eksisterende bystruktur og er med til at danne en bedre
og mere klar by-afslutning mod det abne landskab.

Indeholder planen risiko for
pavirkning af landskabsveerdier?
(Herunder bevaringsveerdige
landskaber, storre uforstyrrede og
seerlig veerdifulde landskaber)

Nej, arealet som inddrages til boliggrunde er beliggende
pa en mark ved byens kant. Der er ingen
bevaringsveerdige landskaber i neerheden. Derudover
leegger byggelinjer sig i forleengelse af eksisterende
landskabs- og bebyggelseskanter for at bevare sigtakser




fra byen til det dbne landskab.

Indeholder planen risiko for
aendringer af rekreative interesser,
grenne omrader og parker?

Med tilfgjelse af "starre rekreativt omréade” som
anvendelseskategori i kommuneplanramme 4.R.12 gives
der mulighed for et mere differentieret tilbud — hvis
muligheden udnyttes — af rekreative omrader.

@vrige bemeerkninger:

Intet at bemaerke

Dyre- og planteliv

AEndringer i kvaliteten og omfanget af
levesteder for planer og dyr, bilag IV
og fredede arter, aktiviteter eller
feerdsel i naturen, der pavirker plante-
eller dyreliv, Grent Danmarkskort
osV.

Naturbeskyttelsesinteresser
Beskyttet natur (§3), jord/stendiger,
vandhuller, beskyttelseslinjer osv.

Natura2000
Risiko for negativ pavirkning af
udpegningsgrundlag osv.

Natur og dyreliv

Indeholder planen risiko for
pavirkning af beskyttet natur
(Herunder Natura 2000 omréader)

Naermeste Natura 2000-omrade er N27 (Hvidbjerg A,
Ove Sg og Prum Sg), som er ca. 1800 meter fra
projektomradet. Grundet den store afstand vurderes
projektet hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter at have en vaesentlig pavirkning pa
arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er saledes ikke behov for en
neermere konsekvensvurdering.

Indeholder planen risiko for
pavirkning af beskyttede arter? (ink.
Bilag 4, radlistede arter og
ansvarsarter)

Nej. Thisted Kommune er ikke bekendt med
observationer af hverken rgdlistede, sjaeldne eller bilag
IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af projektomradet.

Indeholder planen risiko for
eendringer i kvaliteten og omfanget af
levesteder for planter og dyr? (F.eks.
spredningskorridorer og
faunapassager):

Markarealet mindskes med lokalplanforslaget, dog
bevares et tilstraekkeligt stort areal og biodiversiteten
vurderes hgjere i et boligomrade end pa en mark drevet
som konventionel landbrug. Derfor vurderer Thisted
Kommune, at projektet har en neutral pavirkning pa
kvaliteten og omfanget af levesteder for planter og dyr.

Indeholder planen risiko for
pavirkning af

skov? (Herunder fredskov (inkl.
egekrat)) og @vrig skov (inkl. urgrt
skov, biodiversitetsskov,
ammoniakfglsom skov)

En del af planernes omrader blev i kommuneplan 2017-
2029 udpeget som gnsket skovrejsningsomrade.
Derudover er der ved banedammen en stribe af
fredskov, som dog befinder sig udenfor planernes
omrade og derfor ikke vurderes at blive pavirket af disse.

Indeholder planen risiko for
pavirkning af ledelinjer? (inkl.
vandlob, laehegn)

Nej, da den eksisterende lsehegn til det abne landskab
bevares og byggelinjer er lagt i forlaengelse af
eksisterende landskabskanter for at bevare sigtakser.

Indeholder planen risiko for
pavirkning af beskyttede diger og
fredede fortidsminder?

Nej, der er ingen diger og yderligere intet kendskab til
fortidsminder i lokalplanomradet.




Indeholder planen risiko for
pavirkning af bygge- og
beskyttelseslinjer?

Der er ingen bygge- eller beskyttelseslinjer i omradet.

Indeholder planen risiko for
aendringer af fredede omrader? (inkl.
rekreative fredninger)

Ingen fredninger pa arealet.

@vrige bemeerkninger:

Intet at bemaerke

Klimatilpasning

Indeholder planen risiko for
pavirkning af lokale klimaforhold? (og
forebyggelse)

Lokalplanen er tilpasset de lokale terraenforhold for at
forhindre genere fra overfladevand. Ellers forventes der
ingen indvirkning af planerne pa lokale klimaforhold.

Jvrige bemaerkninger:

Vand,- jord- og miljgforhold

Intet at bemaerke

Luft

Luftforurening fra virksomhed —
herunder stgv osv.

Indebaerer planen risiko for
uhensigtsmaessig placering af
luftforurenende aktiviteter?

Nej, ingen risiko.

Hvis der er luft-forurenende aktiviteter
i omradet, har disse sa indflydelse pa
planen?

Nej, Thisted Kommune er ikke bekendt med luft-
forurenende aktiviteter i omradet.

Indebeerer planen risiko for
vaesentlige andringer eller
pavirkninger i art og maengde af
transport? (Luftforurening,
ressourceforbrug og klima)

Nej, ingen risiko.

Jvrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke

Lugt

Udledning af stoffer, der giver
anledning til lugtgener, lugtgener fra
omgivelserne osv.

Indebaerer planen risiko for en
uhensigtsmaessig placering af lugt-
forurenende aktiviteter?

Nej, ingen risiko.

Hvis der er lugt-forurenende
aktiviteter i omradet, har disse sa
indflydelse pa planen?

Nej, efter nsermere undersggelse vurderer Thisted
Kommune, at der ikke er kendte lugt-forurenende
aktiviteter i omradet.




Indeholder planen risiko for
pavirkning af husdyrbrug?

Nej, ingen husdyrbrug i umiddelbar neerhed registeret.

@vrige bemeerkninger:

Intet at bemaerke

Stgj og vibrationer
Stejpavirkninger herunder trafikstgj
osV.

Indebeerer planen risiko for en
uhensigtsmaessig placering af stgj-
forurenende aktiviteter?

Nej, ingen risiko, da planerne viderefarer de bestaende
planrammer eller eksisterende anvendelser (boligomrade
og rekreativt omrade).

Hvis der er stgj-forurenende
aktiviteter i omradet, har disse sa
indflydelse pa planen?

Nej, planerne bliver ubergrt fra stgj-forurenende
aktiviteter i omradet.

Jord

Jordforurening og felgerne heraf,
arealbindinger som faelge af projektet;
anvendelighed, dyrkningsveerdi osv.

Er der risiko for konflikt med kendte
jordforureninger i omradet eller
tilstedende arealer?

Ingen registreret forurening i omradet.

Jvrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke

Lys ogleller refleksioner
Giver bygnings/anleeggets overflader
anledning til refleksioner, skilte,
trafikanlaegs indretning i forhold til lys
osV.

Jvrige bemaerkninger:

Er taget hgjde for i lokalplansbestemmelser med et
maks. glanstal fra 30 og tagintegreret solenergianlzeg.

Grundvand
Risiko for nedsivning, afstand til
drikkevandsforsyninger osv.

Indeholder planen risiko for aendring
af grundvandsstand og
oversvgmmelser?

Der etableres pa sigt et regnvandsbassin syd fra
lokalplansomrade, som er med til at handtere vandet fra
planernes areal. Dvs. potentielle zendringer af
grundvandsstand kunne handteres pga.
regnvandsbassin. Derfor vurderer Thisted Kommune, at
der er ingen risiko for aendring af grundvandsstand og
oversvgmmelser.

Ligger lokalplanomréadet i omrader
med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD), indvindingsopland,
nitratfelsomme indvindingsomrader
(NFI) eller inden for boringsneere
beskyttelsesomrader (BNBO)?

Nej, arealet ligger i omrade for drikkevandsinteresser,
dog ikke seerlige drikkevandsinteresser.

Medfgrer planen konflikt med

Nej, omradet er udenfor geologiske interesseomrader.




nationale geologiske
interesseomrader?

Indebeerer planen risiko for
indvirkning pa
grundvandsressourcens kvalitet og
omfang?

Nej

@vrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke

Spildevand
Maengde, betydning for recipient,
renseanleegs kapacitet osv.

Indeholder planen risiko for at
udlaegge et omrade uden miljgrigtig
forsyning af el, varme, vand og
kloak?

Nej, dog er kun en del af lokalplanen omfattet af
spildevandsplanen. Sa der skal laves tillaeg for at hele
omradet kan blive omfattet. Omradet skal fremtidig
seperatkloakeres. Omradet tilsluttes ikke kollektiv
varmeforsyning, men skal til gengzeld udleegges som
lavenergibebyggelse.

Jvrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke

Overfladevand

Risiko for udledning af ugnskede
stoffer til vandlgb, vurdering ved
nedsivning osv.

Er omradet nedsivningsegnet?

(Jf. nedsivningskortet — Nedsivning
vurderes mulig, maske mulig eller
ikke mulig.)

Vurderes i begraenset omfang for mulig, skal dog
unders@ges neermere.

Er omradet i risici for
oversvgmmelse?

(Jf. oversvemmelseskort)
Hvis ja: er omradet omfattet af
risikokortet?

Nej, uden for oversvemmelsesrisikoomrade.

Indeholder planen risiko for vaesentlig
forggelse af overfladevand? (fra p-
arealer, udendgrsproduktionsarealer,
etc.)

Nej, vejarealer udlaegges med fliser eller betonsten, dvs.
at overfladevand kan i tilstreekkelig grad stadigvaek
nedsives eller afledes til kloakering eller omliggende
regnvandsbassiner syd fra lokalplanomradet.

@vrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke

Mennesker og sundhed
f.eks. sundhedsmaessige forhold som
stgj, luftforurening og
stresspavirkning osv.

Sundhedsmessige
pavirkninger

@vrige bemaerkninger:

Intet at bemaerke




Sikkerhedsmassige
pavirkninger

f.eks. risici som brand, eksplosioner,
giftpavirkning osv.

Beredskab

Er der risiko for at uheld og
utilsigtede haendelser, kan vaere
kritiske for miljget?

(F.eks. udslip af kemikalier eller
slukningsvand og r@gfaner fra
starre brande som kan lukke vigtig
infrastruktur?)

Nej, der forventes ingen risiko mht. uheld og utilsigtede
haendelser, som kan vaere kritiske for miljget.

Jvrige bemaerkninger:

Ressourceanvendelse

Arealforbrug

Intet at bemaerke

Lokalplanarealet er overvejende inden for byzonen og
udpeges til bebyggelse, da den eksisterende lokalplan
for omradet syd fra Enehgjvej ikke kan virkeliggeres.
Dvs. at antalet af arealet som teoretisk er udlagt til
boligbebyggelse i Snedsted forbliver pa det samme
niveau. Derudover bruges bestaende infrastruktur sa vidt
som muligt, og planen har dermed karakter af en
huludfyldning. Det fgrer til en bedre udnyttelse af
eksisterende infrastruktur, samt fortaetning for at mindske
arealforbrug.

Yderlige er planen blevet screenet mht. DGNB Bykvarter
baeredygtighedscertificeringsskema.

Energiforbrug

Boligomradet er relativt smat og udleegges som
lavenergibebyggelse, derfor ingen relevant indvirkning.

Vandforbrug

Intet at bemaerke

Rastoffer og materialer
Forbrug

Intet at bemaerke

Affald

Sammenfatning

Indvirkningens kumulative
karakter

Efter geeldende regulativ.

Forventes der forsteerkede effekter
mellem aktuelle miljgpavirkninger?
Evt. pa omrader uden for
projektomradet?

Nej, vurderes ikke for at vaere sandsynligt, derfor ingen
indvirkning pa miljget forventet.

Samlet vurdering af planens
kumulative omfang:

Thisted Kommune vurderer, at projektet vil have en
neutral pavirkning pa omradet. Mulige negative - men
ikke veesentlige indvirkninger - udlignes med de anfgrte




positive indvirkninger pa miljget og de omliggende
omrader, nar planerne realiseres.

Er der vaesentlige usikkerheder
omkring planens miljgkonsekvenser,

Som redegjort for, skal der gennemfgres arkseologiske
undersggelser for byggemodning. Ellers er der ingen

som der skal vaere szerlig yderligere miljgkonsekvenser, der skal rettes seerlig X
opmaerksomhed pa? opmeerksomhed pa.

Jvrige bemaerkninger: Intet at bemaerke X
Sammentalling af krydser 5 58 7

Miljovurdering

Konklusion

Ingen miljgvurdering

SKAL PLANEN MILJGVURDERES?

Ja

Nej

Begrundelse/bemarkninger

Programmer (VVM).

Samlet vurderes det, at lokalplanen og kommuneplantillaegget ikke medfgrer nogen vaesentlig pavirkning pa det omkringliggende
miljg, og der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer og konkrete

Lokalplanen muligger en ny anvendelse af omradet, som vurderes kun at pavirke miljget i begraenset omfang:
o  En eventuelt sget maengde af trafik i omradet vurderes at kunne indeholdes i den eksisterende infrastruktur.
. | forhold til Natura-2000 og Bilag IV-arter vurderes det efter tilsyn, at planerne ikke har nogen indvirkning pa miljget.
. Planerne vurderes derudover at kunne have en del positive konsekvenser, pga. bl.a. viderefgrelse og etablering af et
stisystem og nye rekreative muligheder for byen i naseromradet. Derudover bidrager planerne til, at der kan etableres nye

attraktive boliger og et varieret boligtilbud i Snedsted, som im@dekommer behovet for stgrre byggegrunde.

Denne konklusion er kortfattet og optraeder i lokalplanen og kommuneplantilleegget.
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