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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Indledning

Indledning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er den eneste plantype, som byradet kan anvende til at fastlaegge
bindende bestemmelser for, hvordan de enkelte arealer i kommunen méa
anvendes og bebygges. Lokalplanen skal sikre, at det pagaeldende omrade
udvikler sig pa en made, der tager hensyn til de eksisterende omgivelser og er i
overensstemmelse med den gvrige planleegning og lovgivning.

I en lokalplan kan byradet blandt andet fastleegge bestemmelser for omradets
anvendelse til for eksempel boliger eller erhverv, bygningers placering, omfang
og udformning, vej- og stiforlgb, friarealers placering og udformning,
beplantning, bevaring af eksisterende bygninger og bymiljger, offentlig forsyning
og grundejerforeninger. En samlet oversigt over, hvad lokalplaner kan og skal
indeholde bestemmelser for, kan findes i planlovens § 15.

Det er lovpligtigt at udarbejde en lokalplan, inden et stagrre bygge- eller
anleegsarbejde bliver udfart, eller der foretages veesentlige sendringer eller
nedrivning af en ejendom. Byradet kan beslutte, at der skal udarbejdes en
lokalplan, nar det skannes, at det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

Eksisterende lovlige forhold

Nar lokalplaner vedtages, kan de kun fastsaette bestemmelser for fremtidige
forhold. Eksisterende lovlige forhold ved lokalplanens vedtagelse kan derfor
fortseette som hidtil. Dog skal lokalplanens bestemmelser altid overholdes, nar
der foretages aendringer af eksisterende forhold pa omradet, for eksempel ved
nybyggeri, aendringer i anvendelsen eller fysiske eendringer af eksisterende
ejendomme.

Dispensation

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende fravigelser fra en
lokalplans bestemmelser, nar fravigelsen ikke strider imod lokalplanens
overordnede principper. For at sgge om dispensation skal du udfylde et
ansggningsskema, der kan findes her eller udleveres ved henvendelse til
Sgnderborg Kommune.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Indledning > Offentliggerelse

Offentligggrelse

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, bliver der offentliggjort et forslag til
lokalplan i mindst 8 uger, sddan at borgerne kan seette sig ind i forslaget og fa
mulighed for at kommentere det og komme med andringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan
lokalplanen vedtages endeligt. Herefter har den bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter planlovens § 29
har modsat sig dette skriftligt over for byradet. Forslaget kan fagrst vedtages, nar
der er opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige aendringer.
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2.1-6 Augustenborg slot > Indledning > Offentlig hgring og vedtagelse

Offentlig hgring og vedtagelse

Offentlig haring

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden 6. juli 2016 til 31. august
2016.

Vedtagelse

Forslaget til lokalplanen er vedtaget af byradet den 29. juni 2016.
Lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet den 2. november 2016.
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2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse

Redeggarelse

Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Augustenborg, og er ca.
7 ha. stort. Mod gst er omradet dels afgraenset af den centrale del af
Augustenborg og dels af et boligomrade omkring Osbhaekvej og
Ahornvej.

Mod syd afgraenses lokalplanomradet af kysten langs Augustenborg
Fjord, mens det mod vest afgraenses af Augustenborg Skov vest for
byen. Mod nord ligger omradet ud til det abne land.

Omradet omfatter Augustenborg slotsanlzeg. Selve slottet er placeret
pa det hgjeste punkt i byen og ligger langs kysten sammen med det
tilhgrende haveanlaeg. Slotsanleegget bestar af en raekke fredede
bygninger. Slotanleeggets fredningsveerdier er dels knyttet til
bygningernes og parkanlaeggets placering hgjt i landskabet med en
leengdeakse, der ligger parallelt med fjorden. Det skaber en
forbindelse fra byen mod gst til skoven mod vest. Forbindelsen
straekker sig via leengdeaksen fra byen op langs alléen til avisgarden,
ind pa gardspladsen til hovedbygningen og derefter videre ud
gennem parken, der er forbundet med den vestligt beliggende skov,
hvor to lindetreesalléer leder ned til vandet. Modsat leengdeaksen
ligger tvaeraksen. Vejen farer nord fra ind slotsgarden og fungerer i
dag som ankomst til gardspladsen.

Slottet set fra gardrummet

Det samlede slotsanlaeg bestar af en raekke fredede bygninger - farst
og fremmest hovedbygningen (bygning A pa korthilag 4) og
avisgarden (bygning B-D), der er beskrevet ovenfor. Umiddelbart nord
for disse bygninger ligger kakkenbygningen (bygning E),
vaskeribygningen (bygning F) og kavalerbygningen (bygning G),
mens Prinsesse Louises Palee (bygning M) og Prins £mils Palae
(bygning N) ligger i den fijerneste del af parken mod nordvest. | gvrigt
ligger der inden for omradet en reekke bygninger, der ikke er fredede,
men som indgar som en vigtig del af det samlede miljg.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

'‘Den hvide by'

Nord for det samlede slotsanleeg ligger 'den hvide by' (bygning Q-W),
der er en stgrre sammenhangende bebyggelse, tegnet af arkitekter
Kay Boeck-Hansen og Jgrgen Steermose og opfarti 1980 i
forbindelse med omradets anvendelse som psykiatrisk hospital - en
anvendelse, der farst ophgrte i 2014. | den nordlige del af omradet
ligger desuden en raekke tekniske anleeg i form af blandt andet
materielgard (bygning Y) og varmeanleeg (bygning Z).

@ Lokalplanomrdds |

\K.\H‘ Senderborg

@ Geodatastyrelsen
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

Baggrund for lokalplanen

Som led i implementeringen af den geografisk flytning af
statsinstitutioner skal NaturErhvervstyrelsen samt Styrelsen for
Vand og Naturforvaltning have lokaler i Sgnderborg Kommune.
Bygningsstyrelsen har pa den baggrund erhvervet ejendommen
Augustenborg Slot til fremtidig anvendelse til kontorlokaler.

Ejendommen har et samlet bygningsareal pa 24.000 m? fordelt
péa en reekke forskellige bygninger, der ikke alle skal disponeres
til statslige formal. Den gzeldende lokalplan 44 giver ikke
mulighed for at anvende omradet til de gnskede anvendelser.
Desuden giver den ikke mulighed for at udstykke omradet.

Kavalerbygningen

Lokalplanen er sdledes udarbejdet af Sgnderborg Kommune i
samarbejde med de nye ejere for at give ggede muligheder for
nye anvendelser og udstykning af lokalplanomradet.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggarelse > Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at give nye muligheder for at udstykke og anvende dele af omradets bebyggelse til
kontorlokaler for NaturErhvervstyrelsen. Det er samtidig et formal at sikre nye anvendelser og nye byggemuligheder i
den resterende del af lokalplanomradet, der ikke tages i anvendelse af styrelsen.

Formalet er endvidere at sikre de frednings- og bevaringsvaerdier, der findes inden for lokalplanomradet, i forbindelse
med eventuelle ombygninger for at imgdekomme den eendrede anvendelse.

Endelig er det et formal at sikre, at dele af omradet - herunder seerligt slotsgarden og slotsparken - fastholdes som
offentligt tilgeengelige arealer.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Konsekvenser for naeromrade
Konsekvenser for neeromradet

Lokalplanen giver mulighed for at anvende centralt beliggende dele af Augustenborg til nye formal. Tanken bag den
statslige udflytning og lokalplanens nye anvendelses- og byggemuligheder er at skabe mere liv. Det er habet, at

de nye arbejdspladser vil fgre til gget handel og boszetning i byen. Desuden vil de nye anvendelser af omradet ogsa
fare til en gget tilgeengelighed af slotsanlaegget og parken, der i de rekreative timer uden for arbejdstiden vil kunne
bruges af beboere og besggende. Endelig vurderes den eendrede anvendelse af omradet at fare til en gget trafik pa
Storegade og Osbaekvej, hvorfra der vil veere adgang til lokalplanomradet.
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Beskrivelse af lokalplanens
indhold

Lokalplanen udlzegger en reekke delomrader, der giver mulighed
for nye anvendelser.

Delomrade |

Farst og fremmest udleegges delomrade |, der omfatter
hovedbygningen (bygning A pa kortbilag 4) , avisgarden (bygning
B-D) og de tilknyttede bygninger umiddelbart mod nord.
Delomradet omfatter desuden den del af haveanlaegget, der
ligger umiddelbart syd for slottet. Delomradet ma anvendes til
offentlige formal i form af kontorer til offentlige myndigheder,
materielgard og lignende samt erhvervsformal i form af kontorer,
cafeeer, restauranter, hoteller og lignende. Desuden ma bygning
G og F som vist pa kortbilag 4 anvendes til boligformal.

Portbygningen set fra Slotsgarden

De fleste af omradets bygninger er enten fredede eller udpeges
som bevaringsveerdige med denne lokalplan. De fredede
bygninger er neermere beskrevet i en fredningsbeskrivelse, der er
udarbejdet i 2015 i forbindelse med planlaegningen.
Fredningsbeskrivelsen udpeger 9 fredede bygninger inden for
lokalplanomradet, hvoraf de 7 ligger inden for delomrade |.
Delomradet omfatter séledes hovedbygningen og den
treleengede avisgard med tilhgrende bygninger nord for
hovedanlzegget. Disse bygninger ma ikke nedrives og andringer
eller ombygninger skal godkendes af Slots- og
Kulturarvsstyrelsen.

De bevaringsveerdige bygninger, der udpeges med denne
lokalplan, omfatter vaskeriflgjen til den fredede kakkenbygning
(bygning H), den gamle skole (bygning I) og kapellet (bygning J).
Alle tre bygninger knytter sig til anvendelsen af slottet som
psykriatisk hospital. Kapellet udpeges som bevaringsveerdig pa
grund af dens sammenhang med den gvrige bebyggelse i
omradet og da den er med til at definere gardrummet. Kapellet er
desuden bygget sammen med en mur, der ligeledes udpeges
som bevaringsveerdig med denne lokalplan. Muren og kapellet er
i feellesskab primeert med til at definere gaderummet ved
Storegade og sekundeert gardrummet omkring kapellet. Den
gamle skole udpeges pa grund af dens sammenhaeng med den
avrige bebyggelse i omradet, og pa grund af dens historiske
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funktion som skole. Vaskeriflgjen udpeges pa grund af dens
fysiske og arkitektoniske sammenhaeng med den fredede
kgkkenbygning. Hverken bygningerne og muren ma nedrives eller
&ndres udvendig uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

En pavillion, der ligger i gdrdrummet ved kapellet kan nedrives,
mens der ikke kan opfgres nogen form for ny bebyggelse inden
for delomradet.

Slottets gardrum er i 2015 blevet udpeget som fredet sammen
med slotsbygningerne. Lokalplanen giver mulighed for, at den del
af slottets gardrum, der tidligere har veeret anvendt som ridebane,
kan genetableres med en grusbelaegning, hvorved pladsen
kommer til at fremstd med en &ben struktur, der minder om den
oprindelige funktion som ridebane. Samtidig frinoldes bade de to
akser og den brostensbelagte kant langs bygningerne.

A h

Slottets gardrum med haekke langs kanten

Der stilles krav om, at delomradets grgnne arealer skal
fastholdes med et parklignende praeg.

Delomrade Il

Delomrade Il omfatter sterstedelen af haveanlaegget vest for
slottet. Starstedelen af delomradet er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen. Inden for dette omrade kan der sdledes
ikke opfgres nogen form for ny bebyggelse og der bgr ikke
a&ndres i tilstanden af haveanlaegget.

Delomrade llI

Delomrade 11l omfatter dels to karakteristiske gulstensbygninger
(bygning K og L) og dels den nordlige del af

slotsparken. Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i
form af kontorer, arbejdende veerksteder, hoteller og lignende.
Desuden ma der etableres enkelte boliger til kortvarige ophold for
ansatte i lokalplan omradet.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)
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lllustrationsplan - udsnit af delomrade 111

Den eksisterende bebyggelse inden for delomradet udpeges
med lokalplanen som bevaringsveerdig. Bebyggelsen udggr den
primeere del af den tilbygning til slotsanlaegget, der skete i
forbindelse med anvendelsen til psykiatrisk

hospital. Bebyggelsen udpeges som bevaringsveerdig i kraft af
dens rumlige betydning for anleegget og dens historie som
psykiatrisk hospital. Desuden udpeges bade muren og alléen
langs vejen som bevaringsveerdig, da de skaber en
sammenheaeng i anlaegget og binder palaeerne sammen med
slottet og anleegget.

Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse i 2 etager inden for
delomradet

Der gives mulighed for at opfare en ny bebyggelse i forleengelse
af den eksisterende bebyggelse. Den nye bebyggelse kan
opfares iop til 2 etager og skal opfgres i samme form og med
samme taghaeldning som den eksisterende bebyggelse.

Der gives mulighed for at udvide det eksisterende
parkeringsareal i parkens gstlige ende. | gvrigt skal parken
bevares som hidtil, idet en del af parkens treeer pa baggrund af
fredningsbeskrivelsen udpeges som bevaringsveerdige.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)
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Frugthaven med allébeplantningen og den bevaringsvaerdige
mur

Delomrade IV

Delomrade IV omfatter 'den hvide by' mod nord (bygning Q-W) og
en reekke tekniske anlaeg gst for denne bebyggelse.

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af
kontorer, hoteller, konferencefaciliteter og lignende.

Den hvide by set fra alléen

Der gives mulighed for enten at ombygge og anvende
bebyggelsen til nye formal eller at nedrive den med henblik pa at
opfagre en ny bebyggelse. Safremt bebyggelsen nedrives skal der
udarbejdes en ny byggeretsgivende lokalplan for den nye
bebyggelse, idet der dog for den hvide bys vedkommende kan
opfares en ny bebyggelse inden for den eksisterende
sokkelafgreensning og i samme hgjder som den eksisterende
bebyggelse uden, at der skal udarbejdes en ny lokalplan. Forud
for en hel eller delvis nedrivning af bebyggelsen, der ikke udlgser
en ny lokalplan, skal der for byradet forligges en godkent plan for
et nyt byggeri.

Der gives mulighed for at etablere en ny parkeringsplads mod
nord langs Paleevej. Desuden gives der mulighed for at etablere
en ny adgangsvej med tilhgrende parkeringspladser langs den
vestlige side af bebyggelsen. Herved kan parkeringsbehovet ved
en aendret anvendelse af den eksisterende bebyggelse opfyldes.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)
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Delomrade V

Delomrade V omfatter den resterende del af slotsanleeggets
bebyggelse mod nordvest samt den vestligste del af
haveanlaegget. Delomradet ma kun anvendes til kulturelle formal i
form af museer, caféer, gallerier, kunstnerveerksteder,
skulpturpark og lignende.

Prins mils Palae

Bebyggelsen er enten udpeget som fredet eller udpeges som
bevaringsveerdig med lokalplanen. Den fredede bebyggelse
omfatter to paleeer (bygning M og N), der ligger som et
selvstaendigt kompleks i den nordvestlige del af slotsanleegget.
Den bevaringsveerdige bebyggelse udggres af to staldbygninger
(bygning O og P), der er opfgrt som mere ydmyge bygninger med
samme karakter som Prins mils Palee. Bygningerne er med
lokalplanen udpegede som bevaringsveerdige pa grund af deres
tilhgrsforhold til paleeerne, dels fysisk hvor de bidrager til at
definere rummet og dels historisk hvor de formentlig har haft en
funktionsmeessig tilknytning til paleeerne. Desuden er en mur
inden for delomradet udpeget som bevaringsveerdig, da den er
med til at definere det rumlige forlgb ned mod parken og er med
til at markere den ydre afgraensning af det tidligere psykriatisk
hospital.

Der kan ikke opfares nogen ny bebyggelse inden for delomradet. |
gvrigt skal parken bevares som hidtil, der kan dog opstilles og
nedtages skulpturer.

Delomrade VI

Delomrade VI omfatter den nordvestligste del af
lokalplanomradet, hvor der i dag ligger en materielgard. Denne
anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen fastleegger, at
omradet ved nedrivning af denne bebyggelse ogsa kan anvendes
til parkeringsformal. Ved anvendelse til parkeringsformal kan hele
omradet anvendes til vej eller parkeringspladser.

Delomrade VI

Delomrade VII omfatter det eksisterende botilbud, Vaeksthuset
Socialpsykiatrien. Omradets anvendelse og bebyggelse
fastholdes som hidtil, idet der gives mulighed for mindre
tilbygninger, ydermere kan der etableres parkering i omradet.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

SIDE 13



LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redegarelse for Kommuneplan 2013-2025

Redeggarelse for Kommuneplan
2013-2025

Ifglge planlovens § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse
for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed
sikres det, at de mange forskellige interesser i den fysiske
planlzegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til planloven kan kommunen selv udarbejde, godkende og
administrere lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med
kommuneplanen. Lokalplanomradet er ifglge Sgnderborg
Kommuneplan 2013 — 2025 beliggende i rammeomréde 2.1.004.D
0g 2.1.005.D, der begge er udlagt til sundhedsinstitutioner.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanrammerne, da lokalplanen giver mulighed for andre
anvendelser inden for de to rammeomrader. Pa den baggrund er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg i forbindelse med
lokalplanleegningen.

1210160

Erhwvervsstyrelsen, @ Geodatastyrelsen
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning

Forhold til anden planlaegning

Ifglge planlovens § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det,
at de mange forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og
afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder planloven seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af
lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge
uhensigtsmaessig miljgpavirkning. Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om
lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende
i lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planlaegning > Lokalplan
Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 44-501 Augustenborg Sygehus. Den eksisterende lokalplan nr. 44-501
aflyses med vedtagelse af denne lokalplan.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning > Teknisk forsyning

Teknisk forsyning

Eksisterende ledningsanleeg i lokalplanomradet skal respekteres eller for bygherres regning omlaegges efter
ledningsejerens anvisninger.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Senderborg Kommunes varmeplan. Lokalplanomrédet forsynes i dag gennem
naturgas.

Safremt nybyggeri opfares som lavenergibebyggelse, kan der, jf. Planlovens § 19, stk. 4, dispenseres fra lokalplanens
§10.2.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Sgnderborg Kommunes Vandforsyningsplan 2014-2022. Tilslutning til vandforsyning
skal ske til Sgnderborg Forsyning. For tilslutningsafgifter henvises til geeldende takstblad for vand.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Sgnderborg Kommunes spildevandsplan og bebyggelse inden for lokalplanomradet
har tilslutningspligt til det offentlige kloaksystem. Der opkreaeves tilslutningsbidrag i henhold til geeldende takster.
Omradet skal separatkloakeres; hermed menes, at spildevand samt tag- og overfladevand skal afledes i hver sin
ledning til det offentlige kloaksystem.

Ejeren har ret og pligt til at aflede alt tag- og overfladevand. Den befeestede andel af grunden, som ma ledes direkte til
kloakken, er maksimalt 35 % for boligomrader og 60 % for gvrige omrader. Overskrider den befeestede andel af en
grund den maksimale veerdi, skal ejeren for egen regning etablere foranstaltninger til reduktion af afledningen.

Affald
Affald skal handteres i overensstemmelse med Sgnderborg Kommunes affaldsplan.

Affaldssortering skal primeert ske ved nedgravede beholderlgsninger, inden for alle delomrader med undtagelse af
delomrade Il, hvor der ikke tillades affaldsstationer.Sortering og opbevaring af affald ma ikke veere synlig fra
opholdsarealer, og skal foregd i dertil indrettede rum i bygningen. Affaldsrum skal have forngden plads til
indsamlingsmateriel. Erhvervsvirksomheder skal have forngden plads til at kildesortere deres affaldsfraktioner,
herunder pap, papir, plast, glas, metal og farligt affald.

Der er krav om sortering af affald i genanvendeligt affald og restaffald. Alle delomrader skal derfor som minimum have
plads til 6 affaldsbeholdere (pap, papir, metal, glas/plast og to til dagrenovation) i forhold til kommunens
husholdningsaffaldsregulativer. Boligejendomme bgr have plads til affaldsbeholdere eller containere med en
kapacitet p& minimum 280 liter pr. boligenhed samt mulighed for faelles indsamling af farligt affald og storskrald.

Standplads med fzelles containere skal veere placeret, s renovationsvognen har let og uhindret adgang til
containerne. Standpladsen skal have fast befeestning og have forngden plads til indsamlingsmateriel. Der ma
maksimalt veere 15 meter fra affaldsbilens holdeplads til affaldsbeholderne. Gangarealer, hvor affaldscontainere
transporteres, skal minimum veere 1,2 meter brede.

Erhvervsvirksomheder skal kildesortere deres affaldsfraktioner.

1 Antallet af beholdere vil athaenge af den enkelte virksomhedstype.
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2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planlaegning > Miljgforhold
Miljgforhold

Trafik og tilgeengelighed

Andringen fra nuvaerende lokalplan til nye anvendelsesmuligheder vil medfgre nogen aendringer i trafikken til - og fra
omradet i . Der m& dog forventes lidt mere trafik i omradet generelt og pa lidt flere tidsrum i dagnet end hvad tilfeeldet
eridag.

Stgjforhold

Evt nyt byggeri eller renovering af eksisterende byggeri skal i anleegsfasen overholde stgjgreenserne i Sgnderborg
Kommunes forskrift for bygge- og anlaegsprojekter. Stgj fra energi- og ventilationsanleeg pa bygninger skal overholde
vejledende stgjgreenser.

Lokalplanomradet vurderes ellers ikke til at f eendret stgjbelastning ved tilvejebringelse af denne lokalplan. Der er
ikke behov for etablering af foranstaltninger i forhold til planlovens § 15a.

Jord

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering jf. jordforureningslovens § 50a. Det betyder, at jorden skall
handteres som lettere forurenet. Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal sa vidt muligt placeres i
lokalplanomradet og efter aftale med Sgnderborg Kommune. Jordflytning skal anmeldes til kommunen, som ogsa
anviser, hvordan jorden kan bortskaffes.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

"Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal
arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i
kortleegningen. Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfarer eller lader pageeldende arbejde udfare.”

En mindre del af lokalplanomradet langs Palaevej er kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 1. Ved andring af det
kortlagte areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal der sgges om § 8-tilladelse til formalet, jf. Jordforureningsloven. Det skal ligeledes
sikres, at den farste halve meter af jorden er ren, safremt arealet skal anvendes rekreativt.

Jordforurenet vidensniveau 1 areal
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2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning > Kystnaerhedszone

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger under 3 kilometer fra kysten og er omfattet
af kystnaerhedszonen. De danske kystomrader skal ifglge planlovens
§ 5 a, stk. 1 s& vidt muligt friholdes for unadig bebyggelse og anlzeg,
der ikke er afhaengige af kystnaerhed. Der skal derfor veere en seerlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for inddragelse af
nye arealer i kystneerhedszonen ifglge planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1.

I lokalplanforslag for kystnaere omrader skal der, udover
begrundelsen for den kystnaere placering af ny bebyggelse,
redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne ifalge
planlovens § 16, stk. 3.

Planlaegningsmeessig og funktionel begrundelse

Lokalplanen skal sikre en eéendret anvendelse af et tidligere
lokalplanlagt omrade. Udover etablering af flere
anvendelsesmuligheder, kan omdannelsen af det eksisterende
byggeri kontorer til offentlige myndigheder, materielgérd og lignende,
boligformal samt erhvervsformal i form af kontorer, cafeeer,
restauranter, hoteller og lignende. Nye anvendelsesmuligheder
sammen med etablering af NaturErhvevsstyrelsens nye arbejdssted
vil kunne tiltraekke nye borgere, gge omradets kulturhistoriske vaerdi,
styrke Augustenborg by og medvirke til at gge beskeaeftigelsen og
boseetningen i lokalomradet.

Augustenborg slot er 3.5 etager. Lokalplanen giver i delomrade 11
anledning til at opfgre en ny bebyggelse i forleengelse af den
eksisterende bebyggelsen. Den nye bebyggelse kan opfgres i op til 2
etager og tillades ikke hgjere end den eksisterende bebyggelse i
delomradet, dog maksimum 8,5 meter.

Ny bebyggelse forventes ikke at have vaesentlig indvirkning pa
kystomraderne, da den placeres bag eksisterende parkanlaeg og
beplantning, med en afstand af ca 245 meter fra kysten. Det forventes
ikke at en evt. ny bebyggelse bliver synlig, pa grund af
terreenforskelle, placering og beplantning i omradet. Beplantning i
omradet (parkanleegget) ma ikke eendres eller feeldes.

Lokalplanen giver anledning til at nedrive bebyggelse i delomrade 1V,
VI og VII. Hgjden pa evt. ny bebyggelse tillades maksimalt i 2 etager.

Med en bredere anvendelsesmulighed i lokalplanomradet gges
muligheden for at omradet kan udvikle sig, de rekreative veerdier
varetages, den kulturhistoriske fortaelling bliver fortalt og oplevet,
hvilket igen bidrager til at styrke omradets identitet og
udviklingspotentialer. Af den grund tillades der et mindre nyt byggefelt
og anledningen til at nedrive ikke bevaringsveerdige bygninger til
fordel for nybyggeri der funktionelt bedre svarer til dagens
bygningskrav.

SIDE 19






LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning > Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttelse

Natura 2000

Det skal vurderes om planen kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt jf. BEK nr. 408 af 01/05/2007, § 7.

Lokalplanomradet ligger op til Natura 2000 omradet H200
Augustenborg Skov. Omradet er udpeget for at beskytte fire
naturtyper.

Inden for skovomradet findes flere mindre omrader, der er beskyttede
af naturbeskyttelseslovens § 3.

Den eéendrede anvendelse af Augustenborg Slot og omgivende
bygninger vil ikke medfare en pavirkning af habitatnaturtyperne eller
beskyttede naturtyper.

Skoven bruges i dag i stor udstreekning til rekreative aktiviteter. En
eventuel forggelse af disse aktiviteter vil ikke pavirke naturtyperne.

Skovbyggelinje

Dele af lokalplanomréadet er omfattet af skovbyggelinjen (markeret
med grent i kortet), men det udlagte byggefelt ligger i omradet hvor
skovbyggelinjen er opheevet (markeret med gult i kortet).

Sten- og jorddiger, samt fredninger

Der er et sten- og jorddige inden for lokalplanen, der Igber
langs afgreensningen i det nord-vestlige hjgrne. Dette bergres ikke af
lokalplanens bestemmelser.
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2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning > Fortidsminder

Fortidsminder

Planomradet er beliggende ved Augustenborg Fjord i forholdsvis
haijtliggende terreen, der skrdner ned mod fjorden. Inden for
planomradet er der registreret tre veesentlige fortidsminder —
sydgstligt pa planomradet er en begravelsesplads fra romersk
jernalder, vestligt et offerfund af en bronzegkse fundet i et
moseomrade og endelig sydligst et fredet mindesmzerke fra 1864
(sb. 35, 45 og 65, Augustenborg sogn) Teet gst for plaomradet er der i
gvrigt fundet spor efter bebyggelse fra rensessancen (sh. 45,
Augustenborg sogn) (se kortbilag). Desuden ved vi af erfaring, at
man i forhistorien foretrak at boseette sig pa hgjtliggende terreen teet
ved vand — netop et sddant terreen som planomradet ligger i.

Det er derfor Museets vurdering, at der inden for planomradet findes
vaesentlige jordfaste fortidsminder, som er beskyttede af
Museumslovens 827 og 29e. Det fredede fortidsminde er beskyttet af
§29e, der md i flg. denne § ikke ske aendringer af nogen art pa
fortidsmindet. Det er kulturstyrelsen, der har myndighed pé det
omrade. Det skal dog her bemeerkes, at den arkeeologiske udtalelse
alene forholder sig til risikoen for at treeffe pd veesentlige
fortidsminder ved anleegsarbejde inden for matriklen.

Pa baggrund af ovenstdende er det Museets vurdering, at der er
meget hgj risiko for, at treeffe pa veesentlige jordfaste fortidsminder
ved anleegsarbejde under normal plgjedybde pa planomradet,
herunder treeaenregulering, byggeri o. lign. Museet anbefaler derfor
en frivillig forundersggelse af det bergrte omrade, inden et evt.
anleegsarbejde gar i gang.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes spor efter
veesentlige fortidsminder p& omradet, og om de har en sadan
karakter, at de skal udgraves, inden de gdelaegges ved
anlaegsarbejdet. Da arealet overstiger 5000 m2, skal udgifterne til
forundersggelse - jf. Museumslovens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersggelsen viser, at der findes fortidsminder pa omradet,
skal disse udgraves, inden de gdeleegges ved anleegsarbejdet. |
nogle tilfeelde er det dog muligt at eendre ved jordindgrebet, sa en
udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen
skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27.
Derfor skal man, hvis man ved anleegsarbejdet stgder pa et
fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkeeologi
Haderslev.

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev udarbejder gerne ved
henvendelse fra bygherre budget og tidsplan for forundersggelse af
omradet. Henvendelse til Per Ethelberg: 73 52 34 62 eller Hans Chr.
Andersen: 73 52 34 67.
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Planomradet er markeret med rgd kontur. Fortidsminderne er markeret med
numre pa gul eller rgd baggrund.
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2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning > Miljgvurdering

Miljgvurdering

Nar der udarbejdes en lokalplan, skal der laves en vurdering af miljgpavirkningen af omradet, ifelge Lov om
miljgvurdering af planer og programmer. Vurderingen omfatter en vurdering af planens sandsynlige, vaesentlige
pavirkninger pa miljget, herunder pavirkning af landskab, kulturarv, visuel pavirkning, naturbeskyttelse, biologisk
mangfoldighed, befolkning, menneskelig gene, jordbund, vand, luft, klima, trafik, staj og materielle goder, samt det
indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer, BEK 939 af 03/07/2013, § 3, stk. 1, nr. 1.

Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes ikke at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget,
konkluderes det, at der ikke er lovmeessigt krav om udarbejdelse af en miljgvurdering. Afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgvurdering treeffes i overensstemmelse med lovens § 3, stk. 2.

Resume af miljgscreening

Skemaet nedenfor er et resume af miljgscreeningen/forundersggelsen. En detaljeret beskrivelse af forundersggelsen
med beskrivelse af projektets miljgpavirkning og vurdering af pavirkningens veesentlighed fremgar i en separat
rapport.

Konklusionsskema

|Punkt ||Emne ||Mi|jzpévirkning ||Vaesent|ig betydning |
|1 ||Visue| pavirkning || 1 || A |
|2 ||Landskab || 1 || A |
|3 ||Naturbeskyttelse || 1 || A |
|4 ||Bio|ogisk mangfoldighed || 1 || A |
|5 ||Jord og undergrund || 2 || B |
6 [Vand [E A |
|7 Lt 2 B |
l8 \|Klimapavirkning |1 | A |
|9 ||Ku|turarv || 2 || B* |
|10 ||Befo|kning || 1 || B |
|11 ||Menneskers sundhed || 2 || B |
2 |k 2 IE |
|13 ||Materie||e goder || 2 || A |
14 INaboomrader |2 | A |
|15 ||Alternativer, 0-lgsning || - || - |

1 - betyder, at det er usandsynligt, at der vil ske en miljgpavirkning
2 - betyder, at der er mulighed for en miljgpavirkning

3 - betyder, at der sandsynligvis vil ske en miljgpavirkning

A - betyder, at miljgpavirkningen vurderes at veere uvaesentlig
B - betyder, at miljgpavirkningen vurderes maske at veere veesentlig

C - betyder, at miljgpavirkningen vurderes at veere vaesentlig
Sammenfatning af miljgscreening

| forbindelse med miljgscreeningen af planen, vurderes det at der ikke skal udarbejde en miljgvurdering. Overordnede
set @ndres der ikke betydeligt pa de fysiske rammer inden for lokalplanomradet, der er udlagt et enkelt byggefelt der
ikke er omfattet af strandbeskyttelse eller skovbyggelinje og der har historisk set tidligere veere en tilsvarende bygning
i omradet.

Da omradets anvendelse aendrer sig med lokalplanen, betyder dette en gget miljgpavirkning inden for trafik,
menneskers sundhed, materielle goder og naboomrader. Dette beror blandt andet pd, at der i screeningen er bnet
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for muligheden for beboelse i omradet, der blandes med erhverv. Det har efterfalgende vist sig, at der ikke er

planmaessige interesser for boliger i omradet, og det er derfor eendret i lokalplanen til at der ikke er mulighed for
boliger i omrade Ill og IV.

Inden for lokalplan omradet er der udpeget bevaringsveerdige bygninger samt mure. Det vurderes at vaere en positiv
pavirkning for omradets kulturhistoriske interesser.

Med den baggrund vurderes det, at der ikke sker en vaesentlig pavirkning af miljget i omradet.
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2.1-6 Augustenborg slot > Redeggrelse > Redeggrelse for forhold til anden planleegning > Tilladelser fra myndigheder
Tilladelser fra myndigheder

Forud for anleeg af de i lokalplanen skitserede veje skal Sgnderborg Kommunes Afdeling Projekt og Anleeg godkende
et detailprojekt for vejanlaeggene.

Statens Luftfartsvaesen skal vurdere bygningshgjder pa mere end 25 meter over terraen af hensyn til indflyvningen til
Sgnderborg Lufthavn, sa det sikres at ngdvendige tilladelser gives.

Tilladelser efter byggeloven skal sgges i Afdeling Byg & Bolig Sgnderborg Kommune.
Andret anvendelse af arealer med jordforurening skal sgges ved Afdeling Vand og Natur, Sgnderborg Kommune.

Tilladelse til nedrivning eller ombygning af fredede bygninger samt aendringer i slotspladsen skal sgges ved Slots- og
Kulturstyrelsen.
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2.1-6 Augustenborg slot > Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

| henhold til Lov om planleegning, BEK. nr. 587 af 27. maj 2013, fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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81 Formal

Lokalplanens formal er at sikre
- at lokalplanomradet kan udstykkes til varierede anvendelser
- omradets fredede og bevaringsveerdige bygninger, mure og beplantning

- offentlighedens adgang til dele af omradet
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§2 Omradets afgreensning og
zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr.

84a, 84b, 84c, 1129 og del af litra "b" af Augustenborg samt alle matrikler,
som udstykkes efter 10. februar 2016.

§2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver byzone efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)
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83 Omradets anvendelse

§3.1

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af
institutionsbebyggelse, kontorer til offentlige

myndigheder, materielgérd og lignende, erhvervsformal i form af kontorer,
caféer, restauranter, hoteller, undervisningslokaler,

konferencefaciliteter og lignende, boligformal samt kulturelle formal i form
af museer, kirke, gallerier, kunstnervaerksteder, og lignende.

Der kan desuden etableres de ngdvendige granne omrader,
parkeringsarealer og tekniske anleeg.

§3.2

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I-VII.

Delomrade | ma kun anvendes til offentlige formal i form af kontorer til
offentlige myndigheder, materielgard og lignende samt erhvervsformal i
form af kontorer, cafeer, restauranter, undervisningslokaler, hoteller og
lignende samt kirke og dertilhgrende aktiviteter. Bygningerne G og F som
vist pa kortbilag 4 ma anvendes til boligformal.

Delomrade Il ma kun anvendes til offentligt tilgeengeligt grent omrade i
form af park.

Delomrade Il m& kun anvendes til erhvervsformal i form af kontorer,
kunstnerveerksteder, hoteller, undervisningslokaler og lignende. Der ma
indrettes enkelte boliger til kortvarige ophold for ansatte i lokalplan
omradet.

Delomrade 1V ma kun anvendes til erhvervsformal i form af kontorer,
hoteller, konferencefaciliteter, undervisningslokaler og lignende.

Delomrade V mé& kun anvendes til kulturelle formal i form af museer,
caféer, gallerier, kunstnervaerksteder, skulpturpark og lignende
publikumsrettede faciliteter.

Delomrade VI ma anvendes til offentlige formal i form af materielgard. Ved
nedrivning af den eksisterende bebyggelse kan omradet kun anvendes til
parkeringsformal og/eller offentlige formal i form af materielgard.

Delomrade VII méa kun anvendes til offentlige formal i form af
institutionsbebyggelse og lignende samt parkering.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)
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84 Udstykninger

§4.1

Udstykning ma kun ske inden for de enkelte delomrader. Dog kan
vejarealer udstykkes pa tveers af delomraderne.

Inden for delomrade Il og den del af delomrade V, der er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen, ma der ikke foretages yderligere udstykning.
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85 Energi

§5.1

Bebyggelse skal opfares som lavenergibyggeri, der opfylder de geeldende
krav i bygningsreglementet pa ansggningstidspunktet.

§5.2

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun
etableres pa tage eller facader, dog ikke pa fredede eller
bevaringsveerdige bygninger som vist pa kortbilag 2. De skal enten
indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen og skal veere
antirefleksbehandlet. Solceller, solfangere og lignende anlaag ma ikke
visuelt pavirke de bevairngsveerdige og fredet bygningers neermiljg
negativ.

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)
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86 Vej, sti og parkering

§6.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Storegade og Paleevej.
§6.2

Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til
erhvervsformal og kulturelle formal inden for lokalplanomradet.
Tilstreekkelig pladser til handicapparkering og cykelparkering skal
etableres i neerheden af indgange til de enkelte bygninger.

Der udlaegges parkeringsarealer som vist pa kortbilag 2.

Parkering, der er udlagt inden for delomrade IlI, kan anvendes som
parkering for bebyggelsen i delomrade |. Parkeringsarealet skal etableres
som grgnt areal der sa vidt muligt gar i et med den eksisterende
greespleene. Der ma ikke etableres nogen form for hegning eller
beplantning omkring parkeringsarealerne. De eksisterende treeere i
omradet skal ved etableringen af parkeringen bevares og der ma ikke
etableres parkering saledes at disse beskadiges.

Ved anvendelse af delomrade VI som helhed til parkeringsformal kan
hele delomradet anvendes som parkeringsplads.

Parkering inden for delomrade VIl skal etableres i tilknytning til
bebyggelsen og kan anvendes som parkering for bebyggelsen i de gvrige
delomrader.

§6.3

De eksisterende stier, der er vist med szerlig signatur pa kortbilag 2,
fastholdes.

Der udleegges arealer til en ny sti a-b og sti c-d i en bredde af 3 m som
vist pa kortbilag 2. Stier skal etableres i en bredde af mindst 1,5 m.

§6.4

Der udleegges areal til vej A-B i en bredde af 6,0 m som vist pa korbilag 2.

§6.5

Ved anvendelse af delomrade VI og VI! til parkering skal vejadgang
etableres i princippet som vist pa kortbilag 2.
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87 Bebyggelsens omfang og
placering

§7.1

Inden for delomrade | m& der ikke opfares ny bebyggelse.

Den bebyggelse, der er vist som fredet pa kortbilag 2, er fredet i sin
helhed i henhold til Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljger. Bebyggelsen ma ikke nedrives, og enhver ombygning eller
gndring udvendig eller indvendig skal godkendes af Slots- og
Kulturstyrelsen.

Den bebyggelse, der er vist som bevaringsveerdig pa kortbilag 2, ma ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse nedrives, ombygges eller pa
anden made andres, dog undtaget indvendig ombygning som ikke
&ndrer bebyggelsens ydre karakter. Ved konstruktive eendringer, ved
&ndret facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer og dgre
skal det tilstraebes, at bebyggelsen far en sddan ydre udformning, at den
hidtidige karakter fastholdes.

Den bebyggelse, der er vist med seerlig signatur pa kortbilag 2, kan
nedrives.

§7.2

Inden for delomrade 1l ma der ikke opferes nogen form for bebyggelse.

§7.3

Inden for delomrade |1l ma& der kun opfares ny bebyggelse inden for det pa
kortbilag 2 viste byggefelt.

Der ma opfgres op til 1.000 m? ny bebyggelse inden for delomradet. Ny
bebyggelse skal opfgres i en hgjde og med en bebyggelses- og tagform
svarende til den eksisterende bebyggelse inden for delomradet.
Bebyggelse skal opfares i gule flensborgsten, med rgd dansk format
vingetegl og med valm, svarende til de eksisterende bygninger i
delomradet. Bebyggelsen kan opfares i op til 2 etager.

Den bebyggelse, der er vist som bevaringsveerdig pa kortbilag 2, ma ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse nedrives, ombygges eller pa
anden made endres, dog undtaget indvendig ombygning som ikke
gndrer bebyggelsens ydre karakter. Ved konstruktive eendringer, ved
&ndret facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer og dare
skal det tilstraebes, at bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at den
hidtidige karakter fastholdes.

§7.4

Inden for delomréade 1V kan den bebyggelse, der er vist med szerlig
signatur pa kortbilag 2, bevares eller nedrives.

Hvis den eksisterende bebyggelse nedrives kan der opfares ny

bebyggelse med et samlet omfang pa op til 8.000 m? inden for
delomradet. Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 1 etage og hgjden pa
ikke overstige 8,5 meter. Bebyggelse ma opfares inden for det byggefelt,
der udggres af sokkelafgreensningen af den eksisterende bebyggelse
som vist pa kortbilag 2.

Forud for opfarelse af ny bebyggelse, der overskrider
sokkelafgraensningen af den eksisterende bebyggelse, skal der
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udarbejdes en ny lokalplan, der naermere fastleegger byggeretsgivende
bestemmelser.

§7.5

Inden for delomrade V ma der ikke opfagres ny bebyggelse.

Den bebyggelse, der er vist som fredet pa kortbilag 2, er fredet bade
udvendig og indvendig i henhold til Lov om bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljger. Bebyggelsen ma ikke nedrives, og enhver
ombygning eller andring udvendig eller indvendig skal godkendes af
Slots- og Kulturstyrelsen.

Den bebyggelse, der er vist som bevaringsvaerdig pa kortbilag 2, ma ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse nedrives, ombygges eller pa
anden made aendres, dog undtaget indvendig ombygning som ikke
andrer bebyggelsens ydre karakter. Ved konstruktive aendringer, ved
&ndret facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer og dgre
skal det tilstraebes, at bebyggelsen far en séddan ydre udformning, at den
hidtidige karakter fastholdes.

§7.6
Inden for delomrade VI kan den eksisterende bebyggelse nedrives.

§7.7

Inden for delomrade VII kan der opfares mindre udvidelser og tiloygninger
pa op til 300 m? i tilknytning til den eksisterende bebyggelse.

Bygningshgjden ma ikke overskride hgjden, p& de eksisterende bygninger
i delomrédet.
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88 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Bebyggelse inden for delomrade | ma ikke eendres og skal fastholdes
med det nuveerende materialevalg.

§8.2

Bebyggelse inden for delomréde 111 skal opfares i et ensartet
materialevalg, der er tilpasset den eksisterende bebyggelse inden for
delomradet. Bebyggelsen kan dog fremstd med et andet materialevalg,
safremt det er med til at understrege den enkle bygningskrop. Tage skal
udfgres som saddeltage med 45 graders heeldning.

§8.3

Bebyggelse inden for delomrade 1V skal opferes i et ensartet
materialevalg. Facader skal fremsta med blankt murvaerk, hvid- eller
grapudset murveerk og/eller treebekleedning. Tage skal fremsta med rgdt
tegl eller sort tagpap. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre ikke
reflekterende materialer.

§8.4

Bebyggelse inden for delomrade V ma ikke aendres og skal fastholdes
med det nuveerende materialevalg.

§8.5

Tage ma ikke fremstd med blanke eller reflekterende materialer med en
glansveerdi over 14. Solceller og solfangere er dog undtaget, jf. § 5.

Tage skal fremst& som hele ubrudte tagflader. Eventuelle
glasoverdaekninger, elevatortarne, ventilationsanlaeg og lignende skal
udformes eller inddaekkes, sa de indgar som en del af taget i en
arkitektonisk helhed.
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89 Ubebyggede arealer

§9.1

De ubebyggede arealer inden for delomrade I, 11l og V skal fastholdes
med et parklignende praeg. Den eksisterende beplantning og de
eksisterende mure, der er vist som bevaringsvaerdig pa kortbilag 2, ma
ikke fiernes. Der ma ikke foretages nogen form for terreenregulering.
Hegning ma kun ske med beplantning og ma ikke ske ved adgange til
slotsgarden.

§9.2

Inden for delomrade Il og den del af delomrade V, der er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen, ma der ikke foretages nogen eendringer i
tilstanden, herunder terreenregulering, etablering af hegn og lignende.
Den eksisterende beplantning, der er vist som bevaringsvaerdig pa
korbilag 2, skal vedligeholdes og ma ikke fjernes.

§9.3

Inden for delomrade IV skal der etableres tilstraekkelige og gode
opholdsarealer for ny bebyggelse. Opholdsarealerne skal vaere orienteret
mod syd, gst og/eller vest.

§9.4
Ubebyggede arealer skal ved befeestning eller beplantning gives et
ordentligt udseende.

Hegning skal ske med levende hegn i overensstemmelse med omradets
skov- og parklignende karakter. Eksisterende mure kan dog bevares.

Oplagring uden for bygninger og dertil indrettede pladser ma ikke finde
sted.

§9.5

Reklameskilte ma ikke opseettes inden for lokalplanomradet. Der kan dog
opseettes henvisningsskilte ved indkarsler til lokalplanomradet eller de
enkelte delomrader. Desuden kan der inden for delomrade V opsaettes et

skilt pa op til 2 m? pé bebyggelsens facade.

Al skiltning pa fredet bygninger kraever forudgaende tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen.

§9.6

Der kan anvendes parkarmaturer med en lyshgjde pd maksimalt 2,5 m.
Belysningsarmaturer kan opseettes pa facader.

Opseaetning af belysning pa fredet bygninger kreever forudgéaende tilladelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Armaturer skal veere blaendfrie og bidrage til at give omradet karakter.
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§10 Forsyningsanleeg

§10.1

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el,
telefon, antenner og lignende ma ikke feres pa facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omleegges efter
ledningsejernes anvisninger.

§10.2

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§10.3

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

§10.4

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Sgnderborg Forsyning.

§10.5

Adgangsvej fra kgrebane til affaldsbeholdere og affaldsomrader med
plads til containere op til 1.000 liter skal veere minimum 1,2 meter bred og
etableres med fast belaegning.

Affaldsomrader med plads til containere over 1.000 liter skal have en
indkgrsel, der er egnet til tung trafik.
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811 Forudseetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse

§11.1

Ny bebyggelse méa ikke uden Byradets seerlige tilladelse tages i brug, far
bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, offentligt spildevandsnet,
samt alment vandvaerk.

§11.2

Ny bebyggelse inden for hvert delomréde mé ikke tages i brug, for
bestemmelserne i 8§ 6 om sti- og parkeringsforhold er opfyldt.
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812 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige
ejere i henholdsvis delomrade I, Il, 11l og V samt delomrade 1V, VI og VI,
nar bebyggelsen star feerdig. Ved anvendelse af delomrade VI som helhed
til parkeringsformal skal ejere af delomradet veere medlem af den
grundjerforening, hvortil parkeringspladsen etableres.

§12.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en
ejendom i lokalplanomradet, eller for den oprindelige ejer ved
pabegyndelse af udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med
lokalplanen.

§12.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets
feellesarealer. Grundejerforeningen skal efter overtagelse af feellesarealer
tillige foresta etablering af eventuelle nyanlaeg. Grundejerforeningen skal i
gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

§12.4

Grundejerforeningens vedtsegter og eendringer heraf skal godkendes af
Sgnderborg Kommune.
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813 Aflysning af lokalplan og
servitutter

§13.1
Der ophaeves ingen servitutter.
§13.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med neerveerende lokalplan, fortreenges ifglge planlovens § 18.

§13.3

Med vedtagelsen af denne lokalplan opheeves lokalplan nr. 44.
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814 Lokalplanens retsvirkninger

§14.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
der ifglge planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

§14.2

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

§14.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider
mod principperne i planen. Veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§14.4

Lokalplanen indeholder i 8 7 bestemmelse om, at eksisterende
bebyggelse ikke ma nedrives uden byradets tilladelse. Hvis en sddan
tilladelse naegtes, kan ejeren efter planlovens § 49 under visse
forudsaetninger kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

§14.5

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

§14.6

Indtil forslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan ifglge planlovens § 17, stk. 1.
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

Vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentliggerelse af Senderborg byrad
den 29. juni 2016.

Pa byradets vegne

Erik Lauritzen
Borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Sgnderborg byrad den 2. november
2016.

P& byradets vegne

Erik Lauritzen
Borgmester

Lokalplanen indberettes pa www.plansystem.dk
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2.1-6 Augustenborg slot > Kort

Kort

| afsnittet "Kort" finder du lokalplanens digitale kort.

Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Lokalplankort
Kortbilag 3: Illustrationsplan

Kortbilag 4: Kort med bygningsnumre

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

Statiske kort

Kort bilag 1 - Lokalplanens
afgrensning

Se pdf-udgave af kortet over
lokalplanens afgreensning hér
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2.1-6 Augustenborg slot > Kort > Kortbilag 1
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eeeee | okalplangreense
"""" Delomrader
I Byggefelt
I Fredet bebyggelse
I Bevaringsveerdig bebyggelse
L__"' Bebyggelse, der kan nedrives
BBAR Bebyggelse, der kan nedrives / byggefelt
AT"Bl Vejudleeg
» Vejadgang
Eksisterende parkeringsareal
E=- Nyt parkeringsareal
=== Eksisterende stier
grmmmmnns, d Nye stier
= @ Treeer, der skal bevares
== == Mur, der skal bevares
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LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

2.1-6 Augustenborg slot > Kort > Korthilag 4

Fredede bygninger

Bygning A: Hovedbygningen
Bygning B-D:  Avisgarden
Bygning E: Kakkenbygningen
Bygning F: Vaskeribygningen

~ | Bygning G: Kavaleribygningen

~ | Bygning M: Prinsesse Louises Palee
Bygning N: Prins Emils Palae

Bevaringsvardige bygninger

Bygning H: Vaskeriflgjen

Bygning I: Den gamle skole

Bygning J: Kapellet

Bygning K-L: Bygninger opfert som psykriatisk hospital
Bygning O-P:  Staldbygninger i forbindelse med palaeerne

@vrige bygninger

Bygning Q-W:  ‘Den hvide by’
~— Bygning X: Vaeksthuset Socialpsykiatrien
Bygning Y: Materielgard
Kraftvarmevaerk

Bygning Z:
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2.1-6 Augustenborg slot > Kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleeg nr. 12 til
Sgnderborg Kommuneplan 2013-
2025

Dette kommuneplantillaeg er udarbejdet for at muliggere sendrede
anvendelser af Augustenborg Slot og den omkringliggende
bebyggelse. Kommuneplantilleegget indeholder eendringer og
eendrede benaevnelser af rammeomraderne 2.1.004.D 0g 2.1.005.D i
Plandistrikt Augustenborg i Planomrade Augustenborg.

Kommuneplan 2013- 2025 er vedtaget af Senderborg byrad den 18.
december 2013. Kommuneplanens rammedel indeholder
bestemmelser for lokalplanleegningen for Senderborg Kommune.
Rammerne er bindeleddet mellem hovedstruktur og
detailplanleegningen og fastleegger den fremtidige anvendelse af
arealer i kommunen.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at give mulighed for
eendrede anvendelser inden for rammeomrade 2.1.004.D og
2.1.005.D som sammenleegges. Den eksisterende afgraensning af
disse rammeomrader fastholdes, men benzevnelserne sendres.

Redeggrelse

Den eksisterende anvendelse til sundhedsinstitutioner kan ikke
fastholdes, da omradet ikke leengere anvendes til psykiatrisk hospital
som fastlagt i rammerne. Kommuneplantillazegget fastlaeegger derfor
e&ndrede benavnelser og anvendelser for rammeomraderne som
beskrevet herunder. Desuden gives der mulighed for at opfare
bebyggelse i op til 2 etager mod tidligere 1% etage inden for det
rammeomrade, der ikke omfatter slottet.

I henhold til lov om planleegning, BEK. nr. 587 af 27. maj 2013,
fastseettes fglgende rammebestemmelser for indholdet af en
lokalplan, der tilvejebringes inden for rammeomraderne 2.1.001.A
(sammenlaegning af tidligere 2.1.004.D og tidligere 2.1.005.D).
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2.1-6 Augustenborg slot > Kommuneplantillaeg > Ramme
Kommuneplanramme nr. 2.1.001.A

Omradets anvendelse
Offentlige formal, boligformal, erhvervsformal og kulturelle formal.

Offentlige formal, i form af institutionsbebyggelse, kontorer til
offentlige myndigheder, materielgard og lignende.

Boligformal, i form af aben lav bebyggelse.

Erhvervsformal i form af kontorer, caféer, restauranter, hoteller,
undervisningslokaler, konferencefaciliteter og lignende.

Kulturelle formal i form af museer, gallerier, kunstnerveerksteder og
lignende.

De omfattende bevaringsinteresser og slottets fortsatte samspil med
byen skal sikres.

Seerlige bestemmelser for omradet’

Omradets bevaringsveerdige og fredet bygninger, samt
bevaringsveerdige bymiljger skal bevares.

Byggelsens art og anvendelse
Kontor faciliterer, samt mindre erhverv, der ikke er til gene.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 2.1-6 Augustenborg Slot, 6440
Augustenborg.

Bebyggelsesforhold

Bebyggelsens omfang ma ikke overstige 25% af det samlede
grundareal.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8.5 m.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone
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|Plan. ||Oprinde|ig ||Ny |
[omrade nr. | 2.1.004.0 | 2.1.001.A |
|Betegne|se || || |
|Generel anvendelse || Offentlige formal || Andet |

Omréade status

Sundhedsinstitution

Kontor, erhverv,
bolig

Omradets fremtidige

Offentlige formal

Offentlige formal,
kontor, erhverv, bolig

anvendelse

og kultur
|Mi|jrak|asse || || |
Maks.
bebyggelsesprocent 25 25
|Maks. etageantal || 15 ||2 |
|Maks. hgjde i meter || 8,5 ||8,5 |
Omfang og
udformning

|Opho|ds- og friareal ||

IMiljg |

Andet

Bevaring af fredede og
bevaringsveerdige
bygninger, miljger og
beplantning i omradet.
Der er skovbyggelinje
og beskyttelseslinje
omkring jordfaste
fortidsminder i

Bevaring af fredede
0g
bevaringsveerdige
bygninger, miljger
og beplantning i
omradet. Der er
skovbyggelinje og
beskyttelseslinje
omkring jordfaste

omradet. fortidsminder i
omréadet.
Zoneforhold ||Byzone ||Byzone

Geeldende
lokalplaner

44-501 Augustenborg
Syghus

lokalplan nr. 2.1-6
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2.1-6 Augustenborg slot > Kommuneplantilleg > Vedtagelse

Vedtagelse

Forslaget til kommuneplantileeg er vedtaget til offentligggrelse af
Sgnderborg byrad den 29. juni 2016.

P& byradets vegne

Erik Lauritzen
Borgmester

Kommuneplantilzeg er er endeligt vedtaget af Sanderborg byrad den
2. november 2016.

Pa byradets vegne

Erik Lauritzen
Borgmester

Kommuneplantillzeget indberettes pa www.plansystem.dk

LOKALPLAN NR. 2.1-6 (VEDTAGET)

SIDE 54



