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LOKALPLAN 35-005



1. Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanens formal er: Ad. 1.1: Der kan ikke dispenseres fra
lokalplanens formal.

1 at udleegge lokalplanomradet til erhvervsformal;

1 at ny bebyggelses orientering og fremtoning rettes mod
motorvejen;

1 at sikre etablering af beplantning og beplantningsbeelte;

1 at skabe en harmonisk overgang til det abne land;

1 at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i
omradet;

1 at overfgre del af lokalplanomradet fra landzone til byzone;

1 at forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i
forhold til omgivelserne.



2. Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 3, omfatter
foglgende matrikelnumre:

Hele matr. nr. 6a, 6u, 6mg, 6ms, 6nc, 6nm, 6nn, 6nr, 6ng, 6o0e, 6mp,
6gee, 6ak, 6na, 15ag, 15i, 15ah, 15q, 15v, 15r, 15u, 15t, 15n, 150,
15s, 11ee, 15aa, 16f, 12dh, 40, 41, 6¢, 27a, 80, 15b, 15d, 27b, 16b,
16c, 2a, 10e, 110, 12ee, 11c, 10am, 10an, 12an, 12dg, 12dz, 12ap,
10aq, 12aar, 10ap, 10ao, 10ar, 10as, 10at Harup By, Lin&

samt hele matr. nr. 25b Lina By, Lina,
samt del af matr. nr. 13g og 60y Lina By, Lind
samt dele af matr. nr. 11a, 15a, 16a, 17b, 18a, 18c Harup By, Lin&

samt hele vejlitra 7000c og 70000 og dele af vejlitra 7000a, 7000r,
7000y, 7000x Harup By, Lina.

Desuden omfatter lokalplanen alle parceller, der efter 1. august 2017
udstykkes eller arealoverfgres indenfor lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11, 111, 1V, V, VI, VIl og
VI1I1, som vist pa kortbilag 3.

2.3

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Den del af
lokalplanomradet, der ligger i landzone, som vist pa kortbilag 1,
overfgres, med lokalplanens endelige vedtagelse og offentligggrelse,
til byzone.

Fglgende ejendomme overfgres til byzone:

1 del af matr. nr. 10at, 11a, 15a, 16a, 17b, 18a, 18c Harup By,
Lin&

1 matr. nr. 16f Harup By, Lina

1 matr. nr. 25b Lina by, Lind

1 del af matr. nr. 60y og 13g Lina by, Lin&

Ad. 2.1: Der er landbrugspligt pa dele
af lokalplanomradet. Arealerne skal
drives landbrugsmaeessigt efter
landbrugslovens regler, indtil
arealerne tages i brug til det i
lokalplanen fastlagte formal.

Lokalplanomradet er cirka 50,4 ha.

Ad. 2.2: Opdelingen i delomrader med
mulighed for etablering af forskellige
erhvervstyper medvirker til at
forebygge miljogkonflikter.

Omradet er disponeret saledes, at
delomrade VIII med de grgnne
omrader mod motorvejen skaber
grgnne kiler imellem enklaver med
erhvervsbebyggelse. Bredden af de
grgnne kiler skal vaere mindst 30
meter jeevnfar 84.



3. Omréadets anvendelse

3.1 Feelles for lokalplanomradet
Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal.
3.2 Delomrade 1

I delomrade 1 ma der kun etableres virksomheder, der
giver anledning til en vis miljgpavirkning af
omgivelserne som industri og produktionsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, lager- og
transportvirksomhed, veerksted, bilpleje,
levnedsmiddelfabrikker, engroshandel med tunge
varegrupper, overfladebehandlende virksomheder,
herunder autolakerier, maskinfabrikker, betonfabrikker
og farve- og lakindustrivirksomheder og lignende
indenfor virksomhedsklasse 1-4 efter Miljgministeriets
”"Handbog om miljg og planleegning - boliger og erhverv i
byerne”, 2004, jf. bilag B samt butikker til forhandling af
seerligt pladskraevende varegrupper jf. §3.12.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udger
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfgres eller
udstykkes bebyggelse alene til administrative formal.

Indenfor det, pa kortbilag 3, skraverede areal kan der
placeres restauranter samt tankstation med
tilhgrende kiosk og vaskehal.

3.3 Delomréade 1A

I delomrade 1A ma der kun etableres virksomheder, der
giver anledning til en vis miljgpavirkning af
omgivelserne som industri og produktionsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, lager- og
transportvirksomhed, veerksted,

bilpleje, levnedsmiddelfabrikker, engroshandel med
tunge varegrupper, overfladebehandlende
virksomheder, herunder autolakerier, maskinfabrikker,
betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder og
lignende indenfor virksomhedsklasse 3-6

efter Miljgministeriets "Handbog om miljg og planleegning

- boliger og erhverv i byerne”, 2004, jf. bilag B samt
butikker til forhandling af seerligt pladskreevende
varegrupper jf. 83.12.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udggr
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfgres eller
udstykkes bebyggelse alene til administrative formal.

Indenfor det, pa kortbilag 3, skraverede areal kan der
placeres restauranter samt tankstation med
tilhgrende kiosk og vaskehal.

3.4 Delomréade 11

| delomrade Il ma der kun etableres virksomheder, der

Ad. 3.2: Delomraderne 1 og VIl har det
fladeste terreen og det er derfor mest
velegnet til placering af starre
bygninger og pladser. Delomraderne er
derfor velegnet til tungere
erhvervstyper, som kan veere
pladskreevende.

En del af delomrade | er beliggende i
et indvindigsopland til et vandveerk,
hvorfor der ikke kan veere
grundvandstruende virksomheder.

De naevnte virksomheder er typer af
erhverv, som kan give anledning til
gener. Se ogsa beskrivelsen af
miljgklasser pa bilag B.

Jeevnfor Planlovens 850 kan der i
tilknytning til bl.a. tankstationer
udleegges arealer til butikker til brug
for de kunder, der i gvrigt benytter
anleegget pa grund af dets primeere
funktion.

Udstreekningen af arealet til tankstation
og restaurant er cirka 70 meter fra
vejmidte af Borgdalsvej. Det er
hensigten med bestemmelsen, at disse
anvendelser skal koncentreres omkring
Borgdalsvej og motorvejsafkgrelsen.



giver anledning til mindre miljgpavirkninger af
omgivelserne som kontorer, liberale erhverv, offentlige
formal, elektronikveerksteder, laboratorier, lager,
engros, servicevirksomheder, handvaerkspraegede
virksomheder og lignende inden for virksomhedsklasse
1-3 efter Miljgministeriets "Handbog om milje og
planlaegning - boliger og erhverv i byerne”, 2004, jf.
bilag B. samt butikker til forhandling af seerligt
pladskreevende varegrupper jf. 83.12.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udggr
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfares eller
udstykkes bebyggelse alene til administrative formal.

3.5 Delomréade 111

I delomrade 111 ma der kun etableres virksomheder, der
giver anledning til mindre miljgpavirkninger af
omgivelserne som kontorer, liberale erhverv, offentlige
formal, elektronikvaerksteder, laboratorier, lager,
engros, servicevirksomheder, handveerkspreaegede
virksomheder og lignende inden for virksomhedsklasse
1-3 efter Miljgministeriets "Handbog om miljg og
planleegning - boliger og erhverv i byerne”, 2004, jf.
bilag B. samt butikker til forhandling af saerligt
pladskreevende varegrupper jf. 83.12.

Der kan udleegges arealer til mindre butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler. Butikkernes areal ma ikke overstige
10 % af virksomhedens etageareal og omsaetningen i
butikken ma ikke omfatte mere end 10 % af
virksomhedens omseaetning.

3.6 Delomrade 1V

I delomrade 1V ma der kun etableres virksomheder, der
giver anledning til mindre miljgpavirkning af
omgivelserne som industri og produktionsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, lager- og
transportvirksomhed, engroshandel og lignende indenfor
virksomhedsklasse 2-3 efter Miljgministeriets "Handbog
om miljg og planlaegning - boliger og erhverv i byerne”,
2004, jf. bilag B samt butikker til forhandling af seerligt
pladskreevende varegrupper jf. 83.12. Endvidere er det
muligt at etablere et selskabslokale til starre
forsamlinger.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udggr
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfgres
bebyggelse eller udstykkes alene til administrative
formal.

Der kan udleegges arealer til mindre butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler. Butikkens areal ma ikke overstige
10 % af virksomhedens etageareal og omsaetningen i
butikken ma ikke omfatte mere end 10 % af
omsaetningen.

3.7 Delomréade V

| delomrade V kan der etableres virksomheder, der
giver anledning til en vis miljgpavirkning af
omgivelserne som industri og produktionsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, lager- og
transportvirksomhed, levhnedsmiddelfabrikker,
engroshandel med tunge varegrupper,
overfladebehandlende virksomheder, herunder
autolakerier, maskinfabrikker, betonfabrikker og farve-
og lakindustrivirksomheder o.lign. indenfor

Ad. 3.5: Der er indenfor delomrade Ill1
starre terraenforskelle, som ggr det
omsteendigt at placere meget store
bygninger og pladser, da der i sa fald
skal laves en veesentligt
terreenregulering.

Ad. 3.6: Indenfor delomrade 1V er der
eksisterende boliger, som
virksomhederne i deres indretning skal
tage hensyn til.

De naevnte virksomheder er typer af
erhverv, som kan pavirke
omgivelserne i mindre eller nogen
grad. Se ogsa beskrivelsen af
miljgklasser pa bilag B.



virksomhedsklasse 2-4 efter Miljgministeriets "Handbog
om miljg og planleegning - boliger og erhverv i byerne”,
2004, jf. bilag B samt butikker til forhandling af seerligt
pladskreevende varegrupper jf. 83.12.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udggr
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfares eller
udstykkes bebyggelse alene til administrative formal.

Der kan udlaegges arealer til mindre butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler. Butikkernes areal ma ikke overstige
10 % af virksomhedens etageareal og omsaetningen i
butikken ma ikke omfatte mere end 10 % af
virksomhedens omsaetning.

3.8 Delomrade VI

| delomrade VI kan der etableres virksomheder, der
giver anledning til en vis miljgpavirkning af
omgivelserne som industri og produktionsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, lager- og
transportvirksomhed, levnedsmiddelfabrikker,
engroshandel med tunge varegrupper,
overfladebehandlende virksomheder, herunder
autolakerier, maskinfabrikker, betonfabrikker og farve-
og lakindustrivirksomheder o.lign. indenfor
virksomhedsklasse 2-4 efter Miljgministeriets "Handbog
om miljg og planleegning - boliger og erhverv i byerne”,
2004, jf. bilag B samt butikker til forhandling af seerligt
pladskreevende varegrupper jf. 83.12.

Der ma ikke etableres grundvandstruende virksomheder
i delomrade V1.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udggr
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfares eller
udstykkes bebyggelse alene til administrative formal.

3.9 Delomréade VII

| delomrade VII kan der etableres virksomheder, der
giver anledning til en vis miljgpavirkning af
omgivelserne som industri og produktionsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, lager- og
transportvirksomhed, levnedsmiddelfabrikker,
engroshandel med tunge varegrupper,
overfladebehandlende virksomheder, herunder
autolakerier, maskinfabrikker, betonfabrikker og farve-
og lakindustrivirksomheder o.lign. indenfor
virksomhedsklasse 3-5 efter Miljgministeriets "Handbog
om miljg og planleegning - boliger og erhverv i byerne”,
2004, jf. bilag B samt butikker til forhandling af seerligt
pladskreevende varegrupper jf. 83.12.

Der kan etableres kontorer og administrationslokaler i
tilknytning til den enkelte virksomhed, nar disse udggr
maksimalt 10 % af det samlede etageareal til den
enkelte virksomhed. Der kan dog ikke opfgres eller
udstykkes bebyggelse alene til administrative formal.

3.10 Delomréade VIII

Delomrade VIII mé& kun anvendes til ubebyggede,
grgnne friarealer imellem erhvervsenklaverne. Dog kan
der etableres tekniske anleeg jf. 83.12 samt veje, som
vist pa kortbilag 3.

Der kan veere vejadgang gennem omradet fra Purhusvej
til delomrade VII jf. 84.1. Der vil endvidere kunne veere
parkeringslommer ved veje jf. 84.8.

3.11

Ad 3.8: En del af delomrade VI er
beliggende i et indvindigsopland til et
vandveerk, hvorfor der ikke kan veere
grundvandstruende virksomheder.

Ad. 3.9: Ved indretning af
virksomheder indenfor delomrade V11
skal der tages hensyn til beboelsen pa
Lindvej 11.



Der ma ikke etableres nye selvsteendige boliger eller Ad. 3.11: Ved lokalplanens

nye boliger i tilknytning til en virksomhed indenfor udarbejdelse findes en raekke boliger
lokalplanomradet, dog kan der foretages udvidelse eller placeret centralt i lokalplanomradet
tilbygning til eksisterende boliger indenfor omkring Lin&vej. P& sigt er det
lokalplanomréadet. lokalplanens hensigt, at boligerne

nedlaegges og erstattes af erhverv. Sa
leenge boligerne opretholdes, kan det
indebeere skeerpede krav til
virksomhederne - enten i form af
placering eller foranstaltninger som
nedbringer f.eks. stgjniveauet.

Stgjniveauet for virksomhedsstgj
handheeves i henhold til
Miljgbeskyttelsesloven. De vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstgj i
omrader med blandet bolig- og erhverv

er:
Ugedag Tidsrum Stgjgreense dB(A)
Mandag-fredag 07.00-18.00 55
18.00-22.00 45
22.00-07.00 40
Lgrdag 07.00-14.00 55
14.00-22.00 45
22.00-07.00 40
Sgndag 07.00-18.00 45
18.00-22.00 45
22.00-07.00 40

Stgjgreenserne i tabellen er angivet
som det sekvivalente, korrigerede
stgjniveau i dB(A) malt eller beregnet i
punkter i 1,5 meters hgjde over det
omgivende terraen.

Der henvises til Miljgstyrelsens
Vejledning nr. 5, 1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder".

3.12
Den enkelte butik til forhandling af seerligt Ad. 3.12: Bruttoetagearealet er
pladskreevende varegrupper kan opfgres med et samtlige arealer til butiksformal. Dvs.

salgsarealer, lager, overdeekket
varegard, interne adgangsarealer,
personalerum, cafeteria m.v. Dog ma

der fratreekkes maksimalt 200 m? til
personalefaciliteter og lignende.

bruttoetageareal pa maksimalt 10.000 m?. Det
maksimale bruttoetageareal til butikker, der forhandler
seerligt pladskreevende varegrupper i

hele lokalplanomradet, er 50.000 m?.

| tilknytning til den enkelte

virksomheds produktionslokaler kan der etableres
mindre butikker til salg af egne produkter. Butikkens
areal ma ikke overstige 10 % af virksomhedens
etageareal og indtjeningen fra butikken ma ikke omfatte
mere end 10 % af omseetningen i den enkelte
virksomhed.

Ved lokalplanens udarbejdelse
omfatter seerligt pladskreevende
varegrupper ifglge Planlovens 85, stk.
1, nr. 3: biler, lystbade, campingvogne,
planter, havebrugsvarer, temmer,
byggemateriale, grus, sten- og
betonvarer.

Butik i tilknytning til tankstation kan opfares med et

. R Et snske om varelevering om natten
maksimalt bruttoetageareal pa 200 m?2. 9

kan blive begraenset af butikkens
placering naer boliger, hvormed det
kan blive vanskeligt at overholde
greenseveerdierne for virksomhedsstgj.

3.13
Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til Ad. 3.13: Bestemmelsen skal sikre, at
omradets tekniske forsyning. Herunder skydebanen kan fortseette sine

eneraiforsvninasanleea. feellesantenneanlaea. aktiviteter oa at der kan etableres



affaldshandteringsanleeg, mobilmast med tilhgrende opholdsarealer i tilknytning til den
teknikbygning, kloakpumpestation, regnvandsbassin enkelte virksomhed. Stgj fra

m.v. Der kan dog ikke opstilles mikro- og virksomheder skal handteres via
husstandsvindmagller. tekniske lgsninger ved stgjkilden.



4. Veje, stier og
parkering

4.1

Den vestlige del af delomrade 1, syd for
Lindvej, skal vejbetjenes fra Linavej i
princippet, som vist pa kortbilag 3.

Den nordlige del af delomrade | samt
delomrade 11 skal vejbetjenes af vej A-A i
princippet, som vist pa kortbilag 3.
Alternativt kan delomraderne vejbetjenes
fra henholdsvis Harup Vestervej, Harup
Skovvej og Harup Tveervej.

Del af delomrade | skal vejbetjenes fra
Borgdalsvej. Der ma etableres én
vejadgang i en bredde af maksimalt 9
meter.

Delomrade 111 skal vejbetjenes af vej B-B
i princippet som vist pa kortbilag 3.

Del af delomrade IV og V skal
vejbetjenes af fra Neptunvej i princippet,
som vist pa kortbilag 3.

Del af delomrade 1V skal vejbetjenes fra
Harupvej, Harup Vestervej eller
Harupveenget.

Delomrade VI skal vejbetjenes fra
Lindvej. Der ma etableres én fra
vejadgang i en bredde af maksimalt 9
meter.

Den vestlig del af delomrade VIl ma
vejbetjenes fra Neptunvej og fra
Purhusvej. Der ma etableres én
vejadgang i en bredde af maksimalt 9
meter fra Purhusvej i princippet, som vist
pa kortbilag 3.

Der ma etableres en vejadgang fra
Linavej til matr. nr. 12aq Harup By, Ling, i
princippet, som vist pa kortbilag 3.
Vejadgangen ma etableres i en bredde

af maksimalt 9 meter.

Ud over ovenstdende ma der ikke
etableres direkte vejadgang til den
enkelte ejendom fra Linavej.

4.2

Der udlaegges areal til veje i princippet
som vist pa kortbilag 3.

4.3

Ad. 4.1: Bestemmelsen skal medvirke
til, at trafikken afvikles internt i
omradet ved at begraense ind- og
udkgrsel pa udvalgte placeringer.

Ved etablering af nye vejadgange til
lokalplanomradet, kan der blive stillet
krav om kanaliseringsanleeg pa Linavej
for at sikre en sikker afvikling af
trafikken.

Ad. 4.2: Harup

Vestervej, Harupveenget, Purhusvej og
Borgdalsvej forventes opretholdt i sin
nuveerende udformning.

Se i gvrigt 86.8-6.14 omkring krav
til indretning af feerdselsarealer med
henblik pa& at beskytte grundvandet.



Vej A-A skal udleegges i en bredde
af minimum 15 meter og anleegges med
en kgrebanebredde pa minimum 7 meter.

Kgrebanen skal anleegges med asfalt.

4.4

Vej B-B skal udleegges i en bredde af
minimum 15 meter og anleegges med en
kgrebanebredde p& minimum 7 meter.

Kgrebanen skal anleegges med asfalt.

Vej B-B ma ikke udleegges nermere end
10 meter fra omrader, der er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens 83.

Under vej B-B skal der etableres
minimum én faunapassage, der sikrer, at
padder og andre smadyr kan passere
mellem de to vandhuller. Passagen kan
veere et ror eller en rektanguleer tunnel,
der graves ned under vejen. Denne skal
placeres hensigtmeessigt i forhold til
vejen, og indenfor det omrade som vist i
princippet pa kortbilag 3.

4.5

Interne veje skal udleegges i en bredde af
minimum 10 meter og med en
kgrebanebredde pa minimum 7 meter.

Kgrebanen skal anleegges med asfalt.

4.6

Ad. 4.3: Vej A-A er en ny Harupvej
vest om Harup. Ved &bning af vej A-A
forudseettes Harupvej nedlagt fra
Harupveenget til Linavej.

|

A |

VAR, 1,7m 1m im im 1,7 m VAR.

Vejudlzg

Eksempel pa vejprofil for vej A-A.

Ad. 4.4: Vej B-B er en ny vej i
delomrade 11l. Vejen kan etableres
med et udleeg ned til 10 meter, da det
kan vaere muligt at etablere vejen med
en kgrebane til ensrettet trafik. Der
skal redeggres for dette gennem et
detaljeret vejprojekt.

Der er fundet padder og paddeyngel i
de to vandhuller indenfor
lokalplanomradet, og betingelsen for at
der kan etableres en vej mellem de to
vandhuller er, at der etableres en
sikker passage for padder og andre
smadyr. Faunapassagen skal placeres
mellem de to rgde linjer, som vist pa
nedenstaende skitse.

fcr

.“_'-.'H

Ad. 4.5: Behovet for yderligere veje
kan variere alt efter hvor mange
grunde, der bliver udstykket indenfor
den enkelte erhvervsklynge. Veje, som
ikke fremgar af kortbilag 3, bensevnes
interne veje.

10



Ved veje kan der anlaegges
parkeringslommer i en bredde af
minimum 3 meter i siden af vejen.

4.7

Blinde veje skal udfgres med vendeplads,
som muligger vending med
lastbil/distributionsbil.

4.8

Ved vejtilslutninger skal der etableres
oversigtsarealer og hjgrneafskeering.

Inden for oversigtsarealerne ma der ikke
etableres bebyggelse, beplantning, hegn,
anleeg og lignende med en hgjde pa over
0,8 meter.

4.9

Der skal minimum etableres fglgende
parkering:

1 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til
kontor- og administrationsformal

1 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal til
fabriks-, veerksteds-,
lagerbygninger o.lign.

1 1 p-plads pr. 10 siddepladser til
selskabs- og forsamlingslokaler

Al parkering skal ske pa egen grund.

Ad 4.6: Bestemmelsen skal muliggere,
at der kan laves lommer til
eksempelvis lastbilparkering.

Ad. 4.7: Der henvises til vejregler for
vendekurver og udformninger af
vendepladser.

Ad. 4.8: Fastleeggelse af starrelse og
udformning af oversigtsarealer og
hjgrneafskeering skal ske efter
geeldende vejregler.
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5. Udstykning

51

Grunde til ernvervsformal i delomrade I, 111, 1V (syd for Lindvej), V, Ad. 5.1 og 5.2: Pa kortbilag 4 er vist

VI og VII skal udstykkes med et areal p& minimum 5.000 m?. et eksempel pa udstykning af
erhvervsomraderne og omdannelse af
de eksisterende boliger til
erhvervsgrunde.

5.2

Grunde til erhvervsformal indenfor den nordlige del af delomrade 1A

samt delomrade Il og den nordlige del af delomrade 1V (nord for

Lin&vej) skal udstykkes med et areal p& minimum 2.500 m?.

5.3

Grunde til erhvervsformal skal udstykkes med en bredde pa Ad. 5.3: En bredde af grunde pa

minimum 30 meter. minimum 30 meter sikrer, at grunden

kan udnyttes til et funktionelt byggeri.
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6. Tekniske anleeg

6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.
6.2

Der kan opsaettes maksimalt to master til mobilantenner med
tilhgrende teknikbygning/-skabe i lokalplanomradet. Master kan
etableres inden for delomrade VII1.

Master skal fremstd som gitter- eller rgrmaster. Hgjden af master ma
ikke overstige 48 meter.

Omraderne omkring master og teknikbygning/-skabe, skal hegnes
med tradhegn samt omkransende beplantning.

6.3

Der skal til hver ejendom udleegges tilstreekkeligt areal til sortering
og opbevaring af relevante affaldstyper for virksomheden.

Der er krav om kildesortering for virksomheder. Derfor skal der til
hver ejendom udleaegges tiltreekkeligt areal til sortering og opbevaring
af relevante affaldstyper for virksomheden.

Placering, indretning og adgang til arealet samt sortering, opbevaring
og handtering skal ske i henhold til Silkeborg Kommunes gaeldende
affaldsregualtiv for erhverv.

Affaldsbeholdere/containere og lignende skal afskeermes med
lukkede hegn og evt. beplantning.

Stgj

6.4

Det konstante stgjniveau fra veje pa udendgrs opholdsarealer ma Ad. 6.4: Bestemmelsen indebeerer, at

ikke overstige Lden 58 dB. det kan veere ngdvendigt at placere
opholdsarealer "veek fra" Linavej og
motorvejen eller at der etableres
stgjafskeermning i tilknytning til
opholdsarealerne.

6.5

Det konstante stgjniveau fra veje pa facader ved kontorer og liberale
erhverv ma ikke overstige Lyen 63 dB.

6.6

Det konstante indendgrs stgjniveau fra veje ma ikke overstige
Lyen 38 dB.

6.7

Stgjafskeermning ved opholdsarealer ma have en hgjde pad maksimalt Ad. 6.7: Bestemmelsen skal sikre, at
3 meter. stgjafskeermning ikke virker
dominerende i forhold til

Stgjafskeermning skal gives et naturpraeget udtryk/karakter omgivelserne.

eksempelvis ved, at den skjules af beplantning.

Regnvandshandtering
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6.8

Regnvandsbassiner ma ikke placeres indenfor indvindingsoplande til
vandvaerker, som er vist pa kortbilag 2.

Regnvandsbassiner skal udformes, sa de fremstar som naturlige sger
og som en integreret del af det omgivende grgnne omrade.

6.9

Vejvand og vand fra gvrige befeestede arealer eller andre typer af
arealer, hvor der transporteres, oplagres eller p4 anden made
handteres stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet, ma
ikke nedsives inden for indvindingsopland til vandveerker i delomrade
1 og VI.

Rent tagvand kan nedsives uden risiko for forurening af grundvandet.

6.10

Inden for den vestlige del af delomrade | og i delomrade VI, som er
indvindingsopland til vandveerker, ma abne grefter/render og
regnvandsbassiner for handtering af afstremmende vand fra
oplagspladser med oplag eller handtering af stoffer eller materialer,
der kan forurene grundvandet, kun etableres med fast
bund/membran.

6.11

Der skal veere teet belsegning pa vejarealer, parkeringspladser og
oplagsarealer inden for de omrader som er kortlagt som
indvindingsopland for vandveerker.

6.12

Der skal veere kant til opsamling af regnvand fra parkeringspladser
og oplagsarealer.

6.13

Det opsamlede regnvand skal afledes via kloak eller
regnvandsbassiner med teet bund/membran.

6.14

Der ma ikke foretages lokal nedsivning fra arealer, hvor der
handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet.

6.15

Udover de arealer, der er kortlagt som indvindsopland til
vandveerker, kan regnvand nedsives, hvis arealerne er
nedsivningsegnede

Ad. 6.9-6.15: Bestemmelserne
medvirker til at forebygge
miljgkonflikter og sikre baeredygtig
handtering af regnvandet.

Dele af delomrade 1 og VI ligger
indenfor nitratfglsomme

indvindingsomrader til vandveerker.

Der stilles derfor seerlige krav til
handteringen af regnvandet for at
beskytte grundvandsressourcen.
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7. Bebyggelsens omfang og
placering

7.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 60 %.

7.2

Det samlede bebyggede areal ma udggre
maksimalt 50 % af grundens areal.

7.3

Indenfor den del af delomréade I, der ligger syd
for Linavej samt inden for delomrade VII ma
bebyggelse opferes i en hgjde p& maksimalt 26
meter og maksimalt 6 etager.

Indenfor delomrade | (nord for Linavej), 11, 111,
1V, V og VI ma bebyggelse opfgres i en hgjde pa
maksimalt 13 meter og maksimalt 3 etager.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og
lignende ma dog have en stgrre hgjde.

7.4

Bebyggelse og anlaeg skal placeres mindst:

1 Langs ramperne til motorvejen er der
palagt bestemmelser om vejbyggelinjer pa
35 meter, der males fra kegrebanens
yderste kant med tilleeg pa 2 x
hgjdeforskellen mellem kgrebane og
terreen samt mindst 1 meter til passage.

1 Langs den gvrige motorvejsstraekning er
der i forhold til lokalplanomradet palagt
bestemmelser om vejbyggelinje pa 50
meter, der méales fra motorvejens
vejmidte med tilleeg pa 2 x hgjdeforskellen
mellem kgrebane og terreen samt mindst 1
meter til passage.

1 Rundt om rundkgrslen er der palagt
bestemmelser om vejbyggelinjer pa 25
meter, der males fra rundkgrslens yderste
kagrebanekant med tilleeg pa 2 x
hgjdeforskellen mellem kgrebane og
terreen samt mindst 1 meter til passage.

1 Der ma ikke etableres bygninger og andre
anleeg af fast karakter uden
Vejdirektoratets tilladelse inden for
vejbyggelinjerne inkl. hgjde- og
passagetilleeg.

1 15 meter malt fra midten af beskyttede
sten- og jorddiger

1 5 meter malt fra vejskel af vej A-A og B-B
samt interne veje

1 5 meter malt fra naboskel

1 10 meter fra omrader omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §3

Ad. 7.2: Arealet svarer til
"fodaftrykket" af bebyggelsen.

Ad. 7.3: Bestemmelsen giver mulighed
for, at der i dele af lokalplanomradet
kan opferes hgjlagre. Hgjlagre er
lagerbygninger med stabling over otte
meters hgjde fra gulv.

Ad. 7.4: Byggelinjer mod Linavej og
Borgdalsvej fremgar af kortbilag 3.
Langs Linavej er byggelinjer tinglyst i
henhold til vejlovgivningen.

Byggelinie | it = Byggelinge + Ixhajdeforkel + 1 m

Hajde- og
u. Byggelings 50m passagetiilieg
: 3
3 2
Rabat
i e T | Mojdeforskat
Viejareal Eftndam
lllustration vedrgrende byggelinje
langs motorvejen.
Byggelings | alt =

vagelinge + Zxhajdelorsiel » 1 m

Hajce- og
Byggetinge 35 m  passagetilg

§
Rabal
B T e
Wefareal Ejerndom

lllustration vedrgrende byggelinje
langs motorvejens til- og
frakgrselsramper samt rundkgrsel.

Vejdirektoratet har udarbejdet snit for
rampeanleeg og motorvej, hvor
hgjdeforskellen mellem naturligt
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terraen og rampe/motorvej kan
afleeses. Denne veerdi bruges til
udregning af ngjagtig byggelinje.

Se Vejdirektoratets snit for den
nordvestlige rampe via dette link og
Vejdirektoratets snit for den
nordgstlige rampe via dette link.

Se Vejdirektoratets snit for motorvejen
via dette link.

Hvis en virksomhed gnsker at placere
sig sa teet p& motorvejen som
vejlovens 840 stk. 1 tillader det, bgr
Vejdirektoratet kontaktes for preecise
oplysninger om terraenforskellene.
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8. Bebyggelsens
udformning og
fremtraeden

8.1

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal
opfgres som en helhed med hensyn til
udformning, proportioner, materialer og farver.

8.2

Bebyggelse, der er synlig fra motorvejen,
Borgdalsvej, Linavej og vej B-B (ny Harupvej)
skal facadeorienteres mod disse veje i form af
eksempelvis bygningshgjde, udformning og
materialevalg.

8.3

Bebyggelse, der er synlig fra motorvejen,
Borgdalsvej og Linavej, skal udfgres med en
varieret facade for minimum hver 25. meter.
Variationen i facaderne kan eksempelvis
udfgres som:

8.4

tydelige markeringer med materialeskift
eller facadespring,

lodrette, gennemgaende band,

brud i hgjde eller proportioner.

Store haller til produktion, lager og lignende
skal opfgres med flade tage eller med ensidig
tagheeldning.

Ad. 8.3: Bestemmelsen medvirker til at
skabe et praesentabelt og varieret
udtryk mod de veje, hvor der er en hgj
frekvens af forbipasserende.
Bestemmelsen forhindrer ikke, at
bebyggelsen facadeorienteres i andre
retninger - eksempelvis kan
bebyggelse orienteret mod motorvejen
samtidig have et behov for at orientere
sig mod den interne vej, hvorfra
kunderne ankommer.

Bestemmelsen medvirker til at skabe
variation i bygningernes arkitektoniske
udtryk.

Skitsen nedenfor viser et princip for,
hvordan en langstrakt facade kan
udformes, sa den brydes af lodrette
band.

Ad. 8.4: Hensigten med bestemmelsen
om tagkonstruktionen pa lager- eller
produktionshaller er, at sikre at de
stagrste bygninger far et ensartet og
neutralt udtryk.

Eksempel pa store neutrale laaer- eller
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8.5

Ventilationsanleeg og andre tekniske
installationer, der har udgang pa taget, skal
integreres i arkitekturen eller p4 anden made
indpasses naturligt, sa de ikke er synlige fra
omgivelserne.

8.6

Blanke og reflekterende materialer brugt pa
facader og tage ma ikke give bleendingsgener
for omgivelserne.

8.7

Der ma kun etableres solenergianleeg pa
bebyggelsens facade eller tag. Solenergianleeg
ma ikke medfgre bleendingsgener for
omgivelserne.

8.8

Der ma ikke etableres facadebelysning eller
anden belysning, som kan bleende eller
distrahere trafikanterne pa motorvejen.

8.9

Fritstdende skiltemaster, logo- og
reklamesgjler og lignende:

1 Skiltning skal have relation til
virksomheden.

1 Der ma etableres én mast/sgjle med en
hgjde pa maksimalt 8,5 meter og en
bredde pad maksimalt 1/4 af hgjden ved
indkgrslen til hver enkelt
erhvervsenklave. Skiltningen skal
samordnes, hvis der er flere
virksomheder pa den enkelte ejendom.

1 Der ma etableres én mast/sgjle med en
hgjde pd maksimalt 8,5 meter og en
bredde pa maksimalt 1/4 af hgjden pr.
ejendom. Safremt en ejendom ligger
med facade mod to veje, er der
mulighed for ét skilt ved hver vej.
Skiltningen skal samordnes, hvis der er
flere virksomheder pa den enkelte
ejendom.

1 Fritstdende skiltning skal placeres jf.
88.3 og i gvrigt under hensyntagen til
den ngdvendige trafikskiltning.

1 Fritstaende skilte i form af klapskilte,
sandwichskilte og lignende tillades ikke.

1 Digitale skiltepyloner tillades ikke.

Flag og flagsteenger

1 Der ma opstilles én flagstang pr. 50
meter facade, dog maksimalt 3
flagsteenger.

1 Flagstenger skal placeres samlet i en

produktionshaller og en markant
hovedbygning.

Ad. 8.6: Hensigten med bestemmelsen
er, at materialer pa bygninger i
omradet ikke giver anledning til
blaendingsgener for trafikken pa
motorvejen samt de gvrige veje i
omradet.

Materialer betegnes som blanke, nar
de har en glans, som svarer til en
malet overflade med et glanstal pa 20
eller derover.

Ad. 8.7: Der kan saledes ikke etableres
solenergianlaeg pa terreen.

Ad. 8.9:
1
|
1
1
s,
2435 m - =
— [
- 1350 m
= - =
malcs. :
BEm| -
£ a a
....... 1 —
sy
Erien

Placering af sgjle/pylon ved den
enkelte virksomhed.

Skilt pad 20% af facadehgjden placeres
saledes, at facaden kan ses hele vejen
rundt om skiltet.
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grupper eller pa en reekke.
Flagsteenger ma have en hgjde pa
bygningens facadehgjde plus 1/3, dog
hgjest 10 meter.

Flagsteenger ma kun flage med
firmanavn/-logo.

Skiltning og reklamering pa facader:

Skilte ma have en maksimal hgjde

pa 20 % af facadehgjden pa den
bygning, den placeres pa. Skiltet skal
placeres, s& bygningens facade kan ses
hele vejen rundt om skiltet.

Logse bogstaver ma have en maksimal
hgjde pa 30 % af facadehgjden pa den
bygning, den placeres pa.

Skilte p& bygninger méa ikke placeres
over bygningens taghgjde.
Skiltebelysning afstemmes efter
forholdene, s& belysningen ikke virker
blaendende eller generende for
trafikanter og omkringboende.
Belysning af skilte skal udfgres med
indvendig belysning séledes, at kun
skilteteksten og/eller logo fremstar
lysende, alternativt med
coronabelysning. Oplysning af facader
tillades ikke.

P& hgjlagre ma skiltning ikke finde sted.

Digitale facadeskilte tillades ikke.

Der kan ikke etableres fritstaende
skiltemaster, skiltepyloner eller opstilles
flagsteenger teettere pa motorvejen end 100
meter fra vejskel.

SKILT

Lgse bogstaver pa 30 % af
facadehgjden.

Se i gvrigt Silkeborg Kommunes Skilte-
og facadevejledning.

Hvis en facade er smallere end 50
meter, kan der opseettes én flagstang.

Skiltning pa facaden kan ogsa veere
reklameflag, -bannere eller -duge.

Bestemmelser for skiltning pa facaden
er ikke begreenset til at vedrgre den
facade, der er orienteret mod
motorvejen.
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9. Ubebyggede arealer

9.1

Delomrade VIII, som vist pa kortbilag 3, skal fremsta med
naturpraeg. Delomradet skal tilsds med graes eller blomstergrees og
skal beplantes med mindre grupper af treeer eller buske.

Der kan ikke veere udstilling, oplag, skilte, flagsteenger, hegn eller
lignende i delomréadet.

9.2

Der udlaegges areal til beplantningsbeelter, i en bredde af minimum 5
meter, mellem erhvervsenklaverne som vist pa kortbilag 3.

Beplantningsbeelter kan brydes ved etablering af vejadgang fra
Purhusvej.

9.3

Der skal etableres udendgrs fri- og opholdsarealer svarende til
minimum 10 % af etagearealet og jf. §6.4.

Opholdsarealerne skal etableres pa terreen, men kan dog
tilvejebringes pa et overdaekket eller heevet gardareal eller delvist
tilvejebringes péa et tagareal eller pa stgrre altaner.

9.4

Det samlede befaestede og bebyggede areal ma ikke overstige 60 %
af den enkelte grunds areal. Det gvrige areal skal fremsta med graes
eller beplantning.

Ved brug af permeable beleegninger (gennemtraengelige for vand)
kan beleegningsgraden gges i forhold til beleegningens evne til at lade
vandet treenge igennem.

9.5

Ubebyggede arealer i tilknytning til den enkelte virksomhed, der ikke
benyttes til veje, parkering, oplag eller lignende, skal tilsds med graes
eller blomstergraes og eventuelt med mindre grupper af

treeer eller buske.

9.6

Ad. 9.1: Bestemmelsen medvirker til
give lokalplanomradet et grgnt udtryk
og til at erhvervsomradet indpasses i
landskabet. Plejeniveauet bgr holdes
lavt for at matche erhvervsomradets
karakter som et moderat/tungere
erhvervsomrade.

Begraensninger pa antallet af arter er
med til at give de grgnne omrader en
klar identitet.

Ad. 9.2: Beplantningsbaelterne
medvirker til at afgreense og markere
erhvervsenklaverne samt sikre at
omradet fremstar grent.

Ad. 9.4: Befaestelsesgraden udtrykker
andelen af grunden, der m& anleegges
med teette overflader.

Befeestelsesgraden medvirker saledes
til, at en ejendom og et omrade som
helhed fremstar med grgnne arealer
og at regnvand kan nedsive lokalt.

Befeestede arealer, sdsom bebyggelse
samt parkerings- og mangvrearealer
ma udgere maksimalt 60 % af
grundens areal.

Befeestelse, der overstiger 60 % skal
enten handteres internt pa
ejendommen eller forsinkes inden
udledning til regnvandssystemet.
Kravet stammer fra Spildevandsplan
2011-2021. Baggrunden for kravet er,
at de fleste regnvandssystemer er
dimensioneret efter en samlet
befaestelse pa 60 %. Befaestes
ejendommen yderligere, er der risiko
for oversvgmmelser andre steder pa
systemet.
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Arealer mellem motorvejen og byggelinjer mod motorvejen samt
mellem vej B-B (ny Harupvej) skal tilsds med grees eller
blomstergraes samt med mindre grupper af treeer eller buske.

Arealet ma ikke anvendes til parkering, udstilling, skiltning,
flagsteenger, oplag eller hegning.

Afstanden mellem grupper af treeer eller buske i arealer mod
motorvejen skal vaeere minimum 50 meter og maksimum 75 meter.

9.7

Der ma ikke ske séendringer af tilstanden for sten- og jorddigerne, der
er markeret pa kortbilag 2 og 3. Dette geelder ogsa beplantningen pa
dem.

9.8

Omrader til parkering skal gives et grgnt og sammenhangende
udtryk. Der skal for anleeg af hver 8. parkeringsplads plantes mindst
ét tree eller anlaegges et plantebed ved parkeringsarealet.

Parkeringsarealer ud mod motorvejen skal afskeermes med
beplantning med en hgjde p& minimum 1 meter.

Ad. 9.6: Bestemmelsen skal sikre, at
omradet indpasses i landskabet og at
beplantningen opleves som
overskuelig fra motorvejen.

Ad 9.7: Der kan ske mindre udtynding
af treeerne pa jorddigerne. Der ma
dog ikke ske jordfreesning eller andet,
som kan skade diget. Karakteren af
traeraekke skal bevares. Vej- og
stigennembrud af jorddigerne ma kun
ske efter dispensation fra Silkeborg
Kommune.

Ad. 9.8: Krav om afskeermende
beplantning omkring
parkeringsarealer mod motorvejen
skal medvirke til at minimere
bleendingsgener.
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10. Terreenregulering

10.1

Ved byggemodning, inden for de enkelte delomrader, kan terraenet Ad. 10.1: | forbindelse med

reguleres, s& mindre lavninger og forhgjninger kan udjsevnes og byggemodning skal der fremsendes et

tilpasses det omkringliggende terraen. kotekort, der viser terraenet far og
efter byggemodning. Kortene skal
bruges ved Silkeborg Kommunes
administration af
terreenreguleringsbestemmelserne. Til
brug for bedgmmelse af et konkret
projekt skal oplyses koter pa
eksisterende og fremtidigt terraen.
Koter skal angives i D.V.R. 90 (Dansk
Vertikal Reference). Skeeringslinier
mellem bygning og eksisterende og
fremtidigt terreen skal indtegnes pa
facadetegninger.

10.2

Overskudsjord fra byggemodning inden for lokalplanomradet, ma
pafyldes terreenet indenfor den enkelte grund. Jorden skal udleegges,
sa terreenet fremstar i blgde og varierede landskabsformer med en
heeldning svarende til maksimalt 1 pa 3.

10.3

Terreenregulering pa mere end +/- 2 meter for hver 50 meter af
grundens leengde i forhold til byggemodnet terreen ma ikke finde
sted.

Dette geelder dog ikke stgjvolde, regnvandsbassiner, bakker og
lignende, der etableres som del af omradets landskabelige
bearbejdning.

10.4

Terraenregulering neermere end 1 meter fra skel mod vejareal/sti/fri-
og opholdsareal/nabo ma ikke finde sted.
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11. Forudseetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug far:

1 den er tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og
kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes,

1 den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning eller naturgas,

1 der er etableret affaldslgsninger i henhold til regulativet i
omradet,

1 opholdsarealer er etableret jf. 89.5,

1 beplantningsbeelter er etableret jf. §8.2,

1 teette beleegninger og opsamling af forurenet regnvand
er etableret jf. §86.10-6.15,

1 det med beregning er dokumenteret, at stgjgreenserne ved
facader og udendgrs opholdsarealer er overholdt jf. §86.4-6.5.

For lavenergibebyggelse, der pa opfarelsestidspunktet opfylder de til
enhver tid geeldende klassifikationskrav i Bygningsreglementet, er
der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Ad. 11.1: Safremt der sker en
etapevis udbygning af
lokalplanomradet, skal Silkeborg
Kommune meddele dispensation
midlertidigt fra lokalplanens
bestemmelse. | denne forbindelse kan
Silkeborg Kommune ggre en
dispensation betinget af, at udstykker
stiller garanti for den forholdsmeaessige
andel af de forventede omkostninger
ved den senere etablering af
anleeggene.
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12. Servitutter

12.1

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanens indhold, fortreenges af planens bestemmelser.
Folgende servitutter fortreenges af planen:

1 Tinglysningsdato: 21-05-2003, aktnr.: 65_AB_591, navn: Lyst
eendringspategning til servitut med nr. 6619
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13. Opheevelse af lokalplan

13.1

Efter endelig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af denne
lokalplan opheeves fglgende lokalplaner:

1 Lokalplan 35-002, Erhvervsport Harup - etape 1, 17. december
2012 i sin helhed
1 182.03 for den del, som er omfattet af neerveerende lokalplan
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14. Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma Ad. 14.1-14.7: Der henvises i gvrigt til
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller planloven.

anvendes i overensstemmelse med planen.
14.2

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortseette som hidetil.

14.3

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at bebyggelse og anleeg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

14.4

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer,
skal der foretages en naboorientering, for dispensationen kan gives.

14.5

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

14.6

Hvis en lokalplan udleegger areal til offentligt formal, kan ejeren
forlange en ejendom eller en del af en ejendom overtaget af
Silkeborg Kommune mod erstatning, hvis arealet ikke kan udnyttes
pa en gkonomisk rimelig made i forhold til de omkringliggende
ejendomme.

14.7

Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade, kan ejeren forlange ejendommen eller dele
heraf overtaget af Silkeborg Kommune mod erstatning.
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LOKALPLAN 35-005
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Formal

Det overordnede formal med lokalplanen er, at skabe et attraktivt erhvervsomrade i grenne omgivelser op til
motorvejen, samtidig med at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken. Omradet er opdelt saledes, at
der kan indrettes forskellige typer erhverv og industri med forskellige miljgpavirkninger.

P& sigt er det hensigten, at den eksisterende Harupvej ikke skal veere den primeere adgangsvej mellem Harup
og Resenbro. Placeringen af motorvejens til- og frakgrselsmuligheder ved den vestlige del af Harup giver
anledning til at afvikle trafikken mod Resenbro i forleengelse heraf. Lokalplanen sikrer derfor, at Harupvej kan
forleegges vest omkring den nordlige del af byen.

De virksomheder, som kommer til at ligge neer motorvejen, skal have en seerlig fremtoning. Dette dels for at
sikre, at omradet indpasses i landskabet og dels for at bilister oplever omradet som overskueligt.
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Baggrund

Silkeborg Kommune gnsker at understgtte og udvikle Harup som en attraktiv erhvervsby. Det nuveerende
erhvervsomrade i Harup er omfattet af Lokalplan 182.03 og Lokalplan 35-002. Der har siden disse lokalplaners
udarbejdelse og vedtagelse vist sig et behov for at ogsa tungere erhverv kan indrette sig i Harup. Plan-, Miljg-
og Klimaudvalget besluttede derfor den 11. maj 2015 at igangseette arbejdet med en ny lokalplan.

Lokalplanen bygger videre pa Projekt Mellemland, som er udarbejdet i 2008-2009. Projekt Mellemland
indeholder visioner for, hvordan de motorvejsneere arealer skal udformes pa streekningen fra Funder til Harup.
For Harup er visionen, at det smabakkede landskab fortsat skal veere omradets karakteristika og derfor skal
erhvervsbyggeriets arkitektur og det karakteriske smabakkede landskab spille sammen. Dette sikrer
lokalplanen blandt andet ved hjeelp af bestemmelser for indretning af gregnne arealer, begreensede muligheder
for terraenregulering og bestemmelser for skiltning.

VOEL

LINA
ARUP
rute 15

PLANLAGT MOTORVES

Lokalplanomradets placering i forhold til Silkeborg og motorvejen.
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Lokalplanens omrade

Omradets beliggenhed, afgreensning og stgrrelse
Lokalplanen omfatter et areal pa cirka 50,4 ha i Harup cirka 6 km sydgst for Silkeborg.

Lokalplanomradet ligger fortrinsvis mellem Linavej i Harup og motorvejen syd for Lind. Der medtages desuden
arealer nord for Lindvej, hvoraf stgrstedelen er eksisterende erhvervsarealer.

Harup er i dag en erhvervsby, der er tilteenkt en rolle som en erhvervsport til Silkeborg. Byen ligger i grenne
omgivelser, hvor der saerligt med udbygningen af motorvejen er god fremkommelighed fra det overordnede
vejnet. Silkeborgmotorvejen stod feerdig i 2016 og motorvejen har givet en stor synlighed og tilgeengelighed til
Harup.

Lokalplanen erstatter Lokalplan 35-002 i sin helhed. Samtidig udleegger lokalplanen et yderligere areal mod
nordvest og det vil, sammen med forleegningen af Harupvej, medvirke til at afrunde Harup mod vest

mod fredningen af Dalene omkring Resenbro. Desuden udlaegges nye erhvervsarealer gst for Harup mellem
motorvejen og Lindvej. De udlagte arealer har veeret udlagt i kommuneplanen til erhvervsformal i en leengere
arreekke.

Omradets zonestatus
Stegrstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone, dog er mindre dele mod nord beliggede i landzone.

Kort over lokalplanomradet.
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Eksisterende forhold

Omradets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomradet omfatter dels en raekke nye erhvervsgrunde og dels arealer med eksisterende
erhvervsgrunde. Erhvervsgrundene ligger ved Lindvej, Neptunvej, Harup Bygade, Borgdalsvej, Harupvej, Harup
Vestervej og Harupveenget.

Der er flere boliger i omradet, som gar, at det i forbindelse med placering af nyt erhvervsbyggeri teet ved
boligerne skal sikres, at boligerne i omradet ikke bliver udsat for stgj og andre gener. Lokalplanen tilllader ikke
opferelse af nye boliger indenfor lokalplanomradet.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet gennemskeeres af Lindvej, som er den tidligere primaere forbindelse mellem Silkeborg og
Aarhus. | efteraret 2016 dbnede den sidste del af motorvejsstreekningen Herning-Aarhus og der blev dermed
dirkte motorvejsforbindelse fra lokalplanomradet til Aarhus og Herning.

Fra Linavej er der forbindelse mod nord til Resenbro af Harupvej og mod syd til Sejs-Svejbaek af Borgdalsvej.

Landskab

Harup ligger lavt i et kuperet terreen omringet af hgjdepunkter i op til 104 meter. De omgivende hgjdepunkter
er forbundet af hgjderygge, som samlet set afgreenser Harup by naturligt. Desuden er der pa hgjderyggene
skov, som er synligt fra det meste af byen. Dette traek medvirker til en naturlig afgreensning af byen.

Billeder af landskabet ved Harup.

Natur

Der er en bestand af spidssnudet frg ved eksisterende regnvandsbassin og den neerliggende sg inden for
lokalplanomradet. Bestandens levevilkar ma ikke forringes. Udleeg af flere sma vandhuller i omradet vil styrke
bestanden.

Der er flere sger i lokalplanomradet, som er registeret som 83 natur i Naturbeskyttelsesloven. Sgerne er vist
pa kortbilag 2 og ligger pa matriklerne 40, 41 og 6¢ - alle Harup By, Lin&.

Der er ligeledes et beskyttet dige. Diget er vist pa kortbilag 2 og ligger i skellet mellem matriklerne 6¢c og 10a,
Harup By, Lina.

Laes mere omkring sger og diger under afsnittet "Tilladelser efter anden lovgivning".
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£ o
Sger er vist med bla og diget er vist med orange.

Seerlige miljgforhold

I de eksisterende grgnne arealer mellem Harup Vestervej og Harup Skovvej findes en skydebane.

Lokalplanomradet er pavirket med stgj fra bade motorvejen og Linavej.

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor nitratfglsomme indvindingsomrader til vandvaerker.
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Fremtidige forhold

Omradets disponering og anvendelse

Intentionen med opdelingen i delomrader med mulighed for forskellige erhvervstyper er, dels at tilgodese et
behov for at placere tungere erhvervstyper med gode trafikale forbindelser, dels at tilgodese de nuveerende
boliger i omradet. Delomraderne er vist pa kortbilag 3. De lettere erhvervstyper, der typisk giver anledning til
feerrest miljggener, skal placeres centralt i lokalplanomradet, hvor ogsa stgrstedelen af de nuvaerende boliger
ligger. De tungere erhvervstyper, der typisk giver anledning til flere miljggener, skal placeres, hvor der er
starst afstand til eksisterende boliger. De eksisterende boliger indenfor lokalplanomradet kan blive liggende
efter lokalplanens vedtagelse, men det fastleegges med lokalplanens bestemmelser, at der ikke kan etableres
nye boliger indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen fastleegger, hvilken miljgklasse den enkelte virksomhed ma
have. Miljgklassen er et udtryk for graden af miljgbelastning - se ogsa bilag 2. Virksomhedernes miljgbelastning
reguleres af Miljgbeskyttelsesloven.

Intentionen med opdeling i delomrader er desuden at give mulighed for, at bebyggelse langs motorvejen
placeres i enklaver med omgivende grgnne rum. Erhvervsenklaverne giver virksomhederne mulighed for at
samle sig branchevis og dermed styrke virksomhedernes samlede image og give mulighed for nye
feellesskaber. De grgnne kiler medvirker, foruden at give omradet et grgnt udtryk, som faunapassage og ogsa
som intern buffer mellem enklaverne for at minimere interne miljgkonflikter.

| stogrstedelen af omradet kan der opferes butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varegrupper som
biler og byggematerialer.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen giver vide muligheder for mange typer erhvervsbyggeri i lokalplanomradet. Lokalplanen indeholder
saledes fa krav til materialer, placering og udformning. Lokalplanen indeholder dog en raekke bestemmelser,
der skal sikre den enkelte bygnings samt hele omradets udtryk mod motorvejen. Af denne grund er der
eksempelvis en raekke bestemmelser omkring skilte.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere hgjlagre. Et hgjlager indeholder kun materiel og har som regel ingen
vinduer. For at undga at de store bygninger forstyrrer den samlede visuelle oplevelse af de motorvejsneere
erhvervsomrader i Harup, sikrer lokalplanen, at de ikke kan skiltes eller belyses. Hgjlagre kan alene placeres
indenfor delomrade | og VII. Her er lokalplanomradet mindst kuperet, hvorved stgrre terraenreguleringer
undgas.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen sikrer, at Harupvej kan forlaegges gennem det eksisterende erhvervsomrade, hvorved den
nuveerende Harupvej lukkes af og bliver en blind vej, der udelukkende tjener som adgangsvej for de
virksomheder der ligger i omradet. Den nye vej vil fortsat have forbindelse til Resenbro.

Der gives mulighed for at etablere nye vejadgange fra Linavej.

Der skal indsendes vejprojekter til Silkeborg Kommune. Vejene kan kun etableres under fglgende betingelser:

1 at Silkeborg Kommune vurderer, at lgsningerne er i overensstemmelse med Silkeborg Kommunes
trafikplan for Linavej

1 at Harup Bygade's tilslutning til hovedlandevejen lukkes

1 at en del af Harup Bygade nedlaegges

1 at en detailprojektering af vejprojektet paviser, at vejen kan etableres uden at pavirke sgen, som er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens 83

1 at det forventes at blive et vilkar i en eventuel godkendelse af projektet, at der etableres
kanaliseringsanleeg pa Linavej

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Et sterre areal mellem de bebyggede omrader og langs motorvejen udleegges til grant omrade for at skabe en
grgn sammenhang gennem hele omradet i overensstemmelse med principperne i Projekt Mellemland. Omradet
skal fremstd som et dbent greestaeppe med traeer eller buske i grupper. Der udlaegges brede
beplantningsbeaelter, der afgreenser de enkelte enklaver.

Indenfor lokalplanomradet ligger to vandhuller, der er beskyttede gennem Naturbeskyttelseslovens §3.
Vandhullerne har ikke god tilstand i dag, men kan oprenses og plejes for at forbedre betingelserne for en
naturlig artsrigdom. Oprensning og pleje kraever tilladelse efter Naturbeskyttelsesloven og bgr derfor ske i
samarbejde med Silkeborg Kommune.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af regnvandsbassiner.
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Miljo

Jeevnfgr planlovens §15a ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis
planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener. En stgjberegning viser, at lokalplanomradet er belastet med stgj fra motorvejen og
Linavej. Lokalplanen giver mulighed for kontorer og liberale erhverv indenfor et enkelt delomrade og der er
derfor fastlagt bestemmelser, som sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgjniveauet fra
veje overholdes.

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor nitratfglsomme indvindingsomrader til vandveerker. Der stilles derfor
seerlige krav til handteringen af regnvandet for at beskytte grundvandsressourcen.

Klima og beaeredygtighed
Der er udfert geotekniske undersggelser, der viser, at dele af omradet er egnet til nedsivning af regnvand.

Lokalplanen giver mulighed for, at solenergianleeg kan etableres pa tage og facader.

lllustrationsplan over lokalplanomradet
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Lokalplanens forhold til anden planlesegning og lovgivning

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanomréadet ligger inden for kommuneplanens rammeomrader 35-E-50, 35-E-51, 35-E-52, 35-E-53, 35-E-
54, 35-E-56, 35-E-57, 35-E-58, 35-E-59, 35-E-60 og 35-R-50.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til rammeomradernes anvendelse og
afgreensning.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Silkeborg Kommuneplan 2017-2028 er der udarbejdet et
tilleeg nr. 22.

Tilleeg nr. 22 offentligggres selvstaendigt, men samtidigt med lokalplanen.

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overenstemmelse med kommuneplanens vision om at understgtte og udvikle Harup som en
attraktiv erhvervsby. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens intentioner om at forlaegge
Harupvej.

Der bliver ikke, med kommuneplantilleeg nr. 22, udlagt nye erhvervsarealer langs Silkeborgmotorvejen eller
udvidet eksisterende erhvervsrammer langs motorvejen. Harup er en eksisterende erhvervsby og rammerne
er udvidelsesmuligheder til Harup - senere ved motorvejens abning i 2016 er Harup blevet meget
motorvejsnaer og har faet stor tilgeengelighed og synlighed. Lokalplanen giver mulighed for transporttunge
erhverv, men giver ogsa udvidede anvendelsesmuligheder i de eksisterende rammer mod motorvejen.

Detailhandel
Der kan i lokalplanomradet etableres butikker, der forhandler szerligt pladskreevende varegrupper. Den enkelte

butik kan opfgres med et maksimalt bruttoetageareal pa 10.000 m?, mens der samlet i hele lokalplanomradet
kan opfgres butikker med et maksimalt bruttoetageaeral p& 30.000 m?2.

Med lokalplanen fastleegges desuden bestemmelser for mindre butikker i tilknytning til den enkelte virksomhed,
hvor formalet er at szelge egne produkter.

I Harup findes i dag flere eksisterende butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varegrupper. Muligheden
for at opfare yderligere butikker vurderes derfor ikke at pavirke bymiljget i Harup veesentligt. Lokalplanen
sikrer, at der etableres opholdsarealer til butikkens ansatte og at trafikafviklingen, herunder for cyklister, kan
foregd pa en hensigtsmaessig made.

Vejlovgivning

Far veje, stier og parkeringsarealer anleegges, skal Silkeborg Kommune godkende projektet. | visse tilfaelde
skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist pd 6 uger. Det fremsendte projekt skal omfatte
plan, leengdeprofil samt tveersnit, der viser opbygning af vejen/stien. Der skal oplyses om afvandings- og
belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslutning til overordnet vej.

Forleegning/nedleaegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realiseringen af
lokalplanen, forudsaettes gennemfgrt i henhold til vejlovgivningens regler herom.

Der ma ikke etableres vejadgang fra offentlige veje far Silkeborg Kommune har givet adgangstilladelse hertil
jf. vejloven. I denne forbindelse kan Silkeborg Kommune stille betingelse om f.eks. etablering af
kanaliseringsanlaeg af hensyn til fremkommeligheden og trafiksikkerheden.

Teknisk forsyning
Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far tilslutning til kollektiv varme-, vand-,
spildevands- og elforsyning har fundet sted.

Vand
Lokalplanens omrade forsynes med vand fra Silkeborg Vand A/S i henhold til vandforsyningsplanen.

Varme
Lokalplanens omrade forsynes med varme fra HMN Naturgas i henhold til varmeplanen.

Del af lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Omrader, der overfgres til byzone med denne lokalplan, kan ikke fa kollektiv varmeforsyning.
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Til lavenergibebyggelse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanleeg. Ved lavenergihuse
forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa opfarelsestidspunktet opfylder de til enhver tid
geeldende klassifikationskrav i Bygningsreglementet.

Elektricitet
Eniig har forsyningspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kan indkgbes pa det frie el-marked.

Spildevand
Lokalplanomradet forsynes med kloak fra Silkeborg Spildevand A/S i henhold til spildevandsplanen.

| erhvervs- og centeromrader ma ejendommen maksimalt bebygges/befaestes med 60 %. Befeestelse, der
overstiger 60 %, skal enten handteres internt pa matriklen eller forsinkes inden udledning til
regnvandssystemet.

Renovation
Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Silkeborg Kommunes geaeldende
affaldsregulativer.

Der skal i lokalplanen reserveres areal til handtering og afhentning af affald efter Silkeborg Kommunes
gaeldende regulativ.

Eksisterende lokalplaner
Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 35-002. Lokalplan 35-005 erstatter lokalplan 35-002 i
sin helhed samt lokalplan 183.03 for den del, der er omfattet af lokalplan 35-005.

Lokalplanens forhold til kulturarv

Indenfor lokalplanens omrade ligger sten- og jorddiger, som nu ligger i byzone og derfor ikke er beskyttede jf.
museumsloven. Lokalplanen fastleegger derfor, at tilstanden af digerne ikke ma esendres. Beplantningen er ogsa
omfattet.

Naturbeskytelsesloven

International naturbeskyttelse

Silkeborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs
bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-omrader eller
strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Silkeborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund af arealets hidtidige anvendelse
som erhvervsomrade eller landbrugsjord er det Silkeborg Kommunes vurdering, at omradet ikke er levested
for bilag 1V- arter.

Neermeste Natura 2000-omrade er EF-habitatomrade nr. 181 "Silkeborg skovene", som ligger nordvest for
lokalplanomradet.

Der blev udarbejdet en vurdering af den internationale naturbeskyttelse i forbindelse med lokalplan 35-002.
Vurderingen er vedlagt som bilag. Silkeborg Kommune vurderer, at naturtilstanden ikke er eendret.

For alle arealudleeg geelder det, at naturtilstanden af omraderne med tiden kan zndre sig. Levesteder for
arterne kan derfor opsta eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet. Vurderingen bygger
derfor p& arealernes nuvaerende tilstand og den eksisterende viden, som Silkeborg Kommune er i besiddelse
af.

Er omradet omfattet af eller umiddelbart i neerheden af omrader, der er udlagt til Natura 2000-omrade, skal der
— i henhold til habitatsbekendtggrelsen - indga en vurdering af planens konsekvenser for naturen i omradet.
Viser vurderingen, at planen skader et Natura 2000-omrade, kan planen ikke vedtages.

Silkeborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhang med andre planer ikke vil pavirke
Natura 2000-omrader.

National naturbeskyttelse
Indenfor lokalplanomradet findes sger, som er beskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens §3. £ndring
eller fjernelse af sgerne kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens 83.

En del af lokalplanomradet er omfattet af 300 meter skovbyggelinje. Bebyggelse indenfor omrader omfattet af
skovbyggelinjen forudseetter, at den reduceres, eller at Silkeborg Kommune meddeler dispensation fra
naturbeskyttelseslovens §17. Silkeborg Kommune vil sgge Miljgstyrelsen om reduktion af skovbyggelinje, idet
en reduktion forventes at medfgre en administrativ forenkling.
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Reklameskiltsning i det abne land

Arealer der greenser op til Silkeborgmotorvejen karaktiseres som abent land og som fglge heraf er omradet
underlagt naturbeskyttelseslovens forbud mod opstilling af reklamer og andre indretninger i reklame- eller
propagandagjemed jf. naturbeskyttelseslovens §21. Vejdirektoratet fgrer i henhold til 89, stk. 2 i
"Bekendtggrelses om opsaetning af mindre oplysningsskilte,skilte i erhvervsomrader og reklamer pa
idreetsanlaeg m.v. i det dbne land” (BEK nr. 1328 af 11. december 2006) tilsyn med overholdelse af
bekendtggrelsen og af forbuddet i naturbeskyttelseslovens 821, stk. 1, langs statsveje.
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Lokalplanens forhold til miljget

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Silkeborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kraever udarbejdelse af en
miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kreever miljgvurdering er truffet, da planen alene indeholder
mindre aendringer i en geeldende plan, som vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget jf. 83,
stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Silkeborg Kommune vurderer, at planen ikke antages
at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen indgar som bilag til lokalplanen.

Stgj
I lokalplanomradet forekommer der stgj fra 1. virksomheder og 2. veje.

Ad. 1.: Greensen for, hvor meget en virksomhed ma stgje afheenger af omgivelserne og her kan det veere af
betydning, om der findes boliger, og hvilke andre typer erhverv, der findes.

Lokalplanen giver ikke mulighed for, at der kan opfgres nye boliger indenfor lokalplanomradet. Der findes dog
en reekke enkeltliggende boliger og disse indebeerer, at virksomhederne i omradet ma stgje, hvad der svarer til
virksomheder i et blandet bolig- og erhvervsomrade. En lokalplan kan dog ikke direkte regulere stgj fra
virksomheder. Dette reguleres gennem Miljgbeskyttelsesloven.

Ad. 2.: Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra motorvejen samt i mindre grad fra Linavej. | forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse, er der udarbejdet stgjberegning, der viser, at de vejledende greenseveerdier for
trafikstgj for kontorer (Lden 63 dB) ikke vil kunne overholdes i hele lokalplanomradet. Lokalplanen fastleegger,

at stgjniveauet ikke ma overstige miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier og det vil veere bestemmende for
den preecise placering af bebyggelse til kontorer.

Jordforurening

Der er inden for lokalplanomradet pt. registreret jordforurening pa matriklerne 6mb, 6ka, 11bv, 12ap, 15ag, 15i
og 15aa Harup By, Lind. Forureningen er registreret som V1. Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1,
hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan
have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Desuden er der inden for lokalplanomradet pt. registreret jordforurening pa matriklerne 110, 12ar, 15s, 15y og
15v Harup By, Lind. Forureningen er registreret som V2. Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis
der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund,
at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig
virkning pad mennesker og miljg.

I henhold til jordforureningsloven skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i
gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes til Silkeborg Kommune og arbejdet ma
forst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

En stor del af lokalplanen ligger i byzone. Alle arealer indenfor byzone er omfattet af omradeklassificeringen,
som er arealer, hvor der kan veere lettere forurenet jord. £ndringer og omklassificeringer herfra er fastlagt i
Jordstyringsregulativ for Silkeborg Kommune.

Region Midtjylland er myndighed for kortleegning af forurenede arealer. Orientering om jordforurenede arealer
kan ses her.

Vandmiljg

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Dele af lokalplanomradet ligger
dog indenfor indvindingsoplandene til Gudena Vandveerk og Laven Vandveerk. Indvindingsoplandene er
nitratfglsome, hvilket betyder, at der skal tages seerligt hensyn til grundvandet. | lokalplanen er der derfor
indarbejdet tekniske tiltag, som bevirker til at beskytte grundvandet. Eksempelvis stilles der krav om, at
oplags- og feerdselsarealer skal befaestes og at vand herfra skal opsamles.

Omrader, som er inden for indvindingsoplande er vist pa kortbilag 1 og kortudsnittet herunder.
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Omraderne er markeret med rgd.

Overfladevand
Der er mulighed for at etablere regnvandsbassiner indenfor lokalplanomréadet.
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Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som kan have betydning for bygge- og
anleegsarbejde inden for lokalplanomradet:

Matr.nr. 6mp Harup By, Lina
Dok om lyst aendringspategning til servitut med nr. 6619 (21-05-2003, 65_AB_591)

Vedr. matr.nr. 6mp - sletning af punkt ”a” i dok. om bebyggelse, benyttelse mm. af 1986.
Punkt a vedr. regler om opfgrelse af erhvervsbyggeri og 1 stk. bolig.

Der er tale om en offentlig tilstandsservitut, hvor Silkeborg Byrad er pataleberettiget. Servitutten kan aflyses,
da lokalplanen ikke tillader opfarsel af nye boliger inden for lokalplanomradet.

Silkeborg Kommune gagr opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

40



Tilladelser efter anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven
Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstanden for beskyttede sger jf.
naturbeskyttelseslovens 83, fgr der er givet dispensation hertil fra Silkeborg Kommune.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske eendringer i tilstanden for skovbyggelinjen jf.
naturbeskyttelseslovens §17, far der er givet dispensation hertil fra Silkeborg Kommune eller Miljgstyrelsen har
reduceret skovbyggelinjen.

Vejloven
Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres vejadgang mv. til offentlige veje for Silkeborg
Kommune har givet tilladelse hertil jf. vejloven.

Feerdselsloven
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens §100).

Museumsloven
Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstanden for sten- og jorddiger jf.
museumsloven, fgr der er givet tilladelse hertil fra Silkeborg Kommune.

Museum Silkeborg skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse
og anleeg jf. museumsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet straks standes og
Museum Silkeborg underrettes jf. museumsloven.

Jordforureningsloven
Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfglsom anvendelse inden for areal, som er
registreret med jordforurening, fgr Silkeborg Kommune har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stgdes pa en forurening, skal arbejdet straks standses
og forureningen skal anmeldes til Silkeborg Kommune. Arbejdet ma ferst genoptages fire uger efter, at
regionen har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa fglgende ejendomme: matr.nr. 6a, 11a, 15a, 16a, 17b, 18a og 18c Harup By, Lina
samt 25b Lina By, Lina.

Der ma - uanset lokalplanenes bestemmelser - ikke opfgres bebyggelse mv. indenfor de arealer, der ikke
leengere skal anvendes til landbrug, for landbrugspligten er ophaevet ved en seerskilt ansggning til Landbrugs-
og Fiskeristyrelsen jf. landbrugsloven.

Miljgbeskyttelsesloven
Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres virksomheder, som forurener betydeligt fgr
Silkeborg Kommune har givet tilladelse hertil jf. miljgbeskyttelsesloven.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

1 Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
1 Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

1 Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvaerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen.

Silkeborg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige
nedrivninger eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at
det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentliggares.

Offentlig hgring

Inden Silkeborg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget offentliggeres i otte uger. Borgerne kan szette
sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til 2ndringer. Nar Byradet har
vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.

Bestemmelserne far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med

planen. Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog
fortseette ueendret. En lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen
indeholder. Men

hvis du vil @endre noget pa din ejendom, skal eendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For
eksempel, hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende eaendringer, mens mere vaesentlige eendringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

1 Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

1 Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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