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1. Lokalplanens formål   

  

  

Lokalplanens formål er: 

� at give mulighed for udvidelse til offentlige formål i form af 
skole, børne- og ungdomsinstitutioner, kultur- og fritidsformål, 
parkering og boligformål.  

� at sikre grundvandsinteresserne,  
� at sikre gode trafikale afgangsforhold til skolen og en 

eksisterende bolig i lokalplanområdet,   
� at sikre at ny bebyggelse i placering og udformning, tilpasses 

den øvrige bebyggelse og det åben land.    

Ad 1.1: Der kan ikke dispenseres fra 
lokalplanens formål 
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2. Områdets afgrænsning og zonestatus   

  

2.1   

Lokalplanens grænse er vist på kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 5h 
Voel By, Voel , og del af matr. nr. 3p Voel By, Voel samt parceller der 
efter den 1. april 2016 udstykkes fra de nævnte ejendomme i 
lokalplanområdet. 

Ad 2.1: Lokalplanområdet er ca. 2,3 
ha. 

2.2   

Lokalplanen ligger i byzone og i landzone. 

Arealet, der ligger i landzone overføres til byzone ved lokalplanens 
vedtagelse. Herefter ligger hele lokalplanområdet i byzone. 

   

ad 2.2: Samtidig med lokalplanen er 
der udarbejdet 
kommuneplantillæg 23, for det areal 
der overføres til byzone. 

2.3   

Lokalplanområdet opdeles i delområderne I, II, III, IV og V som vist 
på kortbilag 2. 
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3. Områdets anvendelse   

  

3.1   

Delområde I må kun anvendes til skole- og fritidsformål og 
børnehave. 

3.2   

Delområde II og III må kun anvendes til skolens udendørs lege- og 
opholdsarealer.  

Ad. 3.2: Bygninger indenfor 
byggefeltet udføres som primitive 
bygninger, som legehuse, 
madpakkehuse og skure til 
opbevaring af legeredskaber. 

3.3   

Delområde IV må anvendes til vej og parkering.  

3.4   

Delområde V må kun anvendes til boligformål. 

3.5   

Indenfor delområderne I, IV og V kan der etableres anlæg, der 
er nødvendige for privat, fælles og offentlig forsyningsvirksomhed, 
f.eks. transformerstationer, masteanlæg, fælles affaldsplads og andre 
tekniske anlæg. Bygningerne skal placeres og udformes, så de er 
tilpasset den omgivende bebyggelse. 
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4. Udstykning   

  

4.1   

Delområde V kan udstykkes, svarende til delområdets afgrænsning, 
som vist på kortbilag 2. 

Der kan ikke udstykkes yderligere inden for lokalplanområdet. 

Der kan dog foretages mindre skeljusteringer. 
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5. Veje, stier og parkering   

  

5.1   

Lokalplanområdet skal have vejadgang fra Hjortgårdsvej, hvor der skal 
etableres en venstresvingbane. 

Der udlægges areal til adgangsvej og stier, parkeringspladser og 
manøvrearealer som vist på kortbilag 2. 

Vej, stier, parkeringspladser og manøvrearealer udlægges og 
anlægges efter vejlovgivningens regler. 

  

   

  

Ad. 5.1: Etableringen af 
vejadgang til lokalplanområdet  sker 
i forbindelse med vejprojekt på 
Hjortgårdsvej. Projektet skal 
godkendes af Silkeborg Kommune. 

5.2   

Ved vejtilslutninger skal der udlægges oversigtsarealer efter gældende 
vejregler. 

Inden for oversigtsarealer skal terræn holdes i samme niveau som 
vejen, og beplantning må ikke overstige 0,8 m. 

Der skal være vendemulighed for lastvogne. 

Ad 5.2: Vedrørende udformningen af 
vendepladser henvises til 
Vejdirektoratets publikation: 
"Byernes trafikarealer, hæfte 9. 
Anlæg for parkering og standsning 
m.v." (Tjek nyeste publikation) 

  

  

5.3   

Den primære adgangsvej A skal udlægges med en samlet bredde på 
8,5 m, som vist på kortbilag 2.   

5.4   

Veje, vendepladser og parkeringspladser skal etableres med 
tæt belægning, og afvanding fra disse skal føres til offentlig kloak. 

Ad 5.4: Området er udpeget som 
nitratfølsomt indvindingsområde for 
Voel Vandværk. 

Bestemmelsen skal sikre, at 
regnvand og overfladevand ikke kan 
nedsive og dermed undgå risiko for  
forurening af grundvandet. 

5.5   

Master til belysning af veje og stier og parkeringsanlæg må ikke 
overstige en højde på 3,5 m. Der må kun anvendes armaturer til 
belysning af veje, stier og opholdsarealer som retter lyset nedad, og er 
rettet mod færdselsarealerne. Armaturer som spreder lyset mod haver 
og fællesarealer er ikke tilladt. 

Ad 5.5: Bestemmelsen skal 
forhindre unødig lysforurening og 
sikre, at belysningen fremstår 
diskret og afdæmpet. 
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5.6   

Der må kun etableres én indkørsel til boligen i område V i en bredde 
på maks 6 m., som vist på kortbilag 2. Indkørslen skal ske fra den 
fælles vejadgang.  

5.7   

Der skal anlægges mindst 1 p-plads for hver 50 m2  etageareal til 
skoleformål og mindst 2 p-pladser til boligen. 

Antallet af handicappladser bestemmes i henhold til 
bygningsreglementets bestemmelser med tilhørende anvisninger. 

  

  

5.8   

Der skal anlægges mindst 1 cykel p-plads for hver 50 m2  etageareal til 
skoleformål. 

Overdækket cykelparkering må etableres indenfor byggefeltet som en 
integreret del af bygningen eller som fritstående overdækninger, der 
indpasses i området. 
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6. Bebyggelsens omfang og placering   

  

6.1   

Bebyggelsesprocenten indenfor delområde I må ikke overstige 50. 

Bebyggelsesprocenten indenfor delområde V må ikke overstige 30. 

Ad. 6.1: Bebyggelsesprocenten 
indenfor delområde I er fastlagt til 
50, da parkerings- og opholdsarealer 
er placeret  indenfor lokalplanens 
andre delområder. 

6.2   

Bebyggelse indenfor delområde I og II, skal placeres inden for de 
fastlagte byggefelter, som er vist på kortbilag 2. 

Indenfor delområde I og V, må ny bebyggelse ikke opføres nærmere 
vejen end vejbyggelinjen (15 m fra vejmidte), som vist på kortbilag 2. 

Ad. 6.2:Bestemmelsen om 
bygningernes placering 
skal begrænse støjen fra 
skolens udendørsopholdsarealer. 

Delområde II er et grønt legeområde, 
der grænser op til det åbne land. 
Området skal stadig fremstå som et 
område uden større bygninger. 

6.3   

Bebyggelsen i delområde I kan opføres i 2 etage med en højde på 
maks. 8,5 m over terræn. 

   

Forslag til ny bebyggelse 

6.4   

Ny bebyggelse skal udformes og placeres, så de til stadighed 
skærmer de omkringliggende boliger mod støj fra 
udendørsopholdsarealer fx skolegård. 

Bygningen skal indrettes, så faglokaler med støjende aktiviteter 
placeres væk fra boliger. 

6.5   

Ny bebyggelse indenfor delområde I skal opføres efter en samlet plan 
i princippet som vist på nedenstående illustrationsplan. 

   

Ad 6.5: I en samlet plan skal der 
redegøres for: 

� placering af bebyggelsen 
og tilhørende opholdsarealer, 
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Retningsgivende illustrationsplan.  

� placering af 
tilbygningsmuligheder, set i 
sammenhæng med en 
udnyttelse af det maksimale 
bebyggelsesprocent, 

� placering af småbygninger, 
� terrænreguleringer, 
� bygningsprofiler, facader og 

materialevalg. 

6.6   

Indenfor delområde II må hver bygning max. være 30 m2 med en 
facadehøjde på max. 2 m. og en totalhøjde på max. 3,5 m. 
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7. Bebyggelsens ydre 
fremtrædende 

  

  

7.1   

Ny bebyggelse indenfor delområde I skal opføres 
som enkeltstående eller sammenbyggede 
længehuse. 

7.2   

Tage må udføres med materialer af 
tagsten, bølgeplader eller tagpap i mørke farver. 

På tagfladen må der ikke anvendes blanke, 
reflekterende tagmaterialer. Dog må der 
opsættes solfangere, solcelleanlæg og 
tagvinduer. 

Ad 7.2: Bestemmelsen om tagets farve 
sikre at det bliver lig de eksisterende 
skolebygninger.  

Materialer betegnes som blanke og 
reflekterende, når de har en glans, 
som svarer til en malet overflade med 
et glanstal over 20. 

7.3   

Udvendige bygningssider må opføres i røde tegl, 
træbeklædning og facadeplader. 

Facader mod engarealerne og det åbne land mod 
nord, må kun fremtræde i farver dannet af sort, 
hvid eller jordfarver. 

På udvendige bygningssider må blanke og 
reflekterende materialer kun anvendes til 
vinduer, solfangere og solceller. 

  

  

Ad 7.3: Hensigten med bestemmelsen 
om facademateriale er at sikre en 
ensartet bebyggelse og samtidig give 
mulighed for at anvende andre 
materialer. Der gives ikke mulighed for 
pudsede facader, da det ikke 
harmonerer med udtrykket af de 
eksisterende bygninger.   

Bestemmelsen om farver på facaden 
mod engarealerne og det åbne land 
skal sikre at bebyggelsen fremstår 
afdæmpet i forhold til landskabet. 

Materialer betegnes som blanke og 
reflekterende, når de har en glans, 
som svarer til en malet overflade med 
et glanstal over 20. 

7.4   

Ny bebyggelse indenfor delområde II skal 
udføres med facader i træ. 

Taget skal udføres med tegl eller tagpap i mørke 
farver. 

 

Bålhytte i delområde II 

7.5   

Indenfor delområde IV kan der opføres 1 mast 
f.eks. for mobilantenner med en højde på 
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maks. 36 m med tilhørende teknikskabe. 

Masten skal opføres som en gittermast og 
placeres i beplantningsbæltet, i princippet som 
vist på kortbilag 2. 

Teknikskabe skal placeres i tilknytning til 
antennen og afskærmes med beplantning. 

Antennerne skal fjernes såfremt de ikke længere 
er i brug. 

7.6   

Der kan placeres et facadeskilt med skolens 
navn på facaden mod Hjortgårdsvej. Skiltet 
skal indarbejdes som en del af bygningernes 
arkitektur. 

Der kan opsættes et skilt indenfor delområde V, 
ved etablering af liberalt erhverv i boligen. 

  

Ad. 7.6: Der kan under visse 
forudsætninger, etableres forskellige 
former for liberalt erhverv  i egen 
bolig, jf. BR 10 kap. 1.3.1 stk. 1 

Ved liberalt erhverv forstås erhverv, 
der sædvanligvis udøves i forbindelse 
med en bolig, f.eks. frisør, 
ejendomsmægler, advokat, revisor- og 
arkitektvirksomhed og lignende liberale 
erhverv samt dagpleje. 

Skiltning skal udføres i 
overensstemmelse med Silkeborg 
Kommunes skiltemanual. 
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8. Ubebyggede arealer og beplantning   

  

8.1   

Indenfor delområde I må det befæstede areal højst udgøre 60 % for 
hver matrikel.  

Befæstede arealer, der er større end 100 m2 , skal etableres med fast 
bund. Afledning skal ske til offentlig kloak. 

Ad 8.1: Bestemmelsen skal sikre, at 
der ikke sker nedsivning af 
forurenet overfladevand til 
grundvandet. 

8.2   

Indenfor delområde II kan der opføres nye legeredskaber inden for 
den eksisterende legeplads, som vist på kortbilag 2. 

Udenfor byggefeltet og den eksisterende legeplads kan der ikke ske 
yderligere bebyggelse eller anlæg i delområdet. 

8.3   

Indenfor delområde III kan der ikke opføres bebyggelse eller etableres 
befæstelse.  

Der kan dog opsættes primitive læskure til dyrehold. 

Området kan beplantes med frugttræer og hjemmehørende arter af 
løvfældende træer og buske. 

Ad. 8.3: Bestemmelsen skal sikre, at 
arealet fremstår grønt og 
forholdsvist åbent mod engen og det 
åbne land. 

8.4   

Parkeringspladser indenfor delområde IV skal etableres med 
tæt belægning, og afvanding fra disse skal føres til offentlig kloak. 

Parkeringspladsen skal opdeles af beplantning i form af træer, bede 
eller andre grønne elementer.  

Ad. 8.4: Bestemmelsen skal sikre, at 
der ikke sker nedsivning af 
forurenet overfladevand til 
grundvandet. 

Det er hensigten med bestemmelsen 
om beplantning, at belægningsfladen 
bliver brudt og at området fremstår 
mere grønt. 

8.5   

Parkeringsarealet skal anlægges efter en samlet plan, som beskriver: 

� indretning  
� terrænregulering  
� beplantning  
� belægning  
� belysning  

Planen skal godkendes af Silkeborg Kommune. 

8.6   

Eksisterende levende hegn, som vist på kortbilag 2, skal bevares og 
vedligeholdes. 

Ad. 8.6: Bestemmelsen skal sikre, at 
områdets grønne præg opretholdes, 
og at læhegnene fungerer som 
afskærmning mod 
naboejendommene. 

8.7   

Eventuelle støjafskærmninger kan i princippet placeres som vist på 
kortbilag 2. 

Grænseværdier for støj reguleres i 
Miljølovgivningen. 

8.8   

Indenfor delområderne I og IV kan der terrænreguleres. Ad. 8.8: Terrænspringet markerer 
overgangen til det ubebyggede 
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Terrænforskellen mellem delområde I og IV og delområde III 
reguleres så den optages af en skrænt. Skrænten etableres som en 
forlængelse af den eksisterende skrænt mellem delområde I og 
delområde II. 

Skrænten skal beplantes. Enkelte steder hvor der er behov for adgang 
kan der etableres trapper eller lignende. 

  

 

areal, mod det åbne land, 
delområde III. 

8.9   

Overskudsjord fra byggemodningen af området må påfyldes arealerne 
indenfor delområde I og IV før området beplantes. Der må ikke 
påfyldes yderligere jord på delområde II og III. 

Efter byggemodning må der højest foretages terrænreguleringer på +/- 
0,5 meter. 

Terræn indenfor 0,5 meter fra naboskel må ikke ændres. 

8.10   

Der skal indenfor delområde I eller IV udlægges areal til indretning af 
plads til opsamling af affald herunder genanvendeligt affald. Placering, 
indretning og adgang til pladsen skal ske i henhold til gældende 
regulativer. 
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9. Betingelser for at tage ny 
bebyggelse i brug 

  

  

9.1   

Ny bebyggelse og anlæg må ikke tages i brug før:  

� Veje, venstresvingsbane, vendearealer, stier samt fortov er 
etableret jf. §§ 5.1, 5.2, 5.3 og 5.4.  

� Der er etableret afskærmningsforanstaltninger jf § 8.7, hvis 
den er påkrævet for at overholde de vejledende 
grænseværdier for støj fra vej og skole. Støjafskærmningen 
kan etableres som en bygning inden for delområde I, jf. § 
6.4.   

� Det ved beregninger er godtgjort, at de gældende støjkrav 
kan overholdes jf. §§ 8.7  

� Ny bebyggelse og anlæg at tilsluttet offentlig vandforsyning, 
elforsyning og kloakforsyning.  

Ad. 9,1: Efter byggelovens § 4 stk. 3 
kan kommunen allerede inden 
påbegyndelse af et byggearbejde stille 
krav om udførelse af de 
afskærmningsforanstaltninger, der er 
fastsat i lokalplanen som betingelse for 
at tage ny bebyggelse i brug. 

9.2   

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, el, vand og 
kloakering efter de enkelte forsyningsvirksomheders til enhver tid 
gældende regler. 

Ad 9.2: Såfremt bebyggelsen opføres 
som lavenergibyggeri fritages denne 
fra tilslutningspligten til den kollektive 
varmeforsyning jf. Planlovens § 19, 
stk. 4. Lavenergibyggeri betyder, at 
byggeriet opfylder 
klassifikationskravene til 
lavenergibyggeri i 
Bygningsreglementet, der er 
gældende på byggetidspunktet. 

Tilslutningspligt til kollektiv 
varmeforsyning er betinget af, at 
Silkeborg Kommune efterfølgende 
godkender et projektforslag efter 
varmeforsyningsloven, og at der kan 
opnås forsyning fra 
forsyningsanlægget ved byggeriets 
ibrugtagning. 
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10. Ophævelse af eksisterende planer   

  

10.2   

Lokalplan nr. 5.13, lokalplan for Klippen vil blive ophævet og erstattes 
af nærværende lokalplan nr. 32-006. 

Ophævelsen sker ved den endelige vedtagelse af lokalplanen og 
offentliggørelsen heraf. 
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11. Lokalplanens retsvirkninger   

  

11.1   

Ifølge planlovens § 18 gælder lokalplanens bestemmelser fra den dag, 
det er offentliggjort, at byrådet har vedtaget planen endeligt. Herefter 
må ejendomme i lokalplanområdet kun bebygges, udstykkes og i 
øvrigt anvendes i overensstemmelse med planen. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte 
som hidtil. Lokalplanen medfører ikke krav om etablering af de anlæg 
m.v., der er indeholdt i planen. 

Byrådet kan ekspropriere fast ejendom, der tilhører private eller 
private rettigheder over fast ejendom, når ekspropriationen vil være 
af væsentlig betydning for virkeliggørelsen af lokalplanen, jfr. 
planlovens § 47. 

Byrådet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, 
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Når en 
eventuel dispensation berører omboendes interesser, skal disse 
underrettes om den påtænkte dispensation, og der skal gives mindst 
14 dages frist til at fremkomme med eventuelle bemærkninger 
herom. Først herefter kan byrådet ifølge § 19 i planloven give 
dispensation. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved 
at tilvejebringe en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre 
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrænges af 
planen, jf. planlovens § 18. 

Andre private servitutter kan eksproprieres, når det vil være af 
væsentlig betydning for virkeliggørelsen af planen jf. ovenfor. 

Anvendelsen af område I, II, III og IV er fastlagt til offentlige formål. 
Det betyder, at ejere efter § 48 i planloven under visse 
omstændigheder kan kræve ejendommene overtaget af kommunen 
mod erstatning. Overtagelsespligten påhviler dog kun kommunen, 
hvis det pågældnde areal ikke kan udnyttes på en økonomisk rimelig 
måde, i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de 
omliggende ejendomme. 

Såfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gælder de almindelige 
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven. 
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Lokalplanområdets beliggenhed og afgrænsning  

Lokalplanen dækker et areal på ca. 2,3 ha nord for Hjortgårdsvej i Voel. Lokalplanområdet består af Den 
Kristne Friskole "Klippen", Hjortgårdsvej 51 samt naboejendommen Hjortgårdsvej 55. 

Lokalplanområdet afgrænses mod vest af en nedlagt landbrugsejendom og mod nord af engarealer ved Voel 
Bæk. Øst for lokalplanen ligger en plastvirksomhed, der er indrettet i det gamle mejeri og et mindre ubebygget 
areal. Lokalplanen gænser mod syd op til 2 beboelsesejendomme, der ligger ved Hjortgårdsvej.  
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Lokalplanens formål og baggrund  

Baggrunden for lokalplanen er et ønske fra Friskolen Klippen om at udvide skolens faciliteter, hvad angår 
bygninger, udefaciliteter og parkering. Skolen oplever stor vækst i elevtallet og mangler plads. Derfor har 
skolen investeret i opkøb af naboejendommen Hjortgårdsvej 55 med henblik på at udvide skolen her.   

En udvidelse af skolens arealer kræver ny lokalplan. Lokalplanen omfatter den eksisterende lokalplan, de 
arealer skolen har taget i brug til lege- og udeopholdsarealer samt den nyerhvervede ejendom.  

Udvidelsen sker i et område der ligger i landzone og udenfor kommuneplanens rammer. Derfor kræver 
udvidelsen også et tillæg til kommuneplanen - Kommuneplantillæg nr. 23. 

Lokalplanen overfører de arealer der ligger i landzone til byzone. Herefter ligger hele lokalplanorådet i byzone 
og giver dermed mulighed for udvidelse af skolens bebyggelse, flere udearealer til leg og 
ophold, parkeringsplads samt til en bolig. 

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikre bebyggelsens omfang og placering i forhold til den 
eksisterende bebyggelse, udearealernes karakter og omfang i henhold til engarealerne ved Voel bæk og sikre 
bedre trafikale adgangsforhold. 

Da lokalplanområdet ligger inden for et nitartfølsomt indvindingsområde til Voel vandværk, skal lokalplanen 
desuden indeholde bestemmelser til at sikre grundvandet i indvindingsområdet.    
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Eksisterende forhold  

Lokalplanområdet ligger i by- og landzone. 

Indefor lokalplanområdet ligger den Kristne Friskole "Klippen" og en beboelsesejendom med et større 
jordtilliggende.   

Klippen er en kristen friskole, der blev oprettet i 1977. Skolen underviser 0. - 9. klasse og har 
en skolefritidsordning for de yngste elever. Skolebygningerne ligger mod Hjortgårdsvej og der er etableret en 
legeplads nord for bygningerne. Skolen er indrettet i den tidligere brugsforening, der ligger med facaden mod 
Hjortgårdsvej. I 1982 og 2000 er skolen blevet udvidet væsentligt.  

   

Ejendommen, Hjortgårdsvej 55 er en tidligere landbrugsejendom og består af en bolig og tidligere 
driftbygninger samt et græsningsareal på ca. 1ha. Boligen er ubeboet.  

 

Vejadgangen til skolen og området sker fra Hjortgårdsvej, der ligger umiddelbart syd for skolen.  

Der er flere busforbindelser til Voel med stoppested ved skolen på Hjortgårdsvej. 
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Lokalplanområdet grænser mod nord op til det åbne land, hvor der er udsyn over engarealerne og dalslugten 
ved Voel Bæk. Engen er udpeget som beskyttet natur § 3. Terrænet falder jævnt fra bygningerne med 7- 8 
meter mod engarealerne til Voel Bæk mod nord. 

 

Et større område ved Voel er jf. Naturstyrelsens grundvandskortlægning indvindsoplandet til Voel By Vandværk 
og er også udpeget som nitratfølsomt indvindingsområde (NFI). 

Idet området ligger indenfor grundvandsbeskyttede arealer og støder op til bekyttede naturområder er der ikke 
grundlag for fremtidig udvidelse. 
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Fremtidige forhold  

Friskolen Klippen har behov for at kunne udvide skolen og har fået udarbejdet en skitseforslag til fremtidig 
udvidelser af undervisningslokaler, udendørs opholdsarealer og parkering. 

Udover udvidelsen af skolen kan der inden for området udstykkes en bolig. 

Lokalplanområdets disponering 

Lokalplanområdet er disponeret således at arealet, hvor der skal bygges og anlægges, begrænses og at det 
sker i sammenhæng med den eksisterende bymæssige bebyggelse. Derved friholdes det grønne areal mod 
engarealerne og det åbne land. 

Områderne, hvor der er indrettet legeplads og boldbane indgår i lokalplanen.  

De eksisterende læhegn mod øst, vest og nord bevares, for at sikre områdets grønne præg mod det åbne land. 

  

 

  

Bebyggelsen 

Ny bebyggelse kan opføres i etaper og der kan opføres op til 3000 etagemeter. 
  
De nye bygninger placeres øst for de eksisterende skolebygninger og opføres som udgangspunkt i samme 
materialer med en max. højde på 8,5 meter. Hermed sikres en vis harmoni med den eksisterende bebyggelse. 
  
Trafik 

I forbindelse med udvidelsen af skolen, skal der etableres ny vejadgang og svingbaner. Herved forbedres  
oversigtsforholdene og trafiksikkerheden. 
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Landskab og beplantning 

Lokalplanen friholder større arealer mod det åbne land for bebyggelse. Derved opnås en bedre overgang fra 
den "tætte" bebyggelse til landskabet med ådalen mod nord. 

Ligeledes fastholdes beplantningsbælterne i skellene, for at sikre det grønne element i byen og afskærmning 
mod naboejendommene. 

Parkering 

Parkeringsarealet placeres øst for bebyggelsen. 

Den primære vejadgang til skolen flyttes ca. 100 m mod øst i forhold til eksisterende vejadgang.  Vejadgangen 
betjener skolen og beboelsen Hjortgårdsvej 55. I forbindelse med parkeringspladsen etableres svingbaner på 
Hjortgårdsvej. 

I dag er der et begrænset areal til parkering, som også ligger i forbindelse med legeområder vest for skolen. 
  
I henhold til Silkeborg Kommunes parkeringsnorm, gældende for folkeskoler, skal der etableres 1 p-plads til 
biler og 1 plads til cykler /50 m2 etageareal.  
  
Det samlede bruttoareal for skolen ønskes ved udnyttelsen af byggemuligheden i henhold til lokalplanen at 
blive 3000 m2. Dette vil svare til, at der skal indrettes 60 parkeringspladser til biler og 60 stk. cykelparkering. 
  
For at sikre at området fortsat bevarer sit grønne præg, stilles der krav om, at parkeringspladsen 
begrønnes, det læhegnet mod øst bevares og at skrænten, der optager terrænreguleringen begrønnes.  

Udendørs opholdsarealer 

Langs det vestlige læhegn ved den eksisterende legeplads er der mulighed for at etablere småbygninger til 
legepladsen, således at bebyggelsen holdes samlet. 

Det grønne areal kan anvendes til leg og ophold. Der er mulighed for at etablere grupper af træer, men det 
skal friholdes for bebyggelse, så udsynet over engarealerne.  
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Miljø 

Lokalplanen ligger inden for forsyningsoplandet til Voel Vandværk er udpeget som et nitratfølsomt 
indvindingsområde. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at parkeringsareal og større befæstede 
arealer skal etableres med tæt underlag, så regnvand og overfladevand ikke kan nedsive. 

Lokalplanen indeholder ligeledes bestemmelser om afskærmende foranstaltninger med hensyn til støj og 
lysgener fra skole, tilkørselsvej og parkeringsplads. 
  
Bæredygtighed  
  
I henhold til Silkeborg Kommunes bæredygtighedsværktøj, skal der redegøres for projektets bæredygtighed. 
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Miljøvurdering  

Lokalplanen er screenet efter Lov om miljøvurdering af planer og programmer. Screeningen er sket efter §, 3 
stk. 1 nr. 3, 

På baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke skal miljøvurderes, idet realiseringen ikke medfører 
væsentlige miljøpåvirkninger. 

Det forudsættes, at 

� der udarbejdes et vejprojekt, der tilgodeser trafiksikkerheden  

� der indarbejdes konkrete afværgeforanstaltninger i lokalplanen i form af støjafskærmninger  

� der sikres mod nedsivning af overfladevand  

Den samlede konkrete vurdering af grundvandsforholdene for lokalplanområdet, og grundvandsredegørelsen, 
som dækker hele kommunens areal, kan ses i afsnittet ”Andre sagsbilag”. 

   

Påvirkning af Natura 2000 områder og bilag IV-arter 

Kommunen må ikke vedtage planer, der kan skade yngle- og rasteområde for dyrearter eller ødelægge 
plantearter på EU’s habitatdirektivs IV (Bek. 408 af 01/05-2007). 

Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000 områder eller strengt 
beskyttede arter på bilag IV. 

Relevante bilag IV arter i Silkeborg Kommune er: Arter af Flagermus, Odder, Stor Vandsalamander, 
Spidssnudet frø, Strandtudse, Grøn Kølleguldsmed, Grøn Mosaikguldsmed og Markfirben. 

Lokalplanområdet består i dag af skole lege- og opholdsrealer, boldbane og en mindre landbrugsejendom. 

Nærmeste Natura 2000 område er H 45 Gudenå og Gjerne Bakker, der ligger ca. 2,5 km vest for området. Da 
lokalplanområdet ligger inden for Voel i sammenhæng med anden bebyggelse, vurderes det, at planen ikke vil 
påvirke Naturs 2000 området. 

Silkeborg Kommune har ikke registreret bilag IV arter i området. På grund af arealets hidtidige anvendelse 
og idet lokalplanområdet ligger inde i Voel i sammenhæng med anden bebyggelse  er det kommunens 
vurdering, at området ikke er et velegnet levested for bilag IV arter. 

For alle arealudlæg gælder det, at naturtilstanden af områderne med tiden kan ændre sig. Levesteder for 
arterne kan derfor opstå eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet. Vurderingen bygger 
derfor på arealernes nuværende tilstand og den eksisterende viden, som kommunen er i besiddelse af. 
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Lokalplanens forhold til anden planlægning  

Silkeborg Kommuneplan 2013-2025 

Lokalplanområdet ligger inden for Voel-området i den vestlige del af kommunen.  

Området er karakteriseret ved et højtliggende og kuperet landskab, hvor landbrugsdrift er dominerende. Dog 
ligger Voel by på et relativt fladt plateau. 

Kommuneplanens rammer  

Lokalplanen ligger kun delvist inden for kommuneplanens rammeområde 32-O-04. Øvrige arealer ligger i 
landzonen og er ikke omfattet af kommueplanrammer. Lokalplanen er derfor ikke i overensstemmelse 
kommuneplanen.  

Der er udarbejdet et kommuneplantillæg nr. 23 som sikrer en overordnet planlægning og dermed  
overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen. 

Kommuneplantillæg 23 omfatter det samme område som lokalplanen og offentliggøres samtidig med 
lokalplanen. 

Forhøring 

Der er afholdt forhøring om kommuneplantillægget med forudgående indkaldelse af ideer og forslag.  

Der er indkommet 3 høringssvar fra naboer og lokalrådet. Høringssvarene er indgået i det videre arbejde med 
kommuneplantillægget.  

Høringsnotat og høringssvarene kan ses under Andre bilag. 

Kommuneplanens temaer - overensstemmelse med retningslinjer 

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer om 

� at arealanvendelsen ikke fører til forurening af grundvandet i områder med særlige 
drikkevandsinteresser. Lokalplanen har derfor særlige betsemmelser om at anlagte veje, stier 
og parkeringsarealer skal etableres med tæt belægning, der sikre mod nedsivning.  

� at forbedre trafiksikkerheden og trygheden for alle trafikanter  

  

Eksisterende lokalplan 5.13  

Den eksisterende lokalplan  5.13 ophæves i forbindelse med byrådets endelige vedtagelse af den nye 
lokalplan.  

Servitutter 

I forbindelse med lokalplanen er der foretaget en servitutundersøgelse. På de omfattede ejendomme er der i 
alt tinglyst 11 servitutter. Ingen er i strid med bestemmelserne i lokalplan 32-006. 

Anden sektorplanlægning 

Grundvandsbeskyttelse 

Lokalplanområdet ligger, jf. Naturstyrelsens grundvandskortlægning, i indvindsoplandet til Voel By Vandværk, 
somkan se på nedenstående kort. Jf. Naturstyrelsens kortlægning er indvindingsoplandet, som 
lokalplanområdet ligger i, også udpeget som nitratfølsomt indvindingsområde (NFI). Det betyder, at 
grundvandsmagasinet der indvindes fra er sårbart overfor nedsivning af nitrat, pesticider og andre 
miljøfremmede stoffer idet grundvandsmagasinet ikke overlejres af lerlag, eller af lerlag af begrænset 
tykkelse, som kan beskytte grundvandet. 
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 Jf. statens udmeldinger omfatter retningslinje 41 byudvikling generelt og ændret arealanvendelse i allerede 
kommuneplanlagte områder i indvindingsoplande til vandværker. Særligt skal en ændret arealanvendelse som 
kan indebære en øget risiko for forurening af grundvandet i NFI undgås. Jf. statens trinmodel kan en ændret 
arealanvendelse dog tillades hvis der; 1. ikke findes alternative placeringer for det påtænkte anlæg, og der 
ligger vægtige planmæssige hensyn til grund for placering, samt 2.; at der kan planlægges for mindre 
grundvandstruende virksomheder jf. udmeldingens bilag 1. Jf. udmeldingen skal ovenstående trinmodel 
anvendes i forbindelse med ”nye udlæg til byudvikling og anden ændret anvendelse i en sådan udstrækning, at 
der kræves kommuneplanlægning, og denne muliggør en mere grundvandstruende aktivitet”. 

Grundvandsvurdering 

De elementer i lokalplanen, der kan udgøre en øget trussel i forhold til grundvandet er nedsivning af vand fra 
parkeringsarealer og evt. anvendelse af pesticider til ukrudtsbekæmpelse på befæstede arealer. Fra 
parkeringsarealet kan der ske forurening af grundvandet ved primært lækage af olie eller benzin. Med en 
parkeringskapacitet svarende til 70 biler vurderes det, at der består en risiko for forurening af 
drikkevandsressourcen, hvorfor parkeringsarealet bør asfalteres således, at der ikke sker nedsivning af vand 
fra parkeringsarealet. Vandet fra parkeringsarealet bør således ledes til enten rensningsanlæg eller 
regnvandsbassin med udledning til recipient. I forbindelse med anvendelse af pesticider eksisterer der en risiko 
i forhold til fejldosering, samt spild og uheld. Ifølge Naturstyrelsen øges risikoen særligt for forurening med 
pesticider på befæstede arealer hvor man fjerner overjorden, og dermed den biologiske aktive rodzone, som 
er væsentlig for tilbageholdelse og omdannelse af pesticider. Jf. forslag til lokalplan anlægges opholds- og 
friarealer med græs og anden grøn beplantning. Befæstede stiarealer mellem nye bygninger og til 
opholdsarealer, forventes at udgøre ca. 100 m2 . På disse arealer kan der potentielt anvendes pesticider til 
ukrudtsbekæmpelse. På baggrund af det relativt lille areal der befæstes, hvor der potentielt kan anvendes 
ukrudtsbekæmpelsesmiddel vurderes det, at dette areal har så uvæsentlig en størrelse, at risikoen for 
forurening af grundvandet med pesticider ikke øges som følge af lokalplanen. 

Samlet vurderes det, at risikoen for forurening af grundvandet ikke øges som følge af lokalplanen hvis der ikke 
forekommer nedsivning af vand fra parkeringsarealet. 

Den samlede konkrete vurdering af grundvandsforholdene for lokalplanområdet, og grundvandsredegørelsen, 
som dækker hele kommunens areal, kan ses i afsnittet ”Andre sagsbilag”. 

Den planmæssige vurdering i grundvandsredegørelsen for hele kommunen er under udarbejdelse og vil indgå i 
den kommende Kommuneplan, der forventes endelig vedtaget i juni 2017. Der er udarbejdet en mindre 
vurdering af den konkrete lokalitet. 

Vej- og trafikplanlægning 
Der etableres ny vejadgang til lokalplanområdet fra Hjortgårdsvej. Vejadgangen forudsætter, at der etableres 
ny vejanlæg med svingbaner, ændring af cykelbanerne m.m. Den eksisterende vejadgang skal fremover kun 
anvendes som sekundær vejadgang til skolen og som adgangsvej til driften af landbrugsarealerne, der ligger 
nord for lokalplanområdet. Der er tinglyst vejret til denne adgangsvej.  

Kollektiv trafik 

Lokalplanområdet ligger tæt på regionalruterne 112 (Silkeborg-Århus) og 223 (Silkeborg-Randers).  Rute 313 
(Silkeborg-Fårvang) kører også forbi skolen. 
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Skole- og institutionsplanlægning 
Lokalplanen giver mulighed for en udvidelse af Den Kristne Friskole Klippen. Skolen har idag et elevtal på ca. 
200 elever i 0 - 9 klasse samt en fritidsordning. Eleverne kommer fra et opland fra Silkeborg til Hammel. Der er 
en stor efterspørgsel og skolen ønsker at udvide med et større elevtal. 

Varmeplan 

Området er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning, 
med mindre bebyggelsen opføres som lavenergibyggeri. Der kan gives mulighed for etablering af 
solcelleanlæg. Tilslutningspligten er dog betinget af, at Silkeborg Kommune efterfølgende godkender et 
projektforslag efter varmeforsyningsloven, og at der rent faktisk kan opnås forsyning fra anlægget ved 
byggeriets ibrugtagning. 

Spildevandsplan 

Området er delvist omfattet af spildevandsplanen for Silkeborg kommune og der skal udarbejdes et tillæg til 
spildevandsplanen. I forbindelse med godkendelse af et projekt til ny bebyggelse vurderes afledningen af 
processpildevand fra skolekøkken og kantine.  

Vandforsyningsplan 

Området vandforsynes af Voel Vandværk A/S 

Området hører under Silkeborg Forsynings forsyningsområde i henhold til Vandforsyningsplan 2010-2017. 

Affaldsplan 
Lokalplanområdet er omfattet af Silkeborg Kommunes affaldsplan. Alt affald skal bortskaffes i henhold til 
gældende regulativer. 
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Tilladelser fra andre myndigheder eller efter anden lovgivning  

Støj 

Støjgener reguleres efter Miljøbeskyttelsesloven.  

For at overholde miljøstyrelsens grænseværdier for støj mod boliger, kan det være hensigtsmæssigt at placere 
bebyggeslen mellem de omkringliggende boliger og udendørs opholdsarealer og ved indretningen 
placere støjende værkstedsfag, så de  ikke vender mod boligbebyggelse. 

Områder omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 

Området støder op til naturbeskyttede arealer langs Voel bæk. Arealerne ligger nord for lokalplanområdet. 

Arkæologiske og naturhistoriske bevaringsværdier (Museumsloven) 

Der kan i området være fund af betydning for den arkæologiske kulturarv. Forud for iværksættelse af 
jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrører arkæologiske 
forundersøgelser, udgravninger og anmeldelse af fund. 

Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang, det berører 
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Silkeborg Museum. Jf. Museumslovens kap. 8 (lovbek. Nr. 
1505 af 14. december 2006 

Kirkebyggelinie (Naturbeskyttelseslovens § 19) 

Området ligger indenfor 300 m fra Voel kirke. Bebyggelse med en højde, der overstiger 8,5 meter, forudsætter 
derfor dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19. Silkeborg Kommune er myndighed efter 
naturbeskyttelsesloven. Kommunen vurderer, om der kan gives dispensation på baggrund af konkret 
projektansøgning. Afgørelser kan påklages til Naturklagenævnet. Lokalplanen giver ikke mulighed for 
bebyggelse over 8,5 m. 

Jordforurening (Jordforureningsloven) 

Der er pt. ikke kendskab til arealer, der er kortlagt som forurenet eller muligvis forurenet iht. Lov om forurenet 
 
jord. Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde støder på en forurening, skal arbejdet standses 
ifølge § 71 i Lov om forurenet jord. Forureningen skal anmeldes til Silkeborg Kommune, og arbejdet må først 
genoptages efter fire uger, eller når kommunen har taget stilling til, om der skal fastsættes vilkår for arbejdet. 

Områdeklassificering 

Området, der overføres fra landzone til byzone er undtaget fra områdeklassificeringen, jf. 
Jordforureningslovens §50a i forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan. Der kan dog ske ændringer af 
områdeklassificeringen efterfølgende. Det er derfor det til enhver tid gældende kort for områdeklassificeringen 
på Silkeborg Kommunes hjemmeside, som er gældende. 

Området er ikke pt. omfattet af jordforureningsloven § 50a om områdeklassificering. Flytning af jord skal følge 
jordforureningslovens § 50. 

Afvandingsforhold 

Vandløb, grøfter, dræn, rørledninger, lavninger i terrænet hvor vand opsamles m.v. skal i forbindelse med 
byggeri og anlægsarbejde reetableres, således at afvanding sikres. Ændres placering, bredde, dybde, 
rørdiameter kræves en godkendelse i forhold til Vandløbsloven. 

Veje og stier (Lov om offentlige veje samt lov om private fællesveje) 

Anlæggelse af veje, stier og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom. 

Før veje, stier og parkeringsarealer anlægges skal Silkeborg Kommune godkende projektet. I visse tilfælde 
skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist på 6 uger. Det fremsendte projekt skal omfatte 
plan, længdeprofil samt tværsnit, der viser opbygning af vejen/stien. Der skal oplyses om afvandings- og 
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belysningsforhold samt udførelse af vejens tilslutning til overordnet vej. 

Forlægning/nedlægning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realiseringen af 
lokalplanen, forudsættes gennemført i henhold til vejlovgivningens regler herom. 

Forsyning 

Er der el-anlæg og/eller fiberbredbåndsrør skal udgiften ved evt. flytning eller omlægning af disse i forbindelse 
med lokalplanens realisering bekostes af den, der udstykker ejendommene. 
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Hvad er en lokalplan?  

En lokalplan fastlægger retningslinjerne for, hvordan et areal må anvendes. For eksempel: 

� Hvordan man må placere og udforme bygninger, veje og stier.  

� Hvor der skal være friarealer og hvordan de skal indrettes.  

� Hvilke huse og bymiljøer, der er bevaringsværdige mv.  

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et område anvendes og udformes under hensyn til 
omgivelserne og i overensstemmelse med den øvrige planlægning i kommunen. 

Silkeborg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for større bygge- og anlægsarbejder, væsentlige 
nedrivninger eller væsentlige ændringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byrådet i øvrigt skønner, at 
det er nødvendigt. 

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark på et 
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, når arealer 
bruges og indrettes. Planloven bestemmer også, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal 
offentliggøres. 

Offentlig høring 

Inden Silkeborg Byråd kan vedtage en lokalplan, skal forslaget offentliggøres i otte uger. Borgerne kan sætte 
sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til ændringer. Når Byrådet har 
vurderet de indkomne bemærkninger og ændringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. 
Bestemmelserne får herefter bindende virkning for grundejere og brugere i området. 

Når lokalplanen er vedtaget 

Når en lokalplan er vedtaget må der ikke etableres byggeri eller anlæg, der er i strid med 
planen. Anvendelsen af bebyggelse og anlæg, der er lovligt etableret før lokalplanens vedtagelse, kan dog 
fortsætte uændret. En lokalplan medfører heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlæg, som planen 
indeholder. Men 
hvis du vil ændre noget på din ejendom, skal ændringerne være i overensstemmelse med lokalplanen. For 
eksempel, hvis du ønsker at bygge om på din ejendom eller ønsker at bruge din ejendom til andre formål. 

Byrådet kan give dispensation til mindre betydende ændringer, mens mere væsentlige ændringer kun kan 
gennemføres med en ny lokalplan. 

Læsevejledning 

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit: 

� Redegørelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlægning og 
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.  

� Bestemmelserne og de tilhørende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er 
bindende for byrådet, samt for grundejere i - og brugere af området.  

 
 
 

LOKALPLAN 32-006 32



 
 
 

LOKALPLAN 32-006 33



 
 
 

LOKALPLAN 32-006 34



Mål         1:5000

Dato        11. maj 2016

Konstr.    XX

Tegn.      XX

Rev.dato

Sag nr.

Tg.nr.

Copyright Silkeborg Kommune

Teknik- og Miljøafdelingen
Søvej 3, 8600 Silkeborg.  Tlf. 89 70 10 00

Bygninger er vist ved tagudhæng / Evt. skel er kun til oversigtsbrug / Koter er angivet i DVR90

Lokalplan 32-006

Eksisterende forhold Kortbilag 1

12ag

12t 12e

12o

12r

12m

2b

20d

7000e

5g 5c

6s

12ae
7at 7as 7ar

7am

8r

8q

22cd

44k

44i

1a

3p

5h

Hjortgårdsvej

3939
4141

3838

4040

4343

4242

44

22

1111

4747 5151

4646

5353

4848

1717

5555

1616

1414

88

66

5959

6363

55

6262

0,00 0,02 0,04 0,06 0,08

Kilometers

Signaturforklaring

Lokalplangrænse

Kirkebyggelinje

A husnr

A Matrikelnummer

Matrikelflade Bygning



Mål         1:5000

Dato        06.06.2016

Konstr.

Tegn.

Rev.dato

Sag nr.

Tg.nr.

Copyright Silkeborg Kommune

Teknik- og Miljøafdelingen
Søvej 3, 8600 Silkeborg.  Tlf. 89 70 10 00

Bygninger er vist ved tagudhæng / Evt. skel er kun til oversigtsbrug / Koter er angivet i DVR90

Lokalplan 32-006

Lokalplankort Kortbilag 2

0,00 0,02 0,04 0,06 0,08

Kilometers

Signaturforklaring

Lokalplangrænse

Delområdegrænse

A Delområdenummer

Byggefelt

Eksist_beplantning

Beplantet skrænt

Vej/parkering

Areal til mast

Areal til støjafskærmning

Vejbyggelinie

Eksist sti
A Matrikelnummer

Eksist_vejadgang

3p

5h

dr30225
Polygon

dr30225
Rectangle

dr30225
Text Box
Legeplads

dr30225
Text Box
Legeplads




