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LOKALPLAN 12-012



1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er: Ad 1.1: Der kan ikke dispenseres fra
lokalplanens formal

1 At der gives mulighed for etablering af et boligomrade til
etagebebyggelse, hvor der er mange muligheder for placering
og udformning af bebyggelsen

1 At veesentlige landskabstraek i omradet bevares og styrkes

1 At der etableres et stisystem, der sikrer forbindelser internt i
bebyggelsen samt eksternt til det overordnede stisystem i
Kejlstrup Plantage.



2. Omradets afgreensning og zonestatus

2.1

Lokalplanens graense er vist pa kortbilag 1, og omfatter fglgende
matrikelnr.: matr.nr. 1336av, Silkeborg Markjorde, samt parceller der
efter den (dato for offentligggrelse) udstykkes fra de neevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2
Lokalplanen ligger i byzone.
2.3

Lokalplanomréadet inddeles i delomrade | og Il.



3. Omradets anvendelse

3.1

Delomrade I ma anvendes til boligformal i form af etagebebyggelse
med tilhgrende feelles friarealer, feerdselsarealer og parkering.

Indenfor omradet kan der desuden opfares kollektive anlaeg og
institutioner til omradets forsyning, f.eks. faelleshus.

3.2

Indenfor delomrade | kan der desuden opfgres mindre bygninger pa
maks. 15 m2 og anlaeg ngdvendige for privat, feelles og offentlig
forsyningsvirksomhed, f.eks. transformerstationer, masteanleeg,
regnvandsbassiner, feelles affaldsplads og andre tekniske anleeg.
Bygningerne skal placeres og udformes, sa de er tilpasset den
omgivende bebyggelse.

3.3

Delomrade 11 er udlagt til naturomrade.

Indenfor delomrade Il ma der ikke opfgres nogen form for
bebyggelse eller anleeg.

3.4

Der kan indenfor lokalplanomradet opstilles en mast for
mobilantenner m.m. med tilhgrende teknikskabe. Der gives kun
mulighed for antennemast safremt teleselskabet kan godtggre, at der
ikke findes andre mulige udpegede lokaliteter til masteplaceringer
eller eksisterende ikke fuldt udnyttede master i omradet.

En eventuel mast skal placeres pa et bygningstag.
3.5

Der kan i lokalplanomradet drives virksomhed til liberalt erhverv,
som er foreneligt med omradets karakter af boligomrade, hvis:

1 virksomheden drives af den, som beboer den pagaeldende
ejendom/adresse

1 virksomheden drives p& en made, sd ejendommens karakter
af bolig ikke aendres

1 virksomheden maksimalt udger 25% af etagearealet for den
enkelte bolig

1 virksomheden ikke medfgrer ulemper for omradets gvrige
beboere

1 virksomheden ikke kreever parkering udover, hvad der er
plads til pa den pageeldende ejendom

1 reklameskilte, flag og lignende ikke opseettes pd ejendommen.
Skiltning ma kun foregad som almindeligt navne- og
nummerskilt.

Ad. 3.3: Omréadet er udpeget som
ellesump og omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §3. Omradets
tilstand ma saledes ikke aendres.

Ad. 3.4: Placering af antennemast skal
godkendes af Silkeborg Kommune. Der
angives ikke en preaecis placering, da
bebyggelsens placering ikke er
endeligt fastlagt.

Ad. 3.5: Selvom anvendelsen
fastlaegges til beboelse ma der drives
visse former for erhverv i boliger
(f.eks. kontor, frisgr, dagpleje og lign.
liberale erhverv), nar ejendommens
og kvarterets praeg af boligomrade i
gvrigt fastholdes.



4. Udstykning

4.1

Lokalplanomradet kan kun udstykkes efter en samlet plan.

Omradet skal udstykkes i enheder, der omfatter mindst een
etageboligblok samt en forholdsmaessig andel af de feelles friaraler.

Ved evt. udstykning skal byggemulighederne, parkeringspladser og
grgnne omrader fordeles og tinglyses pa den enkelte matrikel.

Ad. 4.1: Hensigten med
bestemmelsen er, at det skal veere
muligt at udstykke hver
etageboligblok for sig. Den preecise
placering af skellene er der ikke taget
stilling til, men der skal ved
udstykning af en etageboligblok
medtages en forholdsmaessig del af
de feelles friarealer herunder
parkeringspladser.



5. Veje, stier og parkering

51

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Bredhgjvej, over
ejendommen matr.nr. 1336r. Vejadgangen skal placeres med en
principiel placering som vist pa kortbilag 2.

5.2

Veje, stier, parkeringspladser og mangvrearealer skal placeres
indenfor delomrade 1, se kortbilag 2.

Veje, stier, parkeringspladser og mangvrearealer udleegges og
anleegges efter vejlovgivningens regler.

Veje, stier, parkeringspladser og mangvrearealer skal respektere en
10 m beskyttelseslinje mod skovbrynet mod nord og gst samt en
beskyttelseslinje pd 5 m omkring den §3 beskyttede ellemose. Se
kortbilag 2.

53

Der skal anleegges stier igennem omradet med en placering i
princippet som vist pa kortbilag 2.

54

Ved vejtilslutninger skal der etableres hjgrneafskeeringer, jf. 8 39 i
lov om offentlige veje ( jf. lovbek. nr. 1048 af 3. november 2011).
Der skal ogsa sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende
vejregler.

Der skal veere vendemulighed for lastvogne for enden af blinde veje.

Lees mere om:
Lov om offentlige veje

Lov om private feellesveje
55

1 Boligvejene skal udlaegges med en samlet bredde pa
minimum 8 m, hvoraf vejens befeestede flade skal have en
bredde pa min. 5 m.

1 Stier skal udleegges med en bredde pa 5 m, hvoraf stiens
befeestede flade skal have en bredde pa min. 3 m.

5.6

Master til belysning af veje og stier ma ikke overstige en hgjde pa

Ad. 5.3: Vejadgangen tinglyses i
forbindelse med vedtagelsen af denne
lokalplan.

Ejeren af lokalplanomradet, som ogsa
er ejer af ejendommen 1336r, har
tilkendegivet, at der vil blive tinglyst
vejadgang til omradet.

Ad 5.2: Der er udlagt beskyttelseslinje
mod skovbrynet mod nord og gst for
at sikre, at traeernes kroner og rgdder
ikke beskadiges. Skovbrynet er er
veesentligt levested bl.a. for omradets
flagermus.

Der er udlagt beskyttelseslinje mod
ellemosen, idet omradet er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens 83, hvilket
betyder at omradets tilstand ikke ma
aendres.

Det betyder, at der ikke ma etableres
byggeri, anleeg eller opleeg indenfor
det udlagte beskyttelseslinjer - heller
ikke i anlaegsfasen.

Ad. 5.3: Stierne skal sikre gode
forbindelser internt i omradet samt til
det overordnede stisystemet i
Kejlstrup Plantage.

Ad 5.2: Vedrgrende udformningen af
vendepladser henvises til
Vejdirektoratets publikation: "Byernes
trafikarealer, haefte 9. Anlaeg for
parkering og standsning m.v." (Tjek
nyeste publikation)

Lees mere :

Byernes trafikarealer (tjek at links
fungerer)

Ad 5.6: Bestemmelsen skal forhindre



3,5 m. Der ma kun anvendes armaturer til belysning af veje og stier,
som retter lyset nedad, og er rettet mod feerdselsarealerne.
Armaturer som spreder lyset mod haver og feellesarealer er ikke
tilladt.

5.7

Der skal udleegges areal til minimum 1 p-plads pr. bolig. Mindst 80 %
af de tilhgrende p-pladser skal anleegges i forbindelse med opfarelsen
af ny bebyggelse. Resterende 20% kan udlesegges som grgnne
greesflader, som kan tages i brug i spidsbelastningsperioder.

Antallet af handicappladser bestemmes i henhold til
bygningsreglementets bestemmelser med tilhgrende anvisninger.

5.8

Dele af p-arealerne skal anleegges som multifunktionelle arealer, som
indbyder til ophold og aktivitet for omradets beboere. Alternativt skal
p-arealerne begrgnnes, f.eks i form af soliteere treeer,
haekbeplantning, regnbede eller greesarmering.

5.9

Der skal anleegges mindst 1 cykel p-pladse pr. 50 m2 etageareal
indenfor lokalplanomradet. Cykel p-pladserne kan etableres i keelder
eller pa terreen.

5.10

Inden for lokalplanomradet er det fra kl. 20.00-06.00 ikke tilladt, at
parkere eller henstille:

1 biler med tilladt totalveegt over 3.500 kg.

1 biler med tilladelse til mere end 10 passagerer samt

1 sterre anhaengere sdsom szettevogne, campingvogne, bade og
lignende.

ungdig lysforurening og istedet sikre,
at belysningen fremstar diskret og
afdeempet.

Ad. 5.7: Der er udlagt relativt store p-
arealer til bebyggelsen.
Bestemmelsen skal sikre, at det
overordnede indtryk af omradet
fortsat fremstar med en grgn
karakter.

| forbindelse med
byggesagsbehandlingen skal det pa
situationsplanen angives, hvor p-
arealerne placeres. dette geelder ogsa
de 20% af p-arealerne, som er udlagt
til grgnne graesflader.

Ad. 5.6: Lokalplanomradet er i
Kommuneplan 2013-2025 udlagt som
en del af den grgnne struktur. Der
grgnne karakter gnskes derfor sa vidt
muligt bevaret.

Ad 5.10: Bestemmelsen kan dog
fraviges ved seerlige arrangementer
efter tilladelse fra Silkeborg
Kommune.



6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 67
svarende til et samlet etageareal pa ca. 16.500 m2.

Etagearealet skal fordeles pa mindst 3 selvstaendige boligblokke
indenfor delomrade I.

Lokalplanomradet ma maksimalt befaestes svarende til 60% af
omradets areal.

(Safremt grunden bebygges/befeestes ud over 60 % skal regnvandet
enten handteres internt pd matriklen eller forsinkes inden udledning
til regnvandssystemet).

6.2

Lokalplanomradet ma maksimalt befeestes svarende til 60% af
omradets areal.

6.3
Al bebyggelse skal respektere de fastlagte beskyttelseslinjer som
vist pa kortbilag 2.

Beskyttelseslinjen er fastlagt til

I 5 m mod den §3 beskyttede ellesump, delomrade 2
1 10 m mod skovbrynet mod nord og vest.

Der ma ikke foregd karsel eller etableres oplag o.lign indenfor de
udlagte beskyttelseslinjer mod skovbryn og ellesumpen i forbindelse
med bygge- og anleegsarbejder.

6.4
Der palaegges byggelinje p& minimun 5 m mod interne boligveje.
6.5

Bebyggelsen kan opfares i maks. 10 etager med en hgjde pa maks.
32 m over eksisterende terreen.

6.6

Ny bebyggelse skal opferes efter en samlet plan for hele omradet.

Ad 6.1: Det er hensigten med
bestemmelsen at alle ejendomme i
omradet uanset grundstgrrelse far
mulighed for at opfgre en familiebolig
af passende stgrrelse.

Kravet vedrgrende regnvandsafledning
stammer fra Spildevandsplan 2011 —
2021. Baggrunden for kravet er, at de
fleste regnvandssystemer er
dimensioneret efter en samlet
befeestelse/bebyggelse pa 60 %.
Befeester man yderligere, er der risiko
for oversvemmelser andre steder pa
systemet.

Ad 6.3: Beskyttelseslinjen mod
ellesumpen skal sikre, at der ikke sker
endringer at omradets naturtilstand.
Beskyttelseslinjen mod skovbrynet
mod nord og vest skal sikre, at
treeernes rgdder og kroner ikke
beskadiges. Skovbrynet er et
veesentligt levested for omradets
dyreliv, f.eks. flagermus.

Ad 6.6: | en samlet plan skal der
redeggres for:

1 placering af boligbebyggelsen
og evt. feellesbygninger og
tilhgrende private- og feelles
opholdsarealer,

1 placering af
tilbygningsmuligheder, set i
sammenhang med en
udnyttelse af det maksimale
etageareal,

1 placering af carporte/garager
og smabygninger,

1 terreenreguleringer,

1 udstykningsplan (810a i
byggeloven),



6.7

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, el, vand og
kloakering efter de enkelte forsyningsvirksomheders til enhver tid
geeldende regler.

6.8

Boligbebyggelse og anden stgjfalsom bebyggelse skal stgjmeessigt
sikres, s& det indendgrs stgjniveau i opholdsrum opfylder kravene
fastsat i Bygningsreglementet.

Udformningen af boligens facader skal saledes ske, sa det
maksimale stgjniveau indendgrs ikke overstiger Lyen 46 dB(A), nar

vinduerne er dbne. Der henvises desuden til Miljgstyrelsens
Vejledning nr. 4, 2007 " Stgj fra veje".

6.9

Der skal etableres stgjafskeermning i lokalplanomradts skel mod syd,
med mindre det kan dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser kan overholdes.

1 bygningsprofiler, facader og
materialevalg

Der er vist eksempel pa hvordan
omradet kan udnyttes pa kortbilag 3.

Ad 6.7: Safremt bebyggelsen opferes
som lavenergibyggeri fritages denne
fra tilslutningspligten til den kollektive
varmeforsyning jf. Planlovens 8§ 19,
stk. 4. Lavenergibyggeri betyder, at
byggeriet opfylder
klassifikationskravene til
lavenergibyggeri i
Bygningsreglementet, der er geeldende
pa byggetidspunktet.

Tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning er betinget af, at
Silkeborg Kommune efterfglgende
godkender et projektforslag efter
varmeforsyningsloven, og at der kan
opnas forsyning fra
forsyningsanleegget ved byggeriets
ibrugtagning.

Ad 6.8: Stgjsikring kan f.eks. ske med
seerlig afskeermning uden for vinduet
eller seerligt isolerende konstruktioner.
Boliger kan f.eks. orienteres sa der s&
vidt muligt er opholds- eller soverum
mod boligens stille facade og birum
mod gaden.

Omdannelsesperioden pa 8 ar geelder
fra dagen for lokalplanens vedtagelse.



7. Bebyggelsens ydre fremtraedende

7.1

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal opfares med en
arkitektonisk sammenheeng i udtryk og materialevalg, s&
bebyggelsen opleves som en sammenhaeng.

7.2

Pa tagfladen ma der ikke anvendes blanke, reflekterende
tagmaterialer. Dog ma der opseettes solfangere, solcelleanlaeg og
tagvinduer.

Tage kan opfgres som "grgnne tage"

7.3

Bebyggelsen skal fremstd afdeempet i forhold til omgivelserne.
Bebyggelsen ma saledes ikke fremsta i hvide elller lyse farver.

Udvendige bygningssider, herunder tage og sokler skal fremtreede i
materialernes naturfarver, i sort, i farver indenfor jordfarveskalaen
eller disse farvers blanding med hvidt eller sort og tilpasses den
samlede bebyggelse.

Anvendes der til udvendig bekleedning breedder af treesorter som
taks, tuja, leerk, eg, pitch pine, douglas, redwood, merbau, mahogni,
teak eller lignende med seerlige egenskaber i forhold til
fugtfglsomhed og selvimpraegnering, kan disse dog fremsta i
treesortens naturfarve evt. vedligeholdt med en farvelgs eller
mgrkpigmenteret olie eller lignende.

7.4

P& udvendige bygningssider ma blanke og reflekterende materialer
kun anvendes til vinduer, solfangere og solceller.

7.5

I omradet ma ingen form for kommerciel skiltning eller reklamering
finde sted.

7.6

Der kan opferes 1 maste f.eks. for mobilantenner med en hgjde pa
maks. 5 m med tilhgrende teknikskabe. Teknikskabe skal opfares
som en samlet enhed.

En eventuel maste skal placeres pa taget af en af boligblokkene,
minimum 5 m fra tagkant.

7.7

Ad. 7.1: Bestemmelsen skal sikre en
vis arkitektonisk sammenheeng i
bebyggelsen, med betyder ikke at alle
bygninger eller delelementer skal
veere ens.

Ad 7.2: Materialer betegnes som
blanke og reflekterende, nar de har
en glans, som svarer til en malet
overflade med et glanstal over 20.

Et levende grgnt tag er et tag med
planter som yderste
tagbeklaedningslag. De fleste grgnne
tage er enten beplantet med graes
eller stenurter.

De grgnne tage skal bidrage til, at
bebyggelsen falder ind i landskabet og
samtidigt give omradet en seerlig
karakter med hgj rekreativ veerdi.

Ad. 7.3: Definitionen pa jordfarver:
jordfarver er varme nuancer i gul,
rgd, brun og grgn som de traditionelle
dodenkop og umbra. Jordfarver anses
ikke for at veere kraftige kulgrer som
eksempelvis postkassergd, graesgrgn
og solsikkegul.

Ad 7.4: Materialer betegnes som
blanke og reflekterende, nar de har
en glans, som svarer til en malet
overflade med et glanstal over 20.

Ad. 7.6: Det skal godtggres, at der er
behov for master indenfor omradet.
Placeringen af eventuel maste skal
sikre, at antennen skjules mest muligt
bag tagkanten.
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Solenergianlzeg skal placeres pa tagfladen, s de sa vidt muligt felger Ad. 7.7: Solenergianleeg bar

tagfladens heeldning. Sa&fremt taghaeldningen ikke er tilstreekkelig, og
det er ngdvendigt at opsaette anlaeggene pa et stativ, skal siderne
lukkes, sa stativerne ikke er synlige. Rammer/siderne omkring
anlaeggene skal have sammen farve som selve panelerne.

Anleeggene kan alternativt indarbejdes i facader eller tagflader, sa de
bidrager til variation og dekoration i bygningens arkitektur.

7.8

Ventilationsanleeg, andre tekniske anleeg og afkast skal integreres i
bygningskroppen eller udformes som elementer, der er tilpasset
bygningens hovedform og arkitektur. Der ma ikke veere synlige
rerfgringer pa tage. Agrigater, der opstilles pa tage, skal inddeekkes
pa alle sider i et ugennemsigtigt materiale.

indteenkes i arkitekturen/designet fra
starten.

11



8. Ubebyggede arealer og beplantning

8.1

Indenfor delomrade | skal ubebyggede arealer, der ikke anvendes til

parkering, veje, stier, private haver og gvrige anleeg, anvendes til
feelles friareal.

8.2

Parkeringsarealer skal fremstd med et grgnt preeg.

8.3

Til boligbebyggelsen skal der udleegges udendgrs opholdsareal
svarende til min. 20% af det samlede boligareal.

Opholdsarealer méa etableres som feelles opholdsarealer eller som
privat ophold til den enkelte bolig.

Opholdsarealerne ma etableres pa terreen, som taghaver,
tagterrasser og altaner.

8.4

Arealerne skal anleegges efter en samlet plan, som beskriver flg.:

anvendelse

indretning og udtryk (placering af overskudsjord)
beplantning (typer, hgjder, skyggegivende o.lign.)
beleegning

udstyr (legeredskaber, baenke, balsteder, skilte,
affaldspladser, flagsteenger o.lign)

1 belysning

1 pleje og drift

Planen skal godkendes af Silkeborg Kommune.
8.5.

Eventuelle hegn indenfor omradet skal fremstd som levende hegn.
Ved etablering af permanente hegn, skal disse udformes, sa de
fremstar mindst muligt synlige og ved beplantning gives et grgnt
preeg, der sikrer harmoni med omgivelserne.

Levende hegn mod feerdselsarealer og feellesarealer skal plantes 0,3

m inde pa egen grund.

8.6

Det samlede befeestede og bebyggede areal ma ikke overstige 60 %

af den enkelte grunds areal.

8.7

Ad 8.1) Ved afskeermende
foranstaltninger forstas f. eks.
stgjafskeermning, beplantningsbeelte,
sikkerhedsafskeermning m.m.

Ad. 8.2: Bestemmelsen skal sikre, at
parkeringsarealerne ikke fremstar
som store, gra asfaltflader. Til
begrgnning kan f.eks. anvendes
soliteere treeer, haekbeplantning, eller
omrader kan etableres med
graesarmering eller anden
vandgennemtraengelig belaegning.
Alternativt kan dele af p-arealerne
anleegges som multifunktionelle
arealer, som indbyder til ophold og
aktivitet for omradets beboere.

Se desuden § 5.7.

Ad 8.3: Feelles opholdsarealer og
opholdsarealer i tilknytning til den
enkelte bolig skal veere velbeliggende
med gode sol- og lysforhold.

Ad. 8.4: Nar der indgas aftaler om
byggemodning skal der samtidigt laves
aftaler om tidspunkt og gkonomi for
anleeg af feellesarealer og
afskaermningsforanstaltninger. Hvis
plantetidspunktet er uheldigt, kan dette
udskydes til efteraret, mod
sikkerhedsstillelse i form af indbetaling
af et neermere aftalt belgb, der
indseettes pa en spaerret konto.

Ad 8.6) Levende hegn kan suppleres
med tradhegn der dog ikke ma veere
hgjere end det levende hegn, nar
dette har ndet den gnskede hgjde.

8.6: Bestemmelsen skal sikre, at
omradet fremtraeder gregnt.
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Ved placering og udformning af udendgrs opholdsarealer skal det
sikres, at det beregnede eekvivalente stgjniveau pafaert fra trafik
overholder de generelle rammebestemmelser i Kommuneplan 2009-
2020.

Ved lokalplanens udarbejdelse ma stgjniveauet saledes ikke
overstige Lden 58 dB(A) - bade ved facaderne og pa de udendgrs
opholdsarealer, medmindre saerlige forhold taler for en lempelse.

8.8

Der skal til hver ejendom udlaegges areal til indretning af plads til
opsamling af affald herunder genanvendeligt affald. Placering,
indretning og adgang til pladsen skal ske i henhold til geeldende
regulativer.

Sterre bade, uindregistrerede kgretgjer og campingvogne ma ikke
opbevares inden for lokalplanomradet.

8.9

Regnvand skal handteres indenfor omradet.

Hvis regnvandsanleeg etableres som overjordiske anleeg, skal disse
tilpasses omradets terreen og karakter, sdledes
at regnvandshandteringen bidrager til omradets rekreative vaerdi.

8.10

Eventuelle stgjskeerme skal begrgnnes.

Ad 8.8: Der kan alternativt indrettes en
feelles plads for flere ejendomme.
Placering og indretning af en sadan
feelles plads skal aftales med Silkeborg
Forsyning A/S.

Ad. 8.9: Det vurderes, at omradet er
egnet til nedsivning.

Etablering af anleegge til handtering af
regnvand kreever forudgdende
tilladelse fra Silkeborg Kommune
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9. Betingelser for at tage ny bebyggelse
I brug

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

1 Bebyggelsen er tilsluttet feelles forsynings- og ledningsanleeg jf.
§ 6.5,

1 Veje, stier samt adgangs- og parkeringsarealer er etableret jf.
§ 5.1-5.5.

1 Feelles grgnne friarealer er anlagt og beplantet jf. 8 5 og § 8,
eller der foreligger en godkendt plan for omraderne med
tidsfrister for etablering.

1 Der er etableret Igsninger til handtering af regnvand jf. § 8.9

1 Det ved beregninger er godtgjort, at de geeldende stgjkrav kan
overholdes jf. § 8.3

Safremt en bebyggelse ikke opfares under ét, skal der til hver
udbygningsetape veere anlagt en tilsvarende del af feellesarealerne.
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10. Ophaevelse af eksisterende planer

10.1

Foglgende servitutter (dele af servitutter) inden for omradet er i strid
med lokalplanens bestemmelser, og aflyses i henhold til Planlovens §
15, stk. 2 nr. 16 ved lokalplanens vedtagelse:

Dokument om udstykning mv, tinglyst ......... pa matr. nr. ...(skal
angives preaecist)

(Veer opmaerksom pa at radighedsservitutter, f.eks. vejret, ikke kan
aflyses med lokalplan)

10.2

Lokalplan nr. 131.02 vil blive ophzevet, pa de arealer, der er omfattet
af nerveerende lokalplan nr. 12-012. Opheevelsen sker ved den
endelige vedtagelse af lokalplanen og offentligggrelsen heraf.
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11. Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Ifalge planlovens 8§ 18 geelder lokalplanens bestemmelser fra den dag,
det er offentliggjort, at byradet har vedtaget planen endeligt. Herefter
ma ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen, jfr.
planlovens § 47.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Nar en
eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
underrettes om den pateenkte dispensation, og der skal gives mindst
14 dages frist til at fremkomme med eventuelle bemaerkninger
herom. Ferst herefter kan byradet ifglge § 19 i planloven give
dispensation.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
at tilvejebringe en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen, jf. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen jf. ovenfor.

Anvendelsen af omrade xx er fastlagt til offentlige formal. Det
betyder, at ejere efter § 48 i planloven under visse omstaendigheder
kan kreeve ejendommene overtaget af kommunen mod erstatning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

(Nedenstaende medtages, safremt der IKKE er indgdet aftale med
private grundejere om frafaldserkleering)

Omrade xx overfgres med lokalplanens vedtagelse fra landzone til
byzone. Ejere af ejendomme, der benyttes til landbrug m.m., og som
med lokalplanen overfgres til byzone, kan efter Planlovens § 47 a
forlange den del af ejendommen, der overfgres til byzone, overtaget
af kommunen, inden 4 ar efter overfgrslen. Bestemmelserne finder
alene anvendelse, hvis ejendommen pa det tidspunkt ejeren forlanger
en overtagelse, fortsat benyttes til landbrug, gartneri, planteskole
eller frugtplantage.

Bemeerk: Nar en grundejer gnsker et areal overfgrt fra landzone til
byzone med henblik pa udfgrelse af et bygge- eller anleegsarbejde,
kan kommunalbestyrelsen forlange, at ejeren af arealet stiller en af
kommunen godkendt sikkerhed for, at kommunen, hvis arbejdet ikke
udfares, kan fa deekket udgifterne til tilvejebringelse af lokalplan og
kommuneplantilleeg samt, medmindre ejeren fraskriver sig retten til at
forlange arealet overtaget af kommunen efter § 47 A, udgifterne til
overtagelse af arealet efter 8 47 A. Udgifterne til lokalplanarbejdet
kan kraeves betalt, hvis bygge- eller anleegsarbejdet ikke er
pabegyndt inden 4 ar efter, at arealet er overfgrt til byzone.
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LOKALPLAN 12-012
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Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning

Lokalplanen omfatter matr.nr. 1336av, Silkeborg Markjorde og udggr 24.400 m2.

Omradet afgreenses mod nord af et eeldre, kuperet skovomrade, som i sammenhang med skovomraderne gst
og vest herfor, udger et centralt element i Silkeborg bys overordnede struktur. Skovskraenten adskiller saledes
de lave omrader ved Alderslyst og de hgjt beliggende byomrader ved Balle og Hgje Kejlstrup mv. Mod syd
graenser omradet om til erhvervsomradet ved Bredhgjvej.

Mod gst ligger faciliteter tilhgrende Teknisk Skole.

Der er vejadgang til omradet fra Kejlstrupvej gennem Teknisk Skoles omrade.

Vejadgangen til omradet.
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Lokalplanens formal og baggrund

Det er lokalplanens formal at give mulighed for at skabe et attraktivt boligomrade med etageboliger, hvor der
er mange muligheder for pacering og udformning af bebyggelse. Veesentlige landskabstraek i omradet skal
bevares og styrkes. Bebyggelsen skal fremsta som etagebebyggelse, sdledes at bebyggelsesaftrykket bliver sa
lile som muligt og omradet fremstar med et grgnt preeg. Der skal etableres stiforbindelser internt i bebyggelsen
samt eksterne til det overordnede stisystem i Kejlstrup Plantage, saledes at der er let tilgaengelighed til
rekreative friarealer.
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Eksisterende forhold

I den nordlige del af lokalplanomradet ligger tre villaer, som pt. anvendes til elevboliger. Planen er, at disse
skal nedrives. Der er vejadgang til disse boliger via en vej, som ligger umiddelbart nord for lokalplanomradet.

Vejen, som har forbindelse til Kejlstrupvej, ender blindt.

I den gstlige del af lokalplanomradet ligger et punkthus i 8 etager, som i dag anvendes til elevboliger for
Teknisk Skole.

I den sydvestlige del af omradet ligger boldbaner pa et plateau.

Terreenet falder mod gst og vest og danner derved en mindre slugt med elletraeer, som gennemskaerer
omradet. Slugten med elletreeer er udpeget som 83 omrade, og ma saledes ikke bebygges.

Nord og vest for omradet ligger Kejlstrup Plantage, som har status af fredskov. Gennem Kejlstrup Plantage
findes flere stier, og skoven har saledes stor rekreativ vaerdi for beboere i omradet.

Mod syd greenser omradet op til erhvervsomradet ved Bredhgjvej.

Mod gst ligger faciliteter tilhgrende Teknisk Skole.

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 131.02 Silkeborg Tekniske Skole (Omrade syd). Anvendelsen er fastsat
til offentlige formal (udvidelse af Teknisk Skole).
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Skovskraenten nord for lokalplanomradet.

Boldbanerne. | baggrunden hgjhuset med elevboliger.

Elevboliger som forventes nedrevet.
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Fremtidige forhold

Eksempel pa mulig hgjhusbebyggelse.

Indenfor omradet dbnes mulighed for etablering af 4 punkthuse i 10 etager. Desuden gives der mulighed for, at
det eksisterende punkthus i 8 etager kan gges til 10 etager. lalt kan der etableres ca. 150 boliger indenfor
lokalplanomradet.

Parkeringspladser etableres som parkeringslommer mellem punkthusene, svarende til minimum 1 p-plads pr.
bolig.
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Vejledende illustrationsplan - eksempel p& hvordan omradet kan bebygges. Se desuden kortbilag 3.
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Der etableres ny vejadgang fra syd, over ejendommen Bredhgjvej 16.

En ellesump deler lokalplanomradet i en gstlig og en vestlig del. Sumpen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
§ 3, og omradets tilstand ma saledes ikke aendres. Der er udlagt en 5 m beskyttelseslinje omkring ellesumpen,
indenfor hvilken der ikke ma bygges.

Der er desuden udlagt beskyttelseslinjer pa 10 m mod nord og vest mod det tilgraensende skovbryn, som sikrer
at treeernes rgdder og kroner ikke beskadiges ved kommende byudvikling.

Hgjhusstrategi

| forbindelse med Kommuneplan 2009-2020, blev der vedtaget en Hgjhusstrategi for Silkeborg Kommune. |
strategien er bl.a. Silkeborgs karakter, landskabelige forhold, infrastruktur, bebyggelse mm. analyseret.
Strategien konkluderer bl.a., at der kun i begreenset omfang bgr infgres hgjhuse i Silkeborg.

Lokalplanomradet er ikke udpeget som et omrade, hvor der kan placeres hgjhuse.

Bygherre har udarbejdet visualiseringer, som redeggr for synligheden af et eventuelt kommende
hgjhusbyggeri. Visualiseringerne viser, at byggeriet ikke vil pavirke omradet i veesentlig grad, idet byggeriet
placeres i forbindelse med skovskraenten, som udger en del af Kejlstrup Plantage.

Eksisterende bebyggelse i omradet bestar hovedsaligt af erhvervsbebyggelse i starre skala, og
punkthusbebyggelsen vurderes derfor at veere tilpasset omradets eksisterende struktur.

Miljg og baeredygtighed
Arealanvendelse:

Udnyttelsen af eksisterende byzonearealer som "huludfyldning” fremfor inddragelse af jomfruelig landzonejord
medvirker til at ressourceanvendelsen begraenses. Byen forteettes dermed, hvilket skaber grundlag for mere liv
og aktivitet. Samtidig minimeres behovet for karsel i egen bil, idet naerheden til arbejdspladser,
indkgbsmuligheder, institutioner mm. bliver kortere. Ressourceforbruget til transport baseret pa fossile
breendsler minimeres dermed.

Udnyttelsen af omradet til punkthuse indebzerer, at omradet far en hgj udnyttelsesgrad og et lille aftryk pa
grunden. De omkringliggende boligomrader bestar af parcelhuse og teet-lav bebyggelse. Med lokalplanen bliver
der mulighed for at opfere etageboliger i omradet, hvilket kan veere med til at skabe en variation i
beboersammenseetningen i omradet.

For at undga store, mgrke p-arealer, vil der blive fastlagt bestemmelser om, at p-pladser skal have et grgnt
udtryk, eksempelvis med treeer og alternetive belaegninger.

Natur og grgnne omrader:

I omréadet findes et stgrre omrade omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Med bestemmelser om bebyggelse,
parkeringspladser og feellesarealer 5m fra ellemosen sikres det, at omradet bibeholder et hgjt naturindhold.
Dette medvirker til, at biodiversiteten ikke sveekkes vaesentligt.

Der er udlagt byggelinje pa 10m mod skovbrynet og 5m mod §3-omradet. Indenfor disse byggelinier ma der
ikke bygges, etableres anleeg eller kgres i forbindelse med anleegsarbejdet. Derved sikres det, at eksisterende
treergdder og kroner ikke beskadiges. Samtidig sikres det, at der friholdes grgnne andehuller i bebyggelsen.

Veje, stier og transport:

Der etableres et stisystem internt i omradet som forbinder punkthusene og p-pladserne. Dettte stisystem
forbindes til det omgivende stisystem i Kejlstrup Plantage. Stisystemet giver gget mobilitet for gdende og
cyklende og kan medvirke til at disse ikke-forurenende transportformer prioriteres som det primeaere
transportmiddel. Det vil have en positiv effekt pa den lokale luftforurening, treengsel og sundheden. Samtidig
skabes gode forbindelser til naturen bade internt i omradet og til omgivelserne.
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Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Screeningen er sket efter 83,
stk. 1, nr. 3.

P& baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, idet realiseringen af lokalplanens
indhold ikke forventes af fa veesentlig negative konsekvenser for det omgivende miljg.

Pavirkning af Natura 2000 omrader og bilag 1V-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade yngle- og rasteomrade for dyrearter eller gdeleegge
plantearter pa EU’s habitatdirektivs IV (Bek. 408 af 01/05-2007).

Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000 omrader eller strengt
beskyttede arter pa bilag IV.

Relevante bilag IV arter i Silkeborg Kommune er: Arter af Flagermus, Odder, Stor Vandsalamander,
Spidssnudet frg, Strandtudse, Grgn Kglleguldsmed, Grgn Mosaikguldsmed og Markfirben.

Lokalplanomradet bestar i dag af elevboliger tilknyttet Teknisk Skole, en §3 beskyttet ellemose samt en
boldbane.

| forbindelse med motorvejsundersggelserne er der fundet brunflagermus, dveergflagermus og damflagermus i
dyrehaven teet ved Teknisk Skole.

Skoven ved Teknisk Skole rummer sandsynligvis brunflagermus og muligvis ogsa andre flagermusarter.

De flagermus, som lever i Danmark, lever stort set kun af flyvende insekter. Skovlysninger, skovbryn og
parker er eksempler pa vigtige fedesggningsomrader for flagermus, da disse omrader ofte er rige pa flyvende
insekter.

Det er sdledes vigtigt, at sikre gode fgdesggningsmuligheder for flagermus langs skovomradet. Dette kan bl.a.
geres ved at undgé bebyggelse klods op og ned ad skoven.

Der friholdes en 10 meter byggelinie mellem bebyggelsen og fredskoven af hensyn til bl.a. flagermus.

Placeringen af 4 nye punkthuse kan muligvis pavirke flagermusenes flyvemgnstre, men det vil ikke skade
deres yngle- og rasteomrader i skoven ved siden af.

Silkeborg Kommune har ikke kendskab til andre bilag 1V arter i omradet og omradet udger ikke et oplagt
levested for andre bilag IV arter.

Silkeborg Kommune vurderer ligeledes, at planen ikke vil pavirke Natura 2000 omrader.

For alle arealudlaeg geelder det, at naturtilstanden af omraderne med tiden kan aendre sig. Levesteder for
arterne kan derfor opsta eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet. Vurderingen bygger
derfor pa arealernes nuveerende tilstand og den eksisterende viden, som kommunen er i besiddelse af.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Silkeborg Kommuneplan 2013-2025

1 Kommuneplanens rammer
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 12-0-01.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne, idet omradet er udlagt til
uddannelsesinstitutioner.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 13 som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget omfatter det samme omrade som lokalplanen.

Kommuneplantilleeg 13 offentligggres samtidig med lokalplanen.

Bolig- og befolkningsprognose

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af ca. 150 etageboliger.

Boligerne vil blive indarbejdet i Bolig- og befolkningsprognosen i forbindelse med den kommende revision.
Eksisterende lokalplan 131.02 Silkeborg Tekniske Skole (Omrade syd)

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende lokalplan 131.02 Silkeborg Tekniske Skole (Omrade syd). Denne
lokalplan ophzeves i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 12-012 For et boligomrade ved Bredhgjvej i
Silkeborg.

Servitutter

Her skal kun redeggres for servitutter og deklarationer, der er i strid med lokalplanens formal, og som
forudseettes aflyst.

Hvis der er tale om tilstandsservitutter kan de aflyses gennem bestemmelser herom i lokalplanen (8 11).
Radighedsservitutter, som fx vejret kan kun aflyses gennem frivillige aftale eller evt. ekspropriation.

Anden sektorplanleegning

1 Vej- og trafikplanleegning
Der skal etableres vejadgang til lokalplanomradet over ejendommen Bredhgjvej 16, matr. nr. 1336r,
som ligger udenfor lokalplanomradet. Ejeren af ejendommen Bredhgjvej 16, som ogsa er ejer af arealet
omfattet af lokalplan 12-012 har oplyst, at man er indstillet pa at tinglyse en vejret over matr.nr. 1336r i
forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 12-012.

Kollektiv trafik
Omradet betjenes af busrute 8 med stoppested pa& Bredhgjvej og busrute 12 med stoppested pa
Kejlstrupvej.

Stiplaner
Der etableres stier i omradet, som har forbindelse til det overordnede stisystem i Kejlstrup Plantage.

1 Skole- og institutionsplanlaegning

1 Skolebgrn indenfor omradet vil tilhgre Balle Skoles skoledistrikt. Afsnittet er relevant i to tilfeelde:

- | forbindelse med lokalplan for boligbebyggelse (herunder eldreboliger og lign.) beskrives kortfattet
hvad konsekvenserne af lokalplanen vil blive for eksisterende og/eller fremtidig skole- og
institutionsdeekning (bgrnehaver, fritidsordninger, skole, servicecenter for seldre etc.).

1 Varmeplan. Omradet ligger lige op af det eksisterende fjernvarmeomrade i Silkeorg by. Omradet kan
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med fordel forsynes med fjernvarme. ..... afventer Silkeborg Varme...

Omréadet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive
varmeforsyning, med mindre bebyggelsen opfgres som lavenergibyggeri. Tilslutningspligten er dog
betinget af, at Silkeborg Kommune efterfalgende godkender et projektforslag efter
varmeforsyningsloven, og at der rent faktisk kan opnas forsyning fra anleegget ved byggeriets
ibrugtagning.

Spildevandsplan. En del af omradet er omfattet af Silkeborg Kommunes spildevandsplan 2011 — 2021,
og er separatkloakeret. For den del af omradet der ikke er omfattet af spildevandsplanen vil det veere
ngdvendigt at udarbejde et tillaeg til spildevandsplanen. Der kan i den forbindelse blive stillet krav om at
en del af regnvandet fra omradet skal handteres lokalt, safremt jordbundsforholdene tillader det.
Bygherre skal udfagre jordbundsanalyser i omradet for at finde ud af om nedsivning af regnvand er
muligt. Nar vand fra veje handteres lokalt, ma det som udgangspunkt ikke ske som direkte nedsivning i
faskine. Vandet skal inden nedsivning passere en iltet rodzone, som for eksempel et regnvand eller en
graesbevokset overflade.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet vandforsynes fra Silkeborg Vand.
Affaldsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Silkeborg Kommunes affaldsplan. Alt affald skal bortskaffes i henhold til
geeldende regulativer.

27



Tilladelser fra andre myndigheder eller efter anden lovgivning

Tilladelser fra andre myndigheder eller efter anden lovgivning
Stgj og afstand til virksomheder

Mod syd greenser lokalplanomradet op til et eksisterende erhvervsomrade (matr.nr. 1336e, 1336r og 1336bk,
Silkeborg Markjorder). Nar der planlaegges for stgjfglsom arealanvendelse i stgjbelastede omrader, skal
omradet sikres pa en made, sa det ikke er belastet af veesentlig stgj fra virksomhederne i omradet med mindre
der er tale om et byomdannelsesomrade.

Kommunen vurderer, at der er en sandsynlighed for, at der er veesentlige stgjgener fra virksomheder i
omradet. | omradet ligger produktionsvirksomheder (vinduesfabrik samt maskinveerksted) samt Brand og
Redning.

Kommunen vurderer ikke, at der fremover vil veere vaesentlig stgj fra virksomhederne i omradet. Pa matrikel
1336e€ ligger et mindre salgskontor samt bygninger til Teknisk Skole (bygningerne er udlejet til handelsskolen til
undervisningsbrug). @vrige matrikler syd for omradet opkgbes af Teknisk Skole (matrikel nr. 1336r og 1336bk)
og skal fremover anvendes til undervisningsbrug.

Ved omdannelsen af omradet til Teknisk Skole vil der kunne stilles krav om, at nye virksomheder i omradet
ikke ma belaste boligomradet med stgj og anden forurening. Eksisterende virksomheder i omradet kan i op til 8
ar efter omdannelsen fortseette med den nuvaerende aktivitet. Herefter kan der, sadfremt der er vaesentlige
stagjgener, stilles krav til virksomhederne om stgjdeempning til Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.???
LONE!

Langs det sydlige skel i lokalplanomradet udleegges areal til stgjafskeermning. Se kortbilag 2. Safremt
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser ikke kan overholdes for boliger, skal der opfgres stgjskeerm indenfor
lokalplanomradet.

Natur- og fortidsmindebeskyttelse m.m. (Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven)
Omrader omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3

P& matr. nr. 1336av Silkeborg Markjorder findes en fugtig lavning domineret af elletreeer — en ellemose.
Ellemosen fremgar af samtlige luftfotos fra 1954 — 2013. Den har fgr veeret steevnet.

I mosen vokser der rgdel, birk, mosebunke, hindbeer, hvidtjgrn, lysesiv, skovangelik, hyld m.m. Ellekrattet
vurderes at veere mose omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Ellemosen er en del af et stgrre
sammenhangende skovbevokset moseomrade, som streekker sig videre mod NV pa matr. nr. 1336bu
Silkeborg Markjorder.

Mosen er afgreenset i felten og indtegnet p& bebyggelsesplanen. Af hensyn til mosen er der udlagt en 5 meter
byggelinie omkring det beskyttede omrade, som nogenlunde svarer til det skovbevoksede areal der er omkring
mosen i dag.

Mosen er omgivet af en boldbane og bebyggelse og udbygningen af omradet udenfor byggelinien vil ikke
pavirke mosen vaesentligt.

Der ma ikke foretages aendring i ellemosens tilstand uden dispensation. Silkeborg Kommune er myndighed
efter Naturbeskyttelsesloven. Kommunen vurderer, om der kan gives dispensation til de anleeg/det byggeri,
som lokalplanen abner mulighed for. Afgarelser kan paklages til Naturklagenavnet.

Arkeaeologiske og naturhistoriske bevaringsveerdier (Museumsloven)
(jf. Museumslovens kap. 8 (lovbek. Nr. 1505 af 14. december 2006)

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejde skal Museumslovens 8§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkeeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Silkeborg Museum.
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Skovbyggelinie (Naturbeskyttelseslovens 8§ 17)
Lokalplanomréadet greenser mod nord og vest op til Kejlstrup Plantage, som er omfattet af fredskovpligt.

| forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 131.02 Silkeborg Tekniske Skole (Omrade syd) blev
skovbyggelinien ophaevet indenfor lokalplanomradet.

Fredskov (Skovloven)

Omrade nord og vest for lokalplanomradet er palagt fredskovspligt efter skovloven. Der er ikke planlagt
bebyggelse indenfor dette areal.

For at tage hensyn til fredskoven og de flagermus som sgger fade langs skovbrynet er der udlagt en 10 meter
byggelinie, hvor lokalplanomradet greenser op til skoven. Dette sikrer ligeledes indsynet til skoven fra
neeromradet en anelse.

Placeringen af fire 10 etagers punkthuse, samt udbygning af det eksisterende hgjhus med 2 etager vil
uundgaeligt reducere indsynet til skoven.

Indsynet til skoven er imidlertid allerede pavirket meget af den eksisterende bebyggelse i omradet mellem
skoven og ringvejen og jf. illustrationerne i bebyggelsesplanen vil de nye huse ikke pavirke indsynet
vaesentligt.

Generelt geelder det, at etablering af bebyggelse indenfor et areal palagt fredskovspligt forudsaetter, at
Miljgministeriet (Skov og Naturstyrelsen) opheever fredskovspligten pa arealet eller giver tilladelse efter
Skovloven.

Jordforurening (Jordforureningsloven)
Der er ikke registreret jordforurening indenfor omradet.
Omradeklassificering

Omradet er udtaget fra omradeklassificeringen, jf. Jordforureningslovens 850a i forbindelse med vedtagelsen af
denne lokalplan. Der kan dog ske endringer af omradeklassificeringen efterfglgende. Det er derfor det til
enhver tid geeldende kort for omradeklassificeringen pa Silkeborg Kommunes hjemmeside, som er geeldende.

Omradet er/er ikke pt. omfattet af jordforureningsloven § 50a om omradeklassificering. Flytning af jord skal
falge jordforureningslovens § 50.

Afvandingsforhold

Vandlgb, grefter, draen, regrledninger, lavninger i terraenet hvor vand opsamles m.v. skal i forbindelse med
byggeri og anleegsarbejde reetableres, sdledes at afvanding sikres. £ndres placering, bredde, dybde,
rogrdiameter kreeves en godkendelse i forhold til Vandlgbsloven.

Veje og stier (Lov om offentlige veje samt lov om private feellesveje)
Anleeggelse af veje, stier og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom.

Far veje, stier og parkeringsarealer anleegges skal Silkeborg Kommune godkende projektet. | visse tilfeelde
skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist p& 6 uger. Det fremsendte projekt skal omfatte
plan, leengdeprofil samt tveersnit, der viser opbygning af vejen/stien. Der skal oplyses om afvandings- og
belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslutning til overordnet vej.

Forleegning/nedleegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realiseringen af
lokalplanen, forudseettes gennemfgrt i henhold til vejlovgivningens regler herom.

Forsyning

Indenfor omradet findes en regnvandsledning. Udgiften ved evt. flytning eller omlaegning af disse i forbindelse
med lokalplanens realisering, skal bekostes af den, der udstykker ejendommene.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

1 Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
1 Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.
1 Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsveerdige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen.

Silkeborg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for starre bygge- og anleegsarbejder, veesentlige
nedrivninger eller vaesentlige eendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skenner, at
det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentliggeres.

Offentlig hgring

Inden Silkeborg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget offentliggares i otte uger. Borgerne kan szette
sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har
vurderet de indkomne bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.

Bestemmelserne far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anleeg, der er i strid med

planen. Anvendelsen af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret for lokalplanens vedtagelse, kan dog
fortseette uaendret. En lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som planen
indeholder. Men

hvis du vil eendre noget pa din ejendom, skal @ndringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For
eksempel, hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige aendringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Leesevejledning

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

1 Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

1 Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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