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INDLEDNING

Den forudgaende proces
Kommunalbestyrelsen besluttede den 30. april 2020 at der skal udarbejdes

et lokaplanforslag for Grgnbechs Hotel i Allinge.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne
og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan
arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og
der forteelles om lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de regulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse og bebyggelse mm.

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den
fremtidige disponering af omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en
lokalplan, for der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggeres det i en differentieret hgringsperiode. Varigheden af
hgringsperioden er afhaengig af karakteren, omfanget og kompleksiteten af
planerne og hgringsmaterialet. 1 den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til a2endringer. Nar
offentlighedsperioden er slut, vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
andringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller
efter eget gnske, vil foretage sd omfattende aendringer, at der reelt er tale
om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanen endeligt, og den er
bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er planen bindende for de
ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke
ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, for
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortssette som hidtil, selvom det er
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i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfagrer ikke pligt til at gennemfagre de bebyggelser eller
anleeg, der er beskrevet i planen.



Lokalplan 120 (Kladde)

REDEGOYRELSE

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med
lokalplanens hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke
forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens
virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og
til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse. Redeggrelsen er ikke juridisk bindende.



Lokalplan 120 (Kladde)

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes p& en made, der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der
er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at padbegynde et starre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Endelig godkendelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortseette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller
en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog
10 ar for studieboliger. Kommunen har pligt til at dispensere fra
bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning
opfgres som lavenergibyggeri.

Naboorientering

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages
en naboorientering, for dispensationen kan gives.

Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation
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Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen
ekspropriere.

Overtagelsespligt

Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af
bestemmelser om bevaring af bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan
bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren under visse
omsteendigheder kreeve, at kommunen overtager den.

Overtagelse af landbrugsejendom mv.
Hvis relevant:

Ejeren af en fast ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole
eller frugtplantage kan, hvis ejendommen helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, inden 4 ar efter overfarslen,
under visse omstaendigheder, forlange ejendommen (henholdsvis den
overfgrte del af ejendommen) overtaget af kommunen for et belgb, der
fastseettes af taksationsmyndighederne.
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FORMAL OG BAGGRUND

Ejerne af Grgnbechs Hotel har ansggt om at udvide en del af hotellet ved at
tilfgje en veerelsesetage, en tagterrasse, samt tilfgje facaden spanske
altaner.

Den gnskede udvidelse ville medfgre en ggning af en del af
bygningskomplekset fra 2,5 etager til 4 etager inklusive tagterrassen.
Bebyggelsesprocenten for den samlede ejendom pa matriklen gges fra 117
til 150.

I kommuneplanens rammer for lokalplanleegning tillades en
bebyggelsesprocent pa 85 mens den gnskede udvidelse kraever en
bebyggelsesprocent pa 150. Kommuneplanen tillader kun et etageantal pa
2,5 dette ma derfor gges til 4. Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres med
et medfglgende kommuneplantillaeg der tillader en bebyggelsesprocent pa
150 og 4 etager pa matriklen.

Ejendommen vil ogsa veere omfattet af den bevarende lokalplan nr. 096.
lokalplanens hovedformal er at sikre at det bestdende bymiljg bevares ved at
eksisterende karakteristisk bebyggelse samt bebyggelse af seerlig
arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi bevares, herunder at altaner, franske
altaner, tagterrasser eller andre former for udendgrs opholdsarealer

i tagflader ikke ma etableres. Planen indeholder dog ogs& bestemmelser for
nybyggeri og videreudvikling af de eksisterende huse - enten som en
tilbageforsel til et tidligere udseende eller en videreudvikling i takt med
eendrede behov, den gnskede udvidelse og facade udtryk ma derfor anses
for, at veere at veere overensstemmelse med den bevarende lokalplans
hensyn til eendrede behov.

Lokalplan 096 § 5 bestemmer at "Altaner, franske altaner, tagterrasser eller
andre former for udendgrs opholdsarealer i tagflader méa ikke etableres”.
Dette forhold samt at det vurderes at nybyggeriet vil endre byrummet
markant kreever, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Lokalplanens bestemmelser vil kun omfatte delomrade B og kun indeholde
bestemmelser for § 1. formal, 8 2. omrade og zonestatus, § 3.
Arealanvendelse, § 4. udstykninger, 8 5. bebyggelsens omfang og placering,
8 6. bebyggelsens udsende, § 12. betingelser for ibrugtagning samt § 13
opheevelse af lokalplan.

Lokalplanen omfatter hele ejendommens matrikel nr. 59 Allinge Bygrunde og
er opdelt i delomrade A og B.

Delomrade B omfatter kun den del af ejendommen der gnskes udvidet, mens
delomrade A omfatter den resterende ejendom. | delomrade A har
naerveerende lokalplanen ingen betemmelser da den bevarende lokalplan 096
har forrang i delomrade A.
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OMRADET

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort
Oversigtskort lokalplanens omrade markeret. Luftfoto 2019.

Lokalplanomradet
okalplanomradet er matriklen som omfatter Grgnbechs Hotel. lokalplanen er

afgreenset af Vinkelstreede mod nordgst og sydgst. mod sydvest er
Ngrregade. Mod nordvest nabomatrikler og Lavendelstraede.

Omradet er pa 916 m=2.

Omradet er beliggende i byzone og i centeromrade med anvendelse som
hotel.

Bygningerne i delomrade A er omfatet af den bevarende lokalplan da denne
har forrang.

Lokalplanomradet markeret med sort linje og delomrade B afgreenset med
stipletlinje.
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Omgivelser
Omradet er lokaliseret i det centrale Allinge i neer tilknytning til

havnemiljget. Det omgivene historiske bymiljg er mod havnefronten preeget
af 2 etagers bygninger med udnyttet tagetage. Mod landsiderne i er der
ligeleds en del to etagers- blandet med en etages bygninger.

mod nord er blandede bolig- og erhvevsbyninger. Mod gst er havnen og
havnefront bebyggelsen. Mod syd er ligeledes blandede bolig- og
erhvervsbygninger. Mod vest er Ngrregade - hoved gennefartvej - og
primeert boligomrader.

Den ggede bygningshgjde vil gges skyggeparvirkningen af nogle
naboejendomme, der er derfor udfart et skyggediagram som viser
skyggekast ved jeevndggn samt sommer- og vinter solhverv.
Skyggediagrammet kan ses i gvrige sagsbilag nr. 1.

En forggelse af etagehgjde vurderes vaesentlig at pavirke omradet, ligesom
etablering af tagterrasse er fremmed for bevaringsomradets gvrige
bebyggelse.



Lokalplan 120 (Kladde)

Sma altaner er generelt ikke fremmed for tilsvarende eldre hotelejedomme,
men vurderes i dette tilfeelde veesentligt at eendre hovedfacadens udtryk og
rytme, idet bygningens vandrette linjer brydes.

10
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder kun bygningsbestemmelser for lokalplanens
delomrade B.

Det bestemmes at tilbygningen maksimalt ma have en hgjde pa 10 m over
terreen malt fra niveauplan og et etageantal pa 4.

Herudover bestemmes at der tillades en tagterrasse som skal afskeermes af
en valmet tagflade, sa geester holder en afstand pa mindst 1,5 m. fra
bygningens facader. Mod en nabohave i nordgst skal der desuden etaberes et
tagbed som sammen med valmen/terrasseveernet udggr ca. to meters
afstand som vil hindre naboindsigtsgener fra terrassen.

Ansagte forhold

facaderne mod Vinkelstraede tillades spanske altaner. (En spansk altan er i
princippet udfgrt som en fransk altan med den tilfgjelse at altanen har et
udtrin pa 25 cm.).

Lokalplanen indeholder i afsnitet "@vrige sagsbilag 1" et skyggediagram der
viser bygningsudvidelsens skyggepavirkning af naboejendommene.

11
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ANDEN PLANLAGNING

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at
vurdere planen i en stgrre sammenhaeng.

Miljgvurdering

"Lov om Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for, hvilke
planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form
af en miljgrapport) med det formal at fremme baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en veesentlig
miljgmaessig betydning, er der foretaget en screening af planforslaget. |
forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da planen
fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan (og / eller) da
planen alene indeholder mindre aendringer i forhold til eksisterende plan, og i
gvrigt forventes ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med
planen.

VVM
I Bekendtggrelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private anleegs

virkning pa miljget" er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke
anlaegsarbejder mv., der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

P& nuveerende tidspunkt omfatter planen ikke projekter eller anleeg opfart pa
bilag 1 eller bilag 2 i ovennaevnte bekendtggrelse. Derfor er der ikke
udarbejdet en VVM-screening eller en VVM-redeggrelse. Nar det endelige
bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en
VVM-screening.

EF-Habitatdirektivet
Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale

naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omréader

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige
oplysninger til at afggre, om planen/projektet kan skade et Natura
2000-omrade.

Natura 2000

Lokalplanomradet er beliggende uden for Natura 2000-omrader. Afstanden til
det nsermeste Natura 2000-omrade er ca. 1,2 km. Det er Bornholms
Regionskommunes vurdering, at gennemfgrsel af lokalplanen kun medfagrer
en helt lokal pavirkning og ikke vil kunne medfgre en pavirkning af Natura
2000-omrader.

Bilag 1V-arter
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng
beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter overalt i landet. De arter,

12
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der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets bilag
V.

Bilag IV-arter

Bornholms Regionskommune er ikke bekendt med, at der er registreret Bilag
IV-arter inden for lokalplanomradet. Bornholms Regionskommune vurderer,
at lokalplanomradet ikke rummer oplagte levesteder for Bilag IV-arter, idet
der er tale om et areal, som er bebygget og befaestet. Det er pa denne
baggrund Bornholms Regionskommunes vurdering, at gennemfgrsel af
lokalplanen ikke vil beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for
Bilag IV-arter.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for
kommunens udvikling samt en reekke specifikke bestemmelser om de
enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Den gnskede udvidelse af Grgnbechs Hotel er i strid med kommuneplanens
rammer for lokalplanleegning for sa vidt angar bebyggelsesprocenten. Et
forudgadende kommuneplantilleeg der gger den nuveerende tilladte
bebyggelseprocent fra 85 til 150 samt 2,5 etager til 4 skal derfor vedtages
forud for naervaerende lokalplan séledes, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Neervaerende lokalplan omfatter et areal, der ogsa er omfattet af lokalplan

nr. 096. Lokalplan nr. 096 er fortsat geeldende og har forrang, med
undtagelse af bestemmelser i denne naerveerende lokalplan nr. 120

der indeholder bygningsbestemmelser for delomrade B for § 5. bebyggelsens
omfang og placering, § 6. bebyggelsens udsende samt 8 12. betingelser for
ibrugtagning.

Lokalplan nr. 120 indedholder ogsa de lovpligtige bestemmelser § 1. formal,
§ 2. omrade og zonestatus, § 3. Arealanvendelse samt § 4. udstykninger,

Naerveerende lokalplan har forrang hvad angar "bebyggelsens omfang og
placering™” og "bebyggelsens udseende” i det omfang, der matte veere
divergerende bestemmelser med lokalplan nr. 096.

De kystneere dele af byzonen
udvidelsen af Grgnbechs Hotel er placeret tilbagetrukket og delvist bag ved

eksisterende bebyggelse i forhold til kysten. Den nye bebyggelses taethed
vurderes ikke at eendre taetheden i omradet generelt. Saledes er det
vurderet, at den den mulige nye udvidelse ikke vil pavirke kystenvisuelt i
vaesentlig grad.

13
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TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER | MEDF@R AF
ANDEN LOVGIVNING

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til
andre love end Planloven.

Arkeaeologi
Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet

standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes
til Bornholms Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i
henhold til Museumslovens § 25, anmode Bornholms Museum om at tage
stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal
herpda, inden en tidsfrist pad 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeseologisk forundersggelse
afholdes af museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Jordforurening
Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa

jordforurening, skal arbejdet standses og Bornholms Regionskommune
underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden
arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

I 2008 blev begrebet omradeklassificering indfert i Jordforureningsloven.
Omradeklassificering omfatter de omrader, hvor jorden kan vaere lettere
forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone klassificeret som
muligt lettere forurenet.

I praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at
undersgge jorden, inden den kares bort fra en omradeklassificerede ejendom
og at jordflytning skal anmeldes til kommunen. Formalet med dette er at
sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Man finder kortet med de omradeklassificerede grunde via kommunens
hjemmeside www.brk.dk.(Under Arealinformationer klikkes pa 'Sgg pa kort
over Bornholm®)

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er beliggende uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser

(OSD) og indvindingsoplande til almene vandveerker.

14
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SERVITUTTER

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det
pageeldende omrade.

Ejendommen har et servitut vedr. brandmur.

15
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BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der
bl.a. fastlaegger rammerne for omradets anvendelse, udstykning og
bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende
principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.
Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
bindende.

16
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1. FORMAL

lokalplanens formal er at muliggere en bebyggelse pa 4 etager inklusiv tagterrasse,
samt tillade spanske altander i facaden pa fgrste og anden etage med en
bebyggelsesprocent pa 150 i lokalplanens delomrade B.

81.1
e At give mulighed for udvendige bygningssendringer pd den bevaringsvaerdige

bygning som en videreudvikling under forudsasetning af, at arkitekturen i
proportionering og materialevalg tilpasses det bevaringsveerdige bymiljg.

e at fastseette retningslinjer for placering, udformning og materialevalg ved nybyggeri
der betinger, at byggeriet opfares i en hgj arkitektonisk kvalitet, herunder at give
mulighed for spanske altaner og en tagterrasse.

e at tillade en bebyggelsesprocent pa 150.

17
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2. OMRADE- OG ZONESTATUS

82.1
Lokalplanens omrade er del af matrikel nr. 59 Allinge Bygrunde vist pa Kortbilag 1 -

Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme,
ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens
afgraensning.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

§2.3
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B som vist pa Kortbilag 1 og 2.
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Lokalplan 120 (Kladde)

3. AREALANVENDELSE

83.1
Centerformal, offentlig og privat service samt boligformal

Note - §3.1;
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen

forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

8§3.2
Centerformal, offentlig og privat service samt boligformal

Note - §3.2;
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen

forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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Lokalplan 120 (Kladde)

4. UDSTYKNING

84.1
Ingen bestemmelser.
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Lokalplan 120 (Kladde)

5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

I lokalplanomradet tillades en bebyggelsesprocent pa maksimalt 150.

Bygningen ma maksimalt have en hgjde pa 10 m malt fra overkant sokkel.
Enkeltstdende elementer som elevatortarn og ventilationsskakte tillades en hgjde pa
maksimalt 11,5 m nar disse er tilbagetrukket mindst en meter fra
tagveernet/tagvalmens kip.
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Lokalplan 120 (Kladde)

6. BEBYGGELSENS UDSEENDE

Ny bebyggelse skal udfgres i overensstemmelse med principskitserne for
bygningsdelen markeret med gul som vist pa gvrige sagsbilag 2.

Vinduer og dgre skal udfgres i treeveerk.
Vinduer skal veere udfart i tree med sidehaengte rammer.

Spanskealtaner skal udfgre i stal. Der tillades et fremspring fra facaden pa maksimalt
25 cm.

Tagfladen/altanveernet skal udfgres i rgde vingetegl. Tagene skal udfgres uden
udheeng. Tagryggen skal lseegges i mgrtel.

Der skal anvendes mgrtelfuger omkring dgre og vinduer.

Yderveegge skal udfgres som vandskuret murveerk eller pudset overflade begge med
indfarvet tyndpuds.

Permanent overdeekning at tagterrassen tillades ikke.
Tagheeldningen ma ikke veere under 40.

Udvendige facader skal udfgres som vist i gvrige sagsbilag 2, bygningsafsnittet er
markeret med gul.
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Lokalplan 120 (Kladde)

7. VEJ- STI OG PARKERING

Parkering skal etableres jf. kommunens "Retningslinjer for anleeg af parkeringsarealer"
20009.

https://www.brk.dk/Borger/Bolig/Documents
/Retningslinjer%20for%20anlaeg%20af%20parkeringsarealer%202009.pdf#search=parkering
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Lokalplan 120 (Kladde)

12. BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Det forudseettes at parkering er etableret jf. kommunens "Retningslinjer for anleeg af
parkeringsarealer" 2009.

24



Lokalplan 120 (Kladde)

13. LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

813.1
Ejendommen matrikel nr. 59 Allinge Bygrunde er ogsa omfattet af lokalplan nr. 096 for

bevaring og videreudvikling af Allinge. Denne plan har forrang mht. bevaring generelt,
herunder hensynet til det samlede bymiljga.

Lokalplan nr. 096 giver mulighed for udvendige bygningsaendringer pa
bevaringsveerdige huse, enten som en tilbagefoarsel til et tidligere udseende, eller som
en videreudvikling underforudsesetning af, at arkitekturen i proportionering og
materialevalg tilpasses det bevaringsveerdige bymiljg.

lokalplan nr. 096 har forrang mht. bebyggelsens anvendelse, omfang, placering og
disponering af arealer i gvrigt, med undtagelse af de bestemmelser i denne lokalplan
nr. 120 der er neevnt under pkt. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 12 og 13.
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14. SERVITUTTER

Servitut om brandmur.

§14.1
Ingen servitutter opheaeves

Lokalplan 120 (Kladde)
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Lokalplan 120 (Kladde)

KORT OG BILAG

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser
lokalplanens fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden vaere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til
vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Lokalplan 120 (Kladde)

Matrikelkort
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Arealanvendelse

[ =




Lokalplan 120 (Kladde)

FACADE PLANER

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplaner bliver der ofte lavet
baggrundsmateriale, hvor kun dele eller konklusionen bliver brugt i selve
lokalplanen. Det kan fx veere stgjberegninger, geotekniske rapporter eller
skyggediagrammer.

Herunder kan du se noget af det baggrundsmateriale, der er produceret til
denne lokalplan.

Det er vigtigt at understrege, at bilag herunder IKKE er en del af
lokalplanen. De ligger som en service til leeseren, da vi lgbende vil forbedre
de muligheder, du har for at hente oplysninger om lokalplaner og deres
tilblivelse.
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GRYUNBECHS HOTEL

1. VERSION 14-05-2020

SAMMENFATNING

Baggrund

Altinget har i forbindelse med en planlagt
udbygning af Grgnbechs Hotel bedt
Rambgll om at udfere skyggestudier for
bade nuveerende og fremtidige forhold.
Hensigten er at vurdere, hvorledes
tilbygningen vil pavirke sollys tilgangen til
de omkringliggende bygninger.

Forudsaetninger

Beregningerne er baseret pa
bygningsoplysninger modtaget fra arkitekt
Sean Claxton/Tegnerummet.
Beregningerne er udfert i programmet
Sketchup for solhgjder i Allinge, Bornholm.

For at skabe et repraesentativt overblik er
skyggestudierne udfert for 4 tidspunkter pa
dagen for jaevndogn (marts og september)
samt sommer- og vintersolhverv (hhv. juni
og december).

Konklusion

Rambagll har med en stiplet red markering
pa skyggediagrammerne indikeret, hvor
det vurderes at tilbygningen i nogen

grad kan pavirke sollys tilgangen til nabo
ejendommene. Overordnet set vurderes
pavirkningen at vaere af et mindre omfang.
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GRONBECHS HOTEL
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Lokalplan 120 (Kladde)
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Lokalplan 120 (Kladde)

MILJIOSCREENING

Dette er en miljgscreening af lokalplan nr. 120 Grgnbechs Hotel i Allinge og
kommuneplantillaeeg nr. 38 efter Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Hvad er en miljgscreening?

Ifglge loven skal der foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Udarbejdelse af miljgrapport kan
undlades ved planer og programmer, som fastleegger anvendelse af mindre
omrader pa lokalt plan og som ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning p& miljget.

For stgrre planer geelder, at det skal undersgges, om planen er omfattet af
lovens bilag 3 og 4, og om omradet, omfattet af planen, er beliggende
indenfor eller i neerheden af et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Er en
af disse to betingelser opfyldt skal der gennemfgres en miljgvurdering.

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det gennem en screening af
miljgparametre, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Miljgscreeningen skal preecisere, om der er brug for en naermere vurdering
af miljgkonsekvenserne.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal vurderingen kun
indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til
aktuelle og geengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Planerne er screenet for miljgvurdering og der er ikke fundet forhold der er
vurderet som en veesentlig pavirkning af miljget, en neermere vurdering af
miljgkonsekvenserne vil derfor ikke blive foretaget.
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Lokalplan 120 (Kladde)

Bilagsliste

Bilag 1 - Kortbilag 1 - Matrikelkort

Bilag 2 - Kortbilag 2 - Arealanvendelse
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Bilag 1

Kortbilag 1 - Matrikelkort






Bilag 2

Kortbilag 2 - Arealanvendelse






